Gemeinde Nahrondorf, Ortsteil Pemmoissel, Landkreis Lianeburg - 3 -
Bebauungsplan Rr. 3 "Hefkoppel 1", vereinfachte Andarung

I. Pridambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesctzbuchces
(BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersidchsischen Gemeindoord-
nung hat der Rat der Gemecinde Nahrendorf diesen Bebauungs-
plan Nr. 3 "llofkoppel 1" - Vereinfachte Anderung, becste-
hend aus decn nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Nahrendorf, den .(...ccecececeees
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Ratsvorsitzender Siegel Gemeindedirektor

IX. Textliche Festsetzungen

1a Die Festsetzung Nr. 10 des Bebauungsplanes Nr. 3
"Hofkoppel 1" wird wie folgt gedndert:
"IM WOCHENENDHAUSGEBIET DARI DIE GRUNDFLACHE DER WO-
CHENENDHAUSER 80 gm UND ZUSATZLICH 10 QM FUR EINE
UBERDACHTE TERRASSE NICHT UBERSCHREITEN."

2. Mit Ausnahme der obenstehenden textlichen Festsetzung
Nr. 1 behalten die zeichnerischen und textlichen
Festsctzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Hotkoppel 1"
ihre Rechtsgtiltigkeit.

ITI. Hinweise

" Rechtsgrundlagen
BauCB vom 08.12.1986, zZuletzt geidndert am 22.04.1993
BauNVO vom 23.01.1993, zuletzt gecédndert am 22.04.15993

2. Mit Rechtskrafterlangung der vercinfachten Anderung
wird die Festsetzung Nr. 10 im Bebauungsplan Nr. 3
"Hofkoppel 1" gedndert. Die Festsetzungen Nr. 1 bis
Nr. 9 und Nr. 11 bis Nr. 12 behalten ihre Rechts-
kraft.
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3. Da kgine Grundzige der Planung beruhrt werden, wird
die Anderung als verecinfachte Anderung gem. § 13 ADSs.
1 BauGB durchgefuhrt.

4. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes besteht
ausschlieflich aus textlichen Festsetzungen.

Iv Begrundung

1. Planungsgrund

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Hofkoppel 1" wird gedndert, da
sich die Anforderungen an Wochenendgebiete allgemein ge-
dndert haben.

Der 1974 genehmigte Bebauungsplan Nr. 3 "Hofkoppel 1"
sieht eine zuldssige Grundflidche von maximal 60 gm ein-
schlieBlich Uberdachter Terrasse vor. Dies wird jedoch den
heutigen Anforderungen an diese Art der Bebauung nicht
" mehr gerecht.

Um den Standort mit Wochenendhausbebauung weiter attraktiv
zu halten und nicht in seinem Bestand zu gefahrden, be-
schlieBt die Gemeinde Nahrendorf, die zulédssige Grundfla-
che fir Wochenendhiduser in diesem Verfahren auf 80 gm plus
10 gm fiir eine iiberdachte Terrasse heraufzusetzen.

Nach Ricksprache mit dem Landkreis Lineburg ist diese
GroBe eine durchaus vertretbare Grundfliche.

2. Plandnderung

Die Plandnderung betrifft ausschlieBlich die Festsetzung
Uber die zuldssige Grundfliche.

i Riduml iche Lage

Der Geltungsbereich der Vereinfachten Anderung ist iden-
tisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
"llofkoppel 1%,
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4. Flachennutzung

Innerhalb des Plangebictes sind sechs Crundsticke mit
Wochenendhdusern und ein Grundstick mit einem Einfamilien-
haus bebaut. Die dazugehdrigen Grundsticke werden Klein-
gartnerisch genutzt.

Das Plangebiet weist eine relativ starke Neigung von Nord
nach 8id auf, ndmlich bei einer Ausdehnung von gut 100 m
ca. 5,0 m Gefdlle.

sidlich des Plangebietes befindet sich die StraBe von
Pommoissel nach Liben, die in einem Breite von 3,0 m aus-
gebaut ist. Direkt ndérdlich angrenzend an diese Verkehrs-
flache befindet sich ein ca. 1,0 bis 1,5 m tiefer StraBen-
seitengraben mit Gefdlle von West nach Ost. Dieser Graben
wird zur Entwdsserung des Plangebietes genutzt.

Westlich des Plangebiectes verlauft ein in 3,0 m Breite
ausgebauter Wirtschaftsweg nach Breese. Von diesem Weg
zweigt die StichstraBe, die das Plangebiet erschlieft, ab.

No6rdlich und 6stlich wird das Baugebiet von einem 10,0 m
breiten Pflanzstreifen begrenzt.

5. Art und MaB der geplanten baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zukinftig einec
Bebauung mit Wochenendhidusern in einer Gréfenordnung von
maximal 80 gm plus 10 gm flir eine Uberdachte Terrasse
méglich. Dies kann zum cinen durch Neubau, 2zum anderen
durch Anbauten erfolgen.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung des Bebau-
ungsplanes von 1974, eingeschossige und offene Bauwecise
sowie Baugrenzen, bleiben weiterhin bestehen.
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6. ErschilieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt dber die Stichstra-
fe, die von dem Wirtschaftsweg nach Breese abzweigt. Diesc
verlauft ca. 30,0 m nach Osten und endet in einer ver-
kehrsgerecht dimensionierten Wendeanlage. Von dort ver-
lauft ein 3,0 m breiter Rad- und FuBweg zur StrafBe nach
Pommoissel.

Um die Verkehrssicherheit 2zu gewidhrleisten, ist im Ein-
bindungsbereich der ErschliefungsstraBe an die StraBe nach
Breese ein Sichtdreieck festgesetzt.

Mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens ist nicht zu
rechnen, da die Anzahl der Baupldtze gleich blecibt.

s Ver- und Entsorgqung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt wie bisher.

Zu beachten ist dabei, daB das Plangebiet im Nordosten von
einer 60 KV-Freileitung der Hastra Uberspannt wird. Die
Festsetzung Nr. 13 des z. Z. noch gultigen Bebauungsplanes
Nr. 3 "Hofkoppel 1" bezlglich des 50,0 m breiten Schutz-
streifens der Leitung ist weiterhin zu befolgen, um Gefah-
ren von Mensch und Tier fernzuhalten.

8. Natur und Landschaftspflege

Der vorliegende Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes
bereitet einen Eingriff in den Naturhaushalt vor. Dieser
Eingriff besteht aus dem Verlust von belebtem Boden und
einer 2zu vernachldssigenden Minderung der Grundwasseran-
reichungsrate, denn aufgrund der Steigerung der max. 2zu-
ldssigen Grundflidche fir Wochenendhduser muB mit neuen
BaumafBnahmen gerechnet werden. Innerhalb der hier vorge-
nommenen Anderung werden jedoch keine Ausgleichsmafnahmen
festgesetzt. Die Vernachldssigung der Ausgleichsregelung
wird wie folgt begrindet:

X. Die Leistungsfadhigkeit des Naturhaushaltes wird durch
die hier vorliegende Planung nur unerheblich beein-
trdchtigt.

2 Der vorbereitete Eingriff findet innerhalb eines Bau-

gebietes statt, also cines intensiv genutzten Berei-
ches.
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i Die durch die Planung ermoglichte Anderung ist ledig-
lich von geringfigiger GroéBe.

4. Charakteristisch flr festgesetzte Wochenendhausgebic-
te ist, daB auch auf privaten Flédchen viele Pflanz-
mafBnahmen durchgefiihrt werden. Die Nutzung als klein-
gidrtnerische Flidche bzw. Erholungsort erhdht den Wert
der IFlachen fur den Naturhaushalt.

(&4
.

Ca. 20 % des gesamten Plangcbietes sind schon jetzt
als Anpflanzfldchen fir standortgerechte Biische und
Baume festgesctzt.

Eine Beeintridchtigung des Orts- oder Landschaftsbildes
liegt nicht vor, da die Planungsdnderung lediglich gering-
figlg ist.

9. Oberflédchenentwidsserung

Die Anderung des Bebauungsplanes hat bei sechs vorhandenen
Baupldtzen flUr Wochenendhduser eine zu vernachldssigende
Steigerung des Versiegelungsgrades zur Folge. Infolgedes-
sen ist mit so geringen Auswirkungen im Fachbereich der
Oberfladchenentwidsserung zu rechnen, daB sich festzusetzen-
de Mafnahmen bezliglich der Entwdsserung erubrigen.

Die Entwidsserung wird, wie bisher auch, soweit wie mdéglich
uber eine Versickerung auf den Grundstiicken selbst durch-
gefihrt. Die uUberschiissig anfallenden Oberflachenwdsser
werden Uber den StraBenseitengraben am sidlichen Rand des
Geltungsbereiches abgeleitet.
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