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T. Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) 1. V. m. § 40 der Niedersadchsischen Gemelndeord-
nung hat der Rat der Gemeinde Nahrendorf diesen Bebauungs-
plan Nr. 4 "WeiBer Berg" - Vereinfachte Anderung, beste-
hend aus den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Nahrendorf, den .........cccc...

...........................................

Ratsvorsitzender Siegel Gemeindedirektor

II. Textliche Festsetzungen

1. In der Planzeichnung und in der Planzeichenerklarung
zum Bebauungsplan Nr. 4 "Weifer Berg" wird die Fest-
setzung "GR max = 60 gm Haus, 10 gm uUberdachte Ter-
rasse" wie folgt gedndert:

"GR max = 80 gm Haus, 10 gm Uberdachte Terrasse".

2. Die textliche Festsetzung Nr. 8 des Bebauungpslanes
Nr. 4 "WeiBer Berg" ist wie folgt zu &ndern:
"DIE GRUNDFLACHE DER WOCHENENDHAUSER DARF 80 gm NICHT
UBERSCHREITEN. GEDECKTE TERRASSEN MIT EINER GRUNDFLA-
CHE BIS ZU 10 QM SIND ZUSATZLICH ZULASSIG."

3. Mit Ausnahme der oben stehenden textlichen Festset-
zungen Nr. 1 und 2 behalten die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
"WeiBer Berg" ihre Rechtsgiiltigkeit.
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ITI. Hinweise

1. Rechtsgrundlagen:
BauGB vom 08.12.1986, zuletzt geandert am 22.04.1993
BauNVO vom 23.01.1993, zuletzt gedndert am 22.04.1993

2 Mit Rechtskrafterlangung der vereinfachten Anderung
wird die Festsetzung Nr. 8 im Bebauungsplan Nr. 4
"WeiBer Berg" gedndert. Die Festsetzungen Nr. 1 Dbis
Nr. 7 und Nr. 9 bis Nr. 13 behalten ihre Rechtskraft.

3 Da keine Grundzige der Planung berihrt werden, wird
die Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 Abs.
1 BauGB durchgefuhrt.

4. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes besteht
ausschlieBlich aus textlichen Festsetzungen.

Iv Begriundung

1. Planungsdgrund

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Weifer Berg" wird gedndert, da
sich die Anforderungen an Wochenendgebiete allgemein ge-
andert haben.

Der 1987 genehmigte Bebauungsplan Nr. 4 "WeiBer Berg"
sieht fir die Wochenendhausgebiete eine zuldssige Grund-
fladche von maximal 70 gm einschlieflich uberdachter Ter-
rasse vor.

Dies wird jedoch den heutigen Anforderungen an diese Art
der Bebauung nicht mehr gerecht.

Um den Standort mit Wochenendhausbebauung weiter attraktiv
zu halten und nicht in seinem Bestand zu gefdhrden, be-
schlieft die Gemeinde Nahrendorf, die zuldssige Grundfléa-
che fiur Wochenendhduser in diesem Verfahren auf 80 gm plus
10 gm fir eine Uberdachte Terrasse heraufzusetzen.

Nach Ruckfrage beim Landkreis Luneburg ist diese GréBe
eine derzeit durchaus Ubliche Grundfléche.
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2. Plandnderund

. Die Plandnderung betrifft ausschlieBlich die Festsetzung
liber die zuldssige Grundfldche in den Wochenendhausgebie-
ten.

3. Réumliche Lage

Der Geltungsbereich der Vereinfachten Anderung ist iden-
tisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
"Weifer Berg" im OT Pommoissel.

4. Fldachennutzung

Der sudliche Bereich des Bebauungsplanes ist z. Z. mit
acht Einfamilienh&usern bebaut. Hier sind noch Kapazitéaten
fur finf weitere Hduser frei.

Innerhalb des ilibrigen Plangebietes sind 51 Grundstiicke mit
Wochenendhédusern bebaut.

Die 2zu s&mtlichen Gebduden dazugehérigen Grundstilicken
werden kleingdrtnerisch genutzt.

Zentral im Plangebiet befindet sich ein naturnah gestalte-
ter Kinderspielplatz, eine Rodelbahn sowie ein Grillplatz.

An dieser zentralen Stelle ist auch eine Flissiggastankan-
lage aufgestellt, die der Versorgung der Wochenendhduser
mit Heizenergie dient.

Das Plangebiet wird im Osten und Sidwesten von landwirt-
schaftlich genutzten Fladchen begrenzt. Im Westen und Nor-
den wird die Ausdehnung des Bebauungsplanes durch den dort
jeweils vorhandenen Nadelwald, vorwiegend aus Kiefern
gebildet, begrenzt. Im Norden verléduft zwischen dem Wo-
chenendgebiet und dem Waldrand die DB-Strecke von Lineburg
nach Dannenberg.

Etwa 100 m siidéstlich des Plangebietes verlduft die Lan-
desstraBe 226 zwischen Pommoissel und Kovahl. Da die An-
bindung des Baugebietes an diese StraBe auBerhalb der
ortsdurchfahrtsgrenze liegt, gehért ein Teil der L 226
noch zum Plangebiet hinzu.
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3 « Art und MaB der geplanten baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf den Wochen-—
endgebieten zukinftig eine Bebauung mit Wochenendhdusern
in einer GréBenordnung von maximal 80 gm plus 10 gm fur
eine 1lberdachte Terrasse mdglich. Dies kann zum einen
durch Neubau, zum anderen durch Anbauten erfolgen.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung des Bebau-
ungsplanes von 1987, eingeschossige und offene Bauweise,
Grundsticksgréfen von mindestens 600 gm sowie Baugrenzen,
bleiben weiterhin bestehen.

6. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die StraBe
"Amtsstieg", die an die LandesstraRBe anbindet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt uber die
StraBen "Am Waldbogen", "An der Rodelbahn" und "Am Plaut".
AuBerdem sind die nétigen Rettungswege, einige Anliegerwe-
ge sowie ausreichend Rad- und FuBwege vorhanden.

Aufgrund der Dimensionierung und des Ausbaustandes sind
die Verkehrsfldchen imstande, dem Verkehrsaufkommen, das
aufgrund der hier vorliegenden Anderung nicht ansteigen
wird, gerecht zu werden.

- Der ruhende Verkehr wird auf den Privatgrundstiicken unter-
gebracht. Im Bereich der zentralen Griunflidche ist zusdtz-
lich ein Parkplatz mit sechs Stellplédtzen vorhanden.

Die Uberwiegende Anzahl der Grundstiicke kann von Ver- und
Entsorgungsfahrzeugen direkt angefahren werden. Fiir Grund-—
sticke ohne direkte Anbindung sind Millsammelstellen vor-
handen.
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7. Yer- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt wie bisher.

Da durch die groéBere zuldssige Grundflache fir Wochenend-
hduser der Energiebedarf fir die Beheizung der Gebdude
steigt, ist es moglich, daB die GroéBe der Fliussiggastan-
kanlage zunimmt. Dies ist problemlos méglich, da die fest-
gesetzte Flidche fir Versorgungsanlagen wesentlich grdéBer
ist als die z. Z. bendétigte Flache.

8. - cha

Der vorliegende Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

bereitet einen Eingriff in den Naturhaushalt vor. Dieser

Eingriff besteht aus dem Verlust von belebtem Boden und

einer zu vernachlidssigenden Minderung der Grundwasseran-

reichungsrate, denn aufgrund der Steigerung der max. 2zu-
ldssigen Grundfldche fir Wochenendhduser muf mit neuen

BaumaBnahmen gerechnet werden. Innerhalb der hier vorge-

nommenen Anderung werden jedoch keine Ausgleichsmafnahmen

festgesetzt. Die Vernachldssigung der Ausgleichsregelung
wird wie folgt begriindet:

1. Die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes wird durch
die hier vorliegende Planung nur unerheblich beein-
trachtigt.

2. Der vorbereitete Eingriff findet innerhalb eines Bau-
gebietes statt, also eines intensiv genutzten Berei-
ches.

3. Die durch die Planung ermdglichte Anderung ist ledig-
lich von geringfilgiger Grésge.

4, Charakteristisch fiir festgesetzte Wochenendhausgebie-
te ist, daB auch auf privaten Flachen viele Pflanz-
maBnahmen durchgefiihrt werden. Die Nutzung als klein-
gidrtnerische Flidche bzw. Erholungsort erhéht den Wert
der Flachen fir den Naturhaushalt.

5. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen auf uUber
10 % der Gesamtflache Grinbereiche vor.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild wird nicht vorberei-
tet, da die Bebauung im Plangebiet bereits vorhanden ist
und durch die hier festgesetzte Anderung lediglich eine
geringfigige Erweiterung der BaugréBen erméglicht wird.

Durch die Beibehaltung der Festsetzung "eingeschossige
Bauweise" wird die neu zuldssige Bebauung auch héhenmdBig
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sowohl in das Landschaftsbild als auch in das Ortsbild
integriert.

Das Baugebiet ist im Norden und Westen von einem Kiefern-
wald begrenzt. Das innerhalb des Geltungsbereiches vorhan-
dene GroBgrin sorgt dafilir, daB das Baugebiet innerhalb
dieser Lage auch von Osten und Siden (LandesstraBe) gut in
das Landschaftsbild integriert ist.

9. Oberfldchenentwdsserung

Aufgrund der Geringfligigkeit der Planungsanderﬁng eriibri-
gen sich festzusetzende Mafnahmen beziiglich der Oberfla-
chenentwédsserung.

Das auf den Baugrundsticken anfallende gesammelte Ober-
fldchenwasser wird auf den Baugrundstiicken versickert, das
Schmutzwasser sowie das auf Verkehrsfldchen anfallende
Oberflichenwasser wird in die vollbiologische Klérteich-
anlage von Nahrendorf abgeleitet.

Die Versickerung von Oberfldchenwasser im Bebauungsplange-
biet ist mdéglich, da nur sandige Bdéden vorzufinden sind.
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V. Verf ensve ke

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

MEYER ARC LUNEBURG Biiro fir Architektur + Stéaddtebau

Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut
M.Arch.

NeuetorstraBe 3, 21339 Liuneburg, Telefon 04131/390021

Lineburg, den .....coeeeee. e sesesessssesass S REE N
Planverfasser

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Nahrendorf hat in
seiner Sitzung am ...... ...... dem vereinfacht geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB

wurde mit Schreiben vom ........ ... Gelegenheit 2zur Stel-

lungnahme bis zum ......cc000.e gegeben.

Nahrendorf, den ..... ceessces = sseesssessesscsee
Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB .

Der Rat der Gemeinde Nahrendorf hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am ........ als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Nahrendorf, AeN ......ceeeee eceesessasccscons
Gemeindedirektor
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