Gemeinde Nahrendorf OT Kovahl, Landkreis Lineburg, Bebauungsplan Nr. 1 -2 -
- 2. Bauabschnitt -, Vereinfachte Anderung

I. Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung hat der Rat der Gemeinde Nahrendorf diesen Bebauungs-
plan Nr. 1, - 2. Bauabschnitt -, Vereinfachte Anderung, im
OT Kovahl, bestehend aus den nachstehenden/nebenstehen-
den/obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen:

Nahrendorf, den ccccccccccccccs

Ratsvorsitzender Siegel - Gemeindedirektor

II. Iexglicgg Festsetzungen

1. Die Festsetzung 13. des Bebauungsplanes Nr. 1,
- 2. Bauabschnitt -, im OT Kovahl wird wie folgt
gedndert:
"IM WOCHENENDGEBIET DARF DIE GRUNDFLACHE DER GEBAUDE
80 gm UND ZUSATZLICH 10 gm FUR EINE ﬂBERDACHTE TER-
- RASSE NICHT UBERSCHREITEN. "

2. Mit Ausnahme der obenstehenden textlichen Festsetzung
Nr. 1 behalten die zeichnerischen und. textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, die Bindungssat-
zung fir die Erhaltung von Einzelbdumen und Busch-
gruppen sowie die Baugestaltungssatzung zum Bebau-
ungsplan Nr. 1, - 2. Bauabschnitt - ihre Rechtsgil-
tigkeit.
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ITI. Hinweise

1. Rechtsgrundlagen
BauGB vom 08.12.1986, zuletzt geéhdert am 22.04.1993
BauNVO vom 23.01.1993, zuletzt geéﬁdert am 22.04.1993

BauO vom 20.07.1990

2. Mit Rechtskrafterlangung der vereinfachten Anderung
wird die Festsetzung Nr.-13 im Bebauungsplan Nr. 1
- 2. Bauabschnitt - im OT Kovahl gedndert. Die Fest-
setzungen Nr. 1 bis Nr. 12 und Nr. 14 bis Nr. 18 be-
halten ihre Rechtskraft.

3. Da keine Grundziige der Planung berihrt werden, wird
die Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 Abs.
1 BauGB durchgefihrt.

4. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes besteht
ausschlieBlich aus textlichen Festsetzungen.

Iv Begriindung
1 Planungsgrund

Der Bebauungsplan Nr. 1, - 2. Bauabschnitt - im OT Kovahl
wird gedndert, da sich die Anforderungen an Wochenendge-
biete allgemeln gedndert haben.

Der 1972 genehmigte Bebauungsplan Nr. 1,- 2. Bauabschnitt -
sieht flir die Wochenendhausgebiete eine zulédssige Grund-
fldche von maximal 60 gqm einschlieBlich Utberdachter Ter-
rasse vor.

Dies wird jedoch, den heutigen Anforderungen an diese Art
der Bebauung nicht mehr gerecht.

Um den Standort mit Wochenendhausbebauung weiter attraktiv
zu halten und nicht in seinem Bestand zu gefdhrden, be-
schlieBt die Gemeinde Nahrendorf, die zul&ssige Grundfléd-
che fir Wochenendhduser in diesem Verfahren auf 80 gm plus
10 gqm fir eine uUberdachte Terrasse heraufzusetzen.

Nach Riickfrage beim Landkreis Lineburg ist diese GroéBe
eine derzeit durchaus ilibliche Grundflé&che.
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2. Plandnderung

Die Plandnderung betrifft ausschlieBlich die Festsetzung
der zuldssigen Grundfldche im Wochenendgebiet.

3. Rdumliche Lage

Der Geltungsbereich der Vereinfachten Anderung ist iden-
tisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
- 2. Bauabschnitt - im OT Kovahl.

4, Flidchennutzung

Das Plangebiet ist bereits mit 20 Wochenendhdusern und im
dstlichen Bereich mit zwei Einfamilienh&usern bebaut. Eine
weitere Bebauung ist nicht méglich. ,

Die jeweils der Bebauung zugeordneten Grundstiicke werden
meist kleingdrtnerisch genutzt. AuBerdem sind im Plange-
biet entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
von 1972 Grinfldchen &stlich der PlanstraBe -C- und ndrd-
lich entlang der PlanstraBe —-A- vorzufinden.

!

5. Art und MaB der geplanten baulichen Nutzung‘

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf den Wochen-
endgebieten zukiinftig eine Bebauung mit Wochenendhédusern
in -einer GréBenordnung von maximal 80 gm plus 10 gm fir
eine iliberdachte Terrasse mdglich.

Dies kann zum einen durch Neubau, zum anderen durch An-
bauten erfolgen.

_ Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung des Bebau-
ungsplanes von 1972, eingeschossige und offene Bauweise
sowie Baugrenzen, bleiben weiterhin bestehen.
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6. Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die PlanstraRe
—-A- in das Plangebiet hinein. Am 6stlichen Planrand zweigt
die PlanstraBe -C- ab, die die sltdlichen Bereiche des
Plangebietes erschlleBt.

Ausbaustand und Dimensionierung der Verkehrswege sind
ausreichend. Der zur Zeit gliltige Bebauungsplan sieht auch
Sichtdreiecke in notwendigem MaBe vor.

Mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens ist nicht zu
rechnen, da die Anzahl der Bauplédtze gleich bleibt.
Westlich der PlanstraBe -C- ist eine Wendeanlage vorhan-
den. Die Abmessungen entsprechen den gidngigen Anforderun-
gen, eine Nutzung ist auch fur Mullfahrzeuge problemlos
méglich. :

7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt wie bisher.

8. Natur- u andschaftspf e

Der vorliegende Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

bereitet einen Eingriff in den Naturhaushalt vor. Dieser

Eingriff besteht aus dem Verlust von belebtem Boden und

einer zu vernachldssigenden Minderung der Grundwasseran-

reichungsrate, denn aufgrund der Steigerung der max. zu-
ldssigen Grundfldche fur  Wochenendhduser muB mit neuen

BaumaBnahmen gerechnet werden. Innerhalb der hier vorge-

nommenen Anderung werden jedoch keine AusgleichsmaBnahmen

festgesetzt. Die: Vernach1a551gung der Ausglelchsregelung
wird wie folgt begriindet:

1. Die Leistungsfédhigkeit des Naturhaushaltes wird durch
die hier vorliegende Planung nur unerheblich beein-
trachtigt.

25 Der vorbereitete Elngrlff findet 1nnerhalb eines Bau-
gebietes statt, also eines intensiv genutzten Berei-
ches.

3. Die durch die. Planung ermogllchte Anderung ist ledig-
lich von geringfliigiger GroéBe.

4. Charakteristisch flir festgesetzte Wochenendhausgebie-
te ist, daB auch auf privaten Flédchen viele Pflanz-
maBnahmen durchgefiihrt werden. Die Nutzung als klein-
gidrtnerische Fldche bzw. Erholungsort erhdéht den Wert
der Fldchen fir den Naturhaushalt.
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5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ca. 15 %
der Gesamtfldche als Grinfldche festgesetzt.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild wird nicht vorberei-
tet, da das Plangebiet zwischen der vorhandenen Wohnbebau-
ung im Osten und dem Waldrand im Westen liegt und aus-
schlieBlich eine geringfligige Erweiterung der BaugrdéB8en
erméglicht wird. Durch die Beibehaltung der Festsetzung
"Eingeschossige Bauweise" wird die neu zuldssige Bebauung
auch héhenméBig sowohl ins Landschaftsbild als auch in das
Ortsbild integriert.

9. Oberflachenentwdsserung

Aufgrund der Geringfiigigkeit der neu 2zuldssigen Bebauung
eriibrigen sich festzusetzende MaBnahmen bezliglich der
Oberfléchenentwdsserung. Das anfallende Oberfldchenwasser
kann weiterhin problemlos auf den Grundstiicken zur Ver-
sickerung gebracht werden, da im Plangebiet sandige Bdden

anzutreffen sind.

10. Baugestaltungssatzung

Un bei Anbauten bzw. Neubauten weiterhin eine gute bauli-
che Gestaltung zu garantieren, behdlt die Baugestaltungs-
satzung zum Bebauungsplan Nr. 1 - 2. Bauabschnitt - ihre
Giltigkeit.
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