GEMEINDE DAHLENBURG

LAGEPLAN OT ELLRINGEN |

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches Gemdrkung: E”rlngen
— BauGB —, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO —) FI ]
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.1

@vg}g Sonstige Sondergebiete "Wald— und Grinfliche” (§ 11 BauNVO) - "SEMINAR- UND TAGUNGSSTATTE ELLERNHOF"
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) o T
h o N AN
—_—— Baugrenze T | M. 1:1000
6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) I’E
StraBenverkehrsfldchen E EE \
He \\ MEYER ARC LUNEBURG -+ BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
StraBenbegrenzungslinie AOEe -
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Lol PRAAM BEL
Zweckbestimmung "Parkplatz” : : \ : Aufgrunddes§ 1 (3) unddes§ 12in Verbindung mit§ 10 des Baugesetzbuches
4’: Pet :\§ ; und in Verbindung mit § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der
_____ [ Lot o \\ J— Rat der Gemeinde Dahlenburg diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplian Nr. |
_____ Privatweg °te “repe “Seminar- und Tagungsstatte Ellernhof" mit folgender Satzung beschlossen:
9. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) cbef ) §1
o | Raumlicher Geltungsbereich
Griinfldchen L . (1) Das Plangebiet umfaBt den innerhalb des Ubersichtsplans mit einer
o) S N | stark unterbrochenen Linie gekennzeichneten Bereich.
10. Wasserflachen und Fidchen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und I : :‘;’///' SN 56\7 (2) Der in der Anlage 1 beigefUgte DurchfUhrungsverirag ist Bestandteil
die Regelung des Wasserabflusses ] AT MR <N+G> \;\ | dieser Safzung.
o e i
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB) YA VN Lo} |
P o p © \ p o l\ ;
e s kR 2 L \\\ §2
et Wasserfldchen —Teich— Pop \ / 7 cpopo \ | Textliche Festsetzungen
P o \ Peoepobp !
P o \ oepep e |
HH 7 TN | | | | : ,
12. Flgchen fur die Landwirtschaft und Wald 48 5 /) 4 4% j}\ (1} Die sonsfigen Sondergebiete gemdB § 11 Baunufzungsverordnung
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB) “Pel VO d Pobe \ dienen der mietweisen Uberlassung der Radumlichkeiten der Seminar-
S.b AT un S au ° \\ \ Y 2.;” Pepe | und Tagungsstatte sowie dem Seminarangebot im Freien fUr den vor-
— °t ) o | Ubergehenden Aufenthalt eines wechselinden Personenkreises.
L oeett Fldchen flr Wald °t \ P e i, ; (2] Das Sondergebiet 1 dient vorwiegend der Unterbringung von zentralen
| —] ! e . .
----- °r \ \& v L ; Einrichtungen der Tagungs- und Seminarstatte.
. //// 7 Uidssig sind:
13. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Fidchen flr MaBnahmen zum : I :\'*yk\\ U //// , 5 - Belriebe des Benerpergungsgewerbes,
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft cheb \\*wéﬂ___‘“ﬁ N L ! - Einrichtungen zur mietweisen Uberlassung von Unterkinfren,
. A NI Y B e e 2 ‘ - Anlagen fUr soziale, gesundheitiiche, sportliche und fUr FitneB-7wecke
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) Pt NN A : - die der Versorgung der Tagungs- und Seminarstdtte dienenden
‘Lot TN 9}*5\: oL ] Schank-und Speiseausgaben,
_+_L L - Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und re N : b bt pebeReLer, \ ; - Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungern, die der Tagungs- und
- T T zur Entwicklung von Natur und Landschaft babo TRy AT o} Seminarstétte dienen,
chef ; 2 \\ ol s Al Al G A R A A A o ‘ - Gebdude fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fUr Betriebs-
[e2er e . '\ :_%‘_ O Sl Al Sl el Al Sl Sl Al Sl ¢ Ml I inhaber und Befriebsleiter, die der Tagungs- und Seminarst&tte zu-
Erhaltung von Bdumen et S0 2) b o \\ O —Pargh o g o ’—"0%—4: . Do b I ! geordnet und ihr gegenUber in Grundfldche (biszu 200 gm} und
Ll N Lt \ e of Baumasse untergeordnet sind,
. chet é . \\/\ | - Anlagen und Einrichtungen fUr eine nicht gewerbliche Tierhaltung.
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fUr die Pere bttt I Pte ><>< I - ErschlieBungs- und Nebenanlagen (wie Einfriedungen).
E::::g Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie b 153 ebebobebe )95 | (3) Das Sondergebiet 2 "GrUn- und Waldfidchen” dient der Bereitstellung
von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB) bl I S G ¢ | ‘ von wechselnden Fidchen fUr wechselnde Seminarangebote.
g Lebebol g P 7 T I 7uldssig sind:
Lol . b o bo b o bW : A Xl_ —— - Beschilderungen, die auf diese Seminarangebote hinweisen,
15. Sonstige Planzeichen AR od AT e e o - 2
: g z cbef A Sl ) S S S 18 V2 N = ekt it e oF I A | - vorUbergehende nicht ortsfest gebundene Mdblierungen,
et bobobebobebobefole 2 A7 ] | - Anlagen fUr Freizeitaktivitéten im Freien,
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bo b boboho ;}V”/\\. chebefel />< ,V’/ ﬁé%\ b 2o ; - ErschﬁeBungs— und Nebenanlagen (wie Einfriedungen),
[:] (8 9 Abs.7 BouGB) Lo b’ P S ) /C/ : ~ \\.. - X] N %/ \ c'/\‘l Ll ] = ‘ - Anlagen und Einrichtungen fUr eine nicht gewerbliche Tiernaltung.
' o rebefepaf b e \ SIR N L~ GX@ I Gsuj \ } | i Bauliche Anlagen sind unter gréBtmaglicher Schonung des vorhande-
‘repe ;)»/*/ IERE \p/ | \ﬂ\.\* § \,\ \ &\// ] , L nen Baumbestandes einzufigen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder ot { RN I A A g ;:‘ - T ARITTTTT 14< ez 14) Im Sondergebiet 1 dUrfen hochstens insgesamt 15% der Grundsticks-
4 L j : N .
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets a -a\\ , e T b 214 | IGche versiegelt werden. Carportsund Garagen sind umer groBtmogli-
/ Y ' ) cherSchonung des vorhandenenBaumbestandesauch auBerhalb der
(zB. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVo) Is \ N i o
@, X ) ““ |~ Baugrenze zuldssig.
] 2 aA \‘ \§ %>< i 15) Bauliche Anlagen dirfen eine Traufhdhe von 4,50 m und eine Firsthdhe
—T i‘l \\i‘ | | von 9,00 m Uber der Geldndeoberfidche gerd § 16 NBauO nichf
NN\ 7z “ \ Uberschreiten. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit
T Dag 2N | /% | der Oberkante der Dacheindeckung.
] : T /?i’/ \>< 2% I (6) im Plangebiet sind Werbeeinrichtungen bis zu einer Fidche von maxi-
DAR STELLU N GEN OHN E N ORMCH AR AK TER , . /i/‘/j/ 1o % ’ NG mal 1,0 gm zuldssig. Die Hohe dieser Einrichtungen darf die zul@ssige
\ IR  . 'o&y\/ N i Trauthdhe nicht Uberschreiten. Unzuldssig sind selbstleuchtende Wer-
R s ™ 0‘.({ I beeinrichtungen.
S ; ' . A { (71 Fldchenhafte Rodungen sind unzuldssig.
/ ﬂﬂ vorhandene Bebauung 'y K%\ I (8) AufderFiache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
o1 I von Boden, Natur und Landschaft ist pro 100 gm ein hochstammiger
@3 Ne © ‘ Obstbaum in alten Sorten zu pflanzen. Das Grinland ist zukUnftig zwei-
B : A p l mal jGhrlich ab Mitte Juni bei ausbleibendem DUnger- und Pestizidein-
N Flurstiicksgrenzen ) o I satz unter Abfuhr des M&hgutes zu mdhen.
i S %g (9) Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von
2 3 » | Boden, Nafur und Landschaft ist den Eingriffen durch Versiegelung
%2 Flursticksnummern ] By » I innerhalb des Sondergebietes 1 zugeordnet. Hierbei sind pro Quadrat-
— 0 k | meter Neuversiegelung nach Bauanfrag 2 gm Streuobstwiese neu
$ é N W\ | | ‘ anzulegen und zu pflegen.
‘ B Wp 191 “Ne® ; | A (10) Fine permanente Umfriedung des Sondergebietes 2 ist nur mittels einer
[EIJI[D Boschung \X T\ \ ‘ Strauchhecke oder eines nach fierdkologischen Gesichtspunkten
_ : I erstellten, fUr Niederwild bis HasengroBe und mittels sogenannter “Sau-
L \ \ l enklappen" fUr Schwarzwild, durchl&ssigen Schutzzaunes zul&ssig.
Q Bdume (Bestand) ’ §3
inkrafttreten
(1) Die Safzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
HINWEISE ZUM VERFAHREN Serenb o <e- 06.Juni 2000

Rechtsgrundlagen:

gez.: Pischke gez.: Prause

BUrgermeister Siegel Gemeindedirektor

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997.

- Angelehnt an die Baunufzungsverordnung (BauNVO] vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert am 22.04 1993.

- Eriduterungen der Planfestiegung n Anlehriung an die Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990.

- Niedersachsische Bauvordrnung (NBauQ: vom 13.07.1995.
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