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! Beitrittsbeschlus .

. die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 "Mittel-
feld” mit ortlicher Bauvorschrift lber Gestaltung beschlnssen.
%ei Asf?@llungsbeschluﬁ ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am

L4:I¥ .. ortsiiblich bekanntgemacht.

Aufstel] lungsbeschlus
eﬁf o %fr Gemeinde Dahlenburg hat in seiner Sitzung am

Dahienburg, den 23.‘.(2, 3‘(‘

.....................

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte fir Gemarkung Dahlenburg, Flur 1
Rahmenflurkarte: 1495 B und 1496 D -

MaBstab: 1 : 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersidchsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBl. S. 187, geéndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBl. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskata-
sters und weist die stiddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom i
14.03.1994). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei m&glich.

Lineburg, den . Z?- "z‘ .3“- e . f
Katasteramt Liineburg .'.‘.! .86¢>, ..e-wc' ......

terschrift
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift dber
Gestaltung wurde ausgearbeitet von

MEYER ARC LUNEBURG Bliro fir Architektur + Stadtebau
Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M.Arch.
Neuetorstrafe 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131/390021

Lineburg, den & .. M0 ... PRI ¥ A S
Planverfasser

Offentliche Auslegqung : :
Der WA der Gemeinde Dahlenburg hat in seiner Sitzung am !
A.‘b&;, 9%... dem Entwurf des Bebauungsplans mit 6értlicher Bau-
vorschrift liber Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung gemi#B § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB besg&lo sey
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .GE;~ ‘#..
ortsiblich bekanntgemacht. . .

Der Entwurf de3 Bebauungsplans mit 6rtlicrj§ sz?vgligch{:-lft Uber
G stis u und der Begrindung haben vom s¥P... JX bis

J§AL . . gemdB § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen.

...................

Gemeindedirektor ;

.............

Dahlenburg, den

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung
Der Rat der Gemeinde Dahlenburg hat in seiner Sitzung am
............ dem gednderten Entwurf des Bebauungspla
licher Bauvorschrift (ber Gestaltung und der Begyé

gem&B § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsat
Oort und Dauer der dffentlichen Aus
ortsiiblich bekanntgemacht.

............

.....................

Gemeindedirektor

...........

Vereinfachte Anderung ) )
Der Rat der Gemeinde Dahlenburg.hat in seiner Sitzung

dem vereinfacht gednderten Entwurf ebauungs-

plans mit drtlicher Bauvorschrift tber Gest Ng und der Be-
grindung zugestimmt. Den Beteiligten j

nne von § 3 Abs. 3
........... Gelegenheit zur

.........................

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlns

Der Rat der Geneinde Dahlenburg hat den Bebauungsplan mit Ortli-

{  cher Pauvors: hrift Uber Gestalturg nach Prifung der Bedeﬁf und
¢ * hnregungen ciw&B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am OA.%L. Q4%
:1ls Satzung (§ 10 BauGB) sowie die. Begrindung beschlossen.

. “
b Pahlenturg, den ¢ 3.’. 42 1 3((' ....... Set‘ S“‘ PN
: Gemeindedirekterr

Genehmigung

f Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift dber Ggstaltggg
: nach § 8 Aabs. 2 Satz 2 uGp/8§, . A.EﬁﬂpB ist mit Verfigung
*  vom heutigen Tage (Az. :za’.?‘:‘z&ogﬁlu &) unsor—duiiovonsie
i gem4B8 § 11 Abs. 1L und 2 i. V. m. § 6 Abs. 2 und
4 BauGB genehmigt.

Lineburg,

............

Héhere Verwaltungsbehdrde: S R R R PR
Unterschrift

Anzeige .
' DefFBebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltu
ist gemdf § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am .........00. ange

den.

Fiir den Bebauungsplan mit ortlicher Bauvors
tung wurde eine Verletzung von Rechtsy
Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Au ‘e der durch

.........................

tend gemacht.

Luneburg,

.............

.....................

1Lchtsbehodrde:
Unterschrift

il . 0 e e A

Xk

TG

Der Rat der Gemeinde Dahlenburg ist den in der Verfiigung vo

............. (BZe% cerecsnnessasanscassss) aufgefihrt fla~
gen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ...... .+ beige~-
treten. .

Der Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorsc tbei’ Gestaltung
hat._megen der .Auflagen/MaBgaben vOm 7..... cese bis
edesnaseasee ,-&ffentlich ausgel . .

ort und Dauer der ffentlj Auslegung wurden am .c.eeceeons

ortsiiblich bekanntge

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung i

des Bebauungsplans mit értj'*hss Bauyprschrift dber Gestaltung
isi'?g nfi § 12 BauGB am . .43 Se.de. . im Amtsblatt .
.0. f A99.5.... vexanntgemacht worden.

Der Bebauungspaiﬂlmit 6ﬁf§icher Bauvorschrift ilber Gestaltung
ist damit am .A $.@8, . rechtsverbindlich geworden.

........................

Gemeindedirektor

Dahlenburg, den 30'05'\,5

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans nit
dértlicher Bauvorschrift dber Gestaltung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans mit drtlicher Bauvorschrift lber Gestaltung nicht gel-

tend gemacht worden.

..........................

Dahlenburg, den ...........
Gemeindedirektor

Miangel der Abwigung

Innerhaldb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung sind Mangel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

.......................

Dahlenburg, den ..........
Gemeindedirektor

' PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete

Hochstzuldassige der Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden

2. MaB der baulichen Nutzung

0,25

Grundflachoenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmag

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

VAN
L\

AN

7. Fldchen fiir Versorgungsaniagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

nur EinzelhGuser zuldssig
nur Doppelh&user 2uléssig

nur Hausgruppen zuléssig

) Offene Bauweise
- Langsachse des Gebéudes
(i. d. R. identisch mit der Firstrichtung)
——-———— Baugrenze
6. Verkehrsfiichen
StraBenverkehrsflichen
e StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

FuBgdngerbereich
Radfahrerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

sowie Ablagerungen

©

Flachen fiir Versorgungsanlagen,
fir Abfallentsorgung und Abfall-
beseitigung sowie Ablagerungen

Eloktrizitét

9. Grunfldchen

| o)
10. Wasserfléichen und Fiéichen fiir die

, Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
~ und die Regelung des Wasserabflusses

RA

L L L4
H
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ITTTT

A,

©

Griinfldchen

Spielplatz

Offentlich .

Regenwasser-
riickhalteanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaB-
' nahmen und Fiéchen fiir MaBnahmen zum
- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

- von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

AusgleichsmaBnahmen
Offentlich

_Einzelb&ume anzupflanzen
auf privaten Flédchen

| 15. Sonslige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Millsammelstelle

Umgrenzung der FlGchen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen

i. S. d. BImSchG

Sichifelder

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |

4

§ 9 Abs.-1 Nr. 1 BQuGB
§ 16 BQUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BQuGB, -
§§ 22 und 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12
und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 Bou§

"DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: /
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vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenzen

Héhenangaben

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG

Aufgrund des § 56 i.v.m. §§ 97 und 98 der NBauO werden flur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Mittelfeld" nachfol-
gende besondere Anforderung an die Gestaltung gestellt:

1.

1.1

4.

4.1

' TEXILICHE FESTSETZUNGEN

I.
1.

II.
1.

Gebdude

Es sind AuBenwidnde von mindestens 2,0 m H6he iber Erdge-
schoB8~-RohfuBboden herzustellen, die 2zu einem Anteil von :
mindestens 30 % an ihrer Gesamtfldche aus Vormauerwerk in
den Farben Rot bis Rotbraun (Herstellerangabe) bestehen
nissen.

Traufhéhen sind zuldssig bis zu maximal 3,50 m bei einge-
schossiger und maximal 6,25 m bei zweigeschossiger Bauwei-
se, gemessen zwischen Oberkante RohfuBboden des Erdge-

schosses und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBen-

seite der AuBenwand.

Dachneigungen sind herzustellen zwischen 35° und 48°. Die ||
Mindestneigung von begriinten Didchern betrdgt 30°. Fir Walmeﬂ
sind Neigungen bis zu 60° zuldssig.: .

Das Material fir die Dachdeckung ist in den Farben Rot bis
Rotbraun (Herstellerangabe) auszufiihren. Begriinte Décher i
und/oder Sonnenkollektoren u.d. sind zuldssig. i

Dachgauben und/oder Quergiebel sind zulédssig bis zu einer
gesamten Ldnge von maximal 50 % der ihnen zugeordneten

Hauslénge. |

Die Linge einer einzelnen Gaube und/oder eines einzelnen
Quergiebels darf maximal 6,0 m betragen.

Der Abstand zwischen einzelnhen Gauben sowie zwischen Gauben
und Ortgang muB mindestens 2,0 m betragen. Die gleiche An-
forderung gilt fiir Quergiebel.

: 3 Nel biud

Flachdidcher sind zuldssig bis 2zu einer Grundfldche von
héchstens 24 gm. Bei gréBerer Grundfliche sind Dachneigung
und Eindeckungsmaterial des Wohngebdudes zu Ubernehmen.

Wenn Nebengebdude oder Garagen an das Wohnhaus angebaut
werden, ist fiur die AuBenwinde das Material der AuBenwinde
des Wohnhauses 2zu Ubernehmen.

Einfried

Zu angrenzenden O6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur Holz-
zdune mit senkrechten Latten oder Hecken mit oder ohne Ma-
schendraht bis zu einer maximalen HOhe von 1,20 m zuldssig.

Als Heckenbepflanzung sind Koniferen, bis auf Taxus baccata
(gemeine Eibe), nicht zulassig.

ord idrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geld-
buBe bis zu 10.000 DM geahndet werden (§ 91 Abs.3 und 5

NBauO)

Bauliche Nutzung :
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die unter § 1 Abs.6

§ 4 Abs. 3 2., 3. und 5. BauNVO aus- BauNVvoO
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen § 1 Abs.5

fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke BauNVO

nur ausnahmsweise zuléissig.

Die festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der § 9 Abs.l
Wohnungen gilt fir Einzelh#iuser, Doppel- Nr.6 BauGB
haushilften und filr jedes einzelne Rei- j
henhaus, . i
' Die Oberkante des Erdgeschof-RohfuBbodens § 9 Abs.2 5
darf auf der zur 6ffentlichen Verkehrs- BauGB ‘
fldche zugewandten Seite nicht hbher als

0,6 m iber der Oberkante der Erschlie-

Bungslanlage liegen, gemessen in der Mit-

te der der 6ffentlichen Verkehrsflidche

zugewandten Grundstiicksseite.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen der § 12 Abs.6 ‘
Einzel- und Doppelhduser sind nur inner- und § 14 '

halb der Baugrenzen zulidssig. Abs.1l BauNvVoO'

Exschliefung

Sichtfelder sind von jeglicher Sichtbe-
hinderung iber 0,8 m tber Fahrbahnober-
kante freizuhalten., Ausgenommen hiervon
sind Einzelb&ume.

§ 9 Abs.1
Nr.1ll BauGB

IIX. Oberfléchenentwisserung

1.

Iv.
1.

§ 9 Abs.1l

Das auf den Baugrundsticken anfallende
Nr.20 BauGB

Oberflichenwasser ist vor Ort zu versik-
kern. Soweit die Abwassersatzung der
Samtgemeinde Dahlenburg dies 2zul&st, kann
Regenwasser als hiusliches Brauchwasser
verwendet werden.

Grinordnung

Im nérdlichen fiir Mehrfamilienhausbebau- § 9 Abs.1
ung vorgesehenen Baugebiet sind Garagen Nr. 25 BauGB
je 2,0 m Wandldnge mit einer Berankung zu

versehen. Pflanzenliste 1 ist verbind-

lich.

In dem oben genannten Bereich sind Fl&-
chen fir das Abstellen von drei und mehr
Kraftfahrzeugen durchgehend mit einer im
ausgewachsenen Zustand mindestens 1,5 m i
hohen Hecke zu umpflanzen. Fir eine Zu~

fahrt und zusétzliche Zugidnge darf die

Hecke unterbrochen werden. Fir Hecken-

strducher gilt die Mindestqualitit st.,

0.B., 100 - 150. Pflanzenliste 2 ist ver-

bindlich.

Zusdtzlich ist je 10 m Heckenlédnge bzw.
je 10 m Garagenlénge ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

)

Innissi hut
Auf den Fléchen fir Anlagen zum Schutz
vor schéddlichen Umwelteinwirkungen ist
ein Erdwall anzulegen, dessen HShe minde-
stens 3,0 m Uber Fahrbahnniveau der Bun-
desstraBe 216 liegt. Der Wall ist in ge~
schwungener Form naturnah anzulegen. Die
Bdschungsneigung darf max. 1:3 betragen.
Als Fillmaterial ist der im Baugebiet
anfallende Bodenaushub und als Deck-
schicht der im Bereich der zu versiegeln-
den 6ffentlichen Verkehrsfl&chen anfal-
lende Oberboden wiederzuverwenden.

§ 9 Abs.1.
Nr.20 u. 24,
§ 9 Abs.2
BauGB

GEMEINDE DAHLENBURG
LANDKREIS LUNEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
"MITTELFELD"

mit ortlicher Bauvorschrift liber Gestaltung

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 -der Niedersdchsischen Bauord-
nung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Gemeinde Dahlenburg diesen Bebauungsplan Nr. 8 "Mittel-
feld" mit oértlicher Bauvorschrift iliber Gestaltung, aufgestellt
nach Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG) vom 17.05.1990,
zuletzt ge&@ndert am 22.04.1993, bestehend aus der Planzeichnung
und den nekenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nach-
stehenden ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung als Sat-
zung beschlossen:

................................

Ratsvorsitzender

ooooooo

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtsgrundlagen: .

vom 08.12.1986
zuletzt gedndert
am 22.04.1993

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

vom 06.06.1986
zuletzt geéndert
am 07.11.1991

- Niedersidchsische Bauordnung

vom 17.05.1990
zuletzt gedndert
am 22.04.1993

- Wohnungsbau-Erleichterungsgeset:z
(WoBauErlG)

Pflanzenliste 1 Schling~ und Rankpflanzen

Clematis vitalba Gemeinde Waldrebe bendtigt Kletter-

hilfe
Clematis montana Anemonen-Waldrebe . X
Hedera helix Efeu
Parthernocissus Wilder Wein
guinquefolia :
Parthenocissis " Wilder Wein
tricuspidata ‘Veitchii’
Polygonum aubertii Knoéterich X

Pflanzenliste 2 Heckenpflanzen (schnittvertr&glich)

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna Weifdorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

MASST. MEYER ARC-LUNEBURG

1:1000 BURO FUR ARCHITEKTUR + STADTEBAU

BEARB
ME/KRE DIPL.-ING. ARCHITEKTEN HEINZ MEYER

UND BIRGIT MEYER-THAUT M. ARCH.
NEUETORSTRASSE 3 - 2120 LUNEBURG
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