VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Buendorf, Flur 2

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, zuletzt

geandert durch Artikel 4 des Elften Gesetzes zur Anderung des
Nds. Wassergesetzes vom 11.02.1998, Nds. GVBI. S. 86).

Die Planunterlage entspricht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
Sept. 2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. :

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

ScheeBel, den 03. Juni 2002 .
gez. Schroder

Siegel Dipl.-Ing. G. Schroder
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 "Sondergebiet Einzelhandel" mit drtlicher
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender
Volkswirt fur kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Mai 2002
gez. Geffers

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Dahlenburg hat in seiner Sitzung am
02.08.2001 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 "Sondergebiet Einzelhandel"
mit Ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
des BauGB ortslblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Dahlenburg hat in seiner Sitzung am
20.02.2002 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 "Sondergebiet Einzelhandel"
mit Ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung geméB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 25.02.2002
bis 12.04.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 "Sondergebiet Einzelhandel" mit drtlicher
Bauvorschrift und die Begriindung dazu haben von Mittwoch, den 06.03.2002 bis
einschlieBlich Montag, den 08.04.2002 gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch éffentlich

ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Dahlenburg hat den Bebauungsplan Nr. 14 "Sondergebiet
Einzelhandel" nach Priifung der Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 29.05.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Dahlenburg, den 29.05.2002 Der Gemeindedirektor

gez. Prause
Siegel

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 14 "Sondergebiet Einzelhandel" ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 des
BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dahlenburg entwickelt.
Der Bebauungsplan Nr. 14 "Sondergebiet Einzelhandel" mit drtlicher Bauvorschrift
bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde nach § 10
Abs. 2 des BauGB.

Dahlenburg, 10. Juni 2002 Der Gemeindedirektor

Siegel gez. Prause

Inkrafttreten

Der Flecken Dahlenburg hat gemé&B § 10 Abs. 3 BauGB am 04. Juli 2002 im
Amtsblatt fur den Landkreis Luneburg bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan
Nr. 14 "Sondergebiet Einzelhandel" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen worden
ist.

Der Bebauungsplan Nr. 14 "Sondergebiet Einzelhandel' mit drtlicher Bauvorschrift
ist damit am 04. Juli 2002 rechtsverbindlich geworden.

Dahlenburg, den 12. Juli 2002 Der Gemeindedirektor

gez. Prause
Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
Nr. 14 "Sondergebiet Einzelhandel" mit drtlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht
worden.

Dahlenburg, den Der Gemeindedirektor

Méangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 14
"Sondergebiet Einzethandel" mit drtlicher Bauvorschrift sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Dahlenburg, den Der Gemeindedirektor

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), Berichtigung vom
16.01.1998 (BGBI. |, S 137), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
15.12.2001 (BGBI. I, S. 3762), auf Grund der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung i.d.F. vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199), zuletzt
geandert durch Art. 18 des Gesetzes vom 20.11.2001 (Nds. GVBI. S. 701) und
auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch Artikel 14
des Gesetzes vom 20.11.2001 (Nds. GVBI. S. 701), hat der Rat der Flecken
Dahlenburg diesen Bebauungsplan Nr. 14 "Sondergebiet Einzelhandel" mit
ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden
ortlichen Bauvorschrift als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Dahlenburg, den 29.05.2002

gez. A. Pischke gez. Prause

Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten
Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466) und
die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 14
"Sondergebiet Einzelhandel" mit értlicher Bauvorschrift der Flecken
Dahlenburg mit der Urschrift wird beglaubigt.

Dahlenburg, den 18 Juli 2007 Der Genffeindedirektor
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2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hochst-

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

Mischgebiet MI, Mig
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

] sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel' SO

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
04 Grundflachenzahl (GRZ) vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
0 offene Bauweise
——— — Baugrenze Vvqgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!
Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschatft, den
E\T@ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken

Sonstige Planzeichen

—TTITTIT mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

e Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
N T T T ] Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
y H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T T T Zweckbestimmung: Gewasserentwicklungsstreifen

Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern Vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen!

—&—e-e-e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

W ®Wm mm = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsichen Bauordnung)

§1
Dacher

1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Sattel-
dacher, Walmdéacher und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
22 bis 50 Grad zulassig. Das gilt nicht fir Dachaufbauten, Wintergarten,
Garagen und Nebenanlagen.

Farbtonen rot bis rotbraun zuldssig. Das gilt nicht fur Wintergérten, Garagen
und Nebenanlagen sowie bei Verwendung von Solarelementen und
Dachflachenfenstern.

§2
Ordnungswidrigkeiten

fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfihrt oder
veranlaBt, auch wenn sie geman §§ 69 und 69a NBauO keiner Bau-
genehmigung bedlirfen, sofern sie gegen die Vorschriften des § 1 dieser
ortlichen Bauvorschrift verstoBen.

betrag ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel"

1. Das festgesetzte sonstige Sondergebiet "Einzelhandel” dient vorwiegend der
Unterbringung von groBfléachigen und sonstigen Einzelhandelsbetrieben des
Lebensmitteleinzelhandels. Es dient auch der Unterbringung von Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben.

2. Im sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel" sind nur zuldssig:
® Einzelhandelsbetriebe des Lebensmitteleinzelhandels mit einer Verkaufs-
flache von insgesamt nicht mehr als 2.300 mz,
® Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, soweit diese Betriebe und ihre
Anlagen das Wohnen nicht wesentlich stéren, und
® Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsieiter.

§2
Mischgebiet (MI)

1. Das Mischgebiet (Ml) ist gegliedert. In dem Teil, der als Mig festgesetzt ist, sind
Wohngebaude im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind allgemein zulassig.

2. Passiver Schallschutz: Der Teil des Plangebiets, der als Mlg festgesetzt ist, wird
als Larmpegelbereich Ill, d. h. maBgeblicher AuBenlarmpegel 61 bis 65 dB(A),
bewertet. Im Larmpegelbereich Il sind Vorhaben nur zulassig, wenn sie die
Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen fir diesen
Larmpegelbereich gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Abschnitt 5, (Nds.
MBI. 1991, S. 259) erfllien.

3. Im Mischgebiet (MI, Mig) werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise kdnnen Betriebe zugelassen werden, die auch dem Verkauf an
Endverbraucher dienen, wenn der Verkauf nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Glitern
einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht.

§3
Grundflachenzahl

Gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die festgesetzte Grund-
flachenzahl durch Stellplatze mit inren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 Uberschritten werden darf.

§4
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme
von Grundstickseinfriedungen und die Zulassigkeit von Garagen und Uberdachten
Stellplatzen (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO wird im Plangebiet auf den nicht
uberbaubaren Grundstlcksflachen ausgeschlossen.

§5
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Fl&che, die als "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache"
festgesetzt ist, ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Grundsttcke auf der als
"Mischgebiet" festgesetzten Flache des Flurstiicks 86/76 und mit Leitungsrechten
zugunsten der zustandigen Trager der Ver- und Entsorgungsanlagen zu belasten.

§6
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft "Gewasserentwicklungsstreifen”

Die "Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft' mit der Zweckbestimmung "Gewasserentwicklungsstreifen” wird fiir das
Anlegen eines Gewasserentwicklungsstreifens und fir eine Bepflanzung mit
standortheimischen Laubbaumen und -strauchern festgesetzt. Die angepflanzten
Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Fur abgehende
Baume und Straucher sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

§7
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” sind mit standort-
heimischen Laubbaumen und -strauchern zu bepflanzen. Die angepflanzten Baume
und Straucher sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Fur abgehende Baume
und Straucher sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Samtgemeinde Dahlenburg

Flecken Dahlenburg

Landkreis Lineburg

Bebauungsplan Nr. 14
"Sondergebiet Einzelhandel"

mit ortlicher Bauvorschrift
Maf3stab 1 : 1.000

Satzung - beglaubigte Abschrift
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Quelle: Auszug’ aus der Deutschen G;undka\rte 1:5.000 ©VKV
Bearbeitung:
KonkordiastraBe 14A | Diplom-Volkswirt

= (30054?$)H484ng; '3 Eike Geft fers
Fax (05 11) 453440 | gm0 ton Volkswirt

Internet: www.geffers-planung.de | fp kemmunale und
E-Mail: geffers@getlers-planung.de | staatlicha Planung




