TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die gemaR §4Abs.3 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet (WA)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zulassig.
(BauNVO § 1 Abs. 6 Nr. 1)

2. Die Héhe der Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschosses, gemessen in der
Mitte des Gebaudes, darf maximal 0,50 m (ber der Hohe des heute
vorhandenen Geléndes liegen.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 2)

3. Das Ermichten von Garagen und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO ist nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr.2)

Pro Wohngebaude ist nur eine Zu-/Ausfahrt von max. 4,0 m Breite zulassig.
Diese dirfen auch in Teilbereichen Uber die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchemr flhren, falls eine ErschilieBung UGber den
verkehrsberuhigten Bereich nicht méglich ist (s. Angaben in der Planzeichnung).
(BauGB § 9 Abs. 1. Nr. 11) ' -

5. Grundstuckszufahrten, Stelipldtze und sonstige Grundstdcksbefestigungen sind
nur in wasserdurchldssiger Ausfuhrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen 0.4.) zuléssig.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)

6. Bei der . Herstellung der Offentlichen StraBenverkehrsflichen ist die
Bodenversiegelung auf eine Breite von max. 40m zu begrenzen. Die

StraBenseitenrdume sind landschaftsgerecht zu bepflanzen. Femer sind sie

zumindest einseitig mit standortheimischen, groRwerdenden Laubb&umen (z.B,
Winterlinde, Stieleiche) zu bepflanzen. Dabei sind die B&ume in einem Abstand
von max. 15 m zu pflanzen und zu erhalten. Bei Abgangigkeit sind die Baume in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25)

7. Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft sind die Niederschlagswésser von den Dachwern der Baukérper und
von den befestigten Flachen nach Mdoglichkeit im Plangebiet zurlickzuhaiten und
dort ordnungsgemafl zu versickemn. Niederschlagswassser, die hier nicht zur
Versickerung gebracht werden kénnen, sind dem sUdlich gelegenen Teich
(Feueridschteich) zuzufihren.

(BauGB § 1 Abs. S Nr. 7, § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. NNatG § 1 und 2 Nr. 1,2,3,4,6)
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. Im Aligemeinen Wohngebiet ist auRerhalb der Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchemn pro angefangene 300qm Grundsticksflache
mindestens ein standortheimischer, hoch i Laubbaum oder ein
hochstémmiger Obstbaum (siehe Anlage zur Begrindung) zu pflanzen und zu
erhalten. Bei Abgéngigkeit sind die Gehélze in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25)

. Das Anpfianzen von Nadelgehdizen in Reihen, z.B. als Grundstickseinfriedung,

ist nicht zuléssig.
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)

innerhalb der Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchemn ist pro
angefangene 10m Grenzldnge ein groBwerdender Laubbaum oder
hochstémmiger Obstbaum anzupflanzen und zu erhalten. Zusétzlich sind hier
standortheimische Laubgehéize und Obstgehéize zu pflanzen. Ausgenommen
hiervon sind die Bereiche, in denen die Oberflachenwassermulde liegt. Die
Muide ist mit einer krautreichen Grasansaat als Initialsaat zu versehen und unter
Wahrung ihrere Zweckbestimmung extensiv zu pfiegen.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25)

Die Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft ist wie folgt auszubilden:

An der Grenze entlang des Aligemeinen Wohngebietes ist ein ca. 6,0 m breiter
Erdwali dicht mit standortheimischen Laub- und Obstgehtizen zu bepflanzen mit
vereinzeiten groflwerdenden Laubbiumen als Uberhditer (siehe Anlage zur
Begrindung). Die Straducher sind dabei in einem Abstand von 1m x 1 m zu
pflanzen, die Uberhalter in einem Abstand von 15 bis 20 m. Die gepfianzten
Gehtize sind zu erhalten und bei Abgangigkeit in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Ziel ist die Entwicklung einer Wallhecke. Es sind nur
extensive PflegemaBnahmen zulassig. Eine Einfriedung dieser Pflanzflache ist
nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Wildschutzzdune mit kurzer
Haltbarkeitsdauer.

Die Regenwassermulde ist unter Wahrung ihrer Zweckbestimmung mit einem
krautreichen Gras anzusééen.

Der verbieibende Streifen von 10 m Tiefe, der an die landwirtschaftlichen
Flachen angrenzt, ist mit krautreichem Gras anzuséden und der Sukzession zu
Uberlassen.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25)

Der Mutterboden, der bei der Errichtung der Gebdude und bei der Herstellung
der Straflen und Mulden ausgehoben wird, ist schonend zu bergen und im
Bereich der fiachigen Bepflanzungen anzudecken.

(BauGB § S Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 202)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA |11 Aligemeines Wohngebiet /
WO ‘maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig
(siehe textliche Festsetzungen Nm. 1 -5, 7 -9 und 12)

2. MaB der baulichen Nutzung

0,2 2.1 Grundfiichenzahl

| 22 .Zahl der Vollgeséhosse als Hoéchstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen

LED\

...... . .32 Baugrenzen

3.1 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

4. Verkehrsflachen

4.1 _StraBenverkehrsflachen

4.2 - StraBenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
\ Verkehrsberuhigter Bereich (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

rF'Y Y 4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5, “Flichen far Versorgungunsanlagen

@) —| 5.1 Elektrizitit

6. Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft

4 6.1 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege
TTT H und zur Entwickiung von Natur und Landschaft 4

(siehe textliche Festsetzung Nr. 11)

5655 o] 6.2 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen
[9 coool Bepflanzungen (siehe tgxtliche Festsetzung Nr. 10)

@ 6.3 Zu erhaltender Laubbaum

7. Sonstige Planzeichen

— — ="" 7.1 Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger und
SR & SR Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager zu
belastende Flachen

— —® — 7.2 Mit einem Leitungs}echt zugunsten der Anlieger zu
— = belastende Flache (Regenwassermulde)

I:E 7.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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