PLANZElCHENERKLARUNG nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches
_BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

@

Allgemeine wohngebiete

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGB, § 16 BAuNVO)

7ahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0.30 Grundflachenzahl

FH 9,00 Firsthohe als HochstmaB (s. textl. Festsetzungen 1.3)

TH 4,50 Traufhdohe als H&chstmaB (s. textliche Festsetzungen 1.3)
2 Wo héchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23

BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig

- Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StroBenverkehrsﬂéchen

StraBenbegrenzunglinie

Verkehrsflachen besonderer 7weckbestimmung

Zweckbestimmung:

Rad- und FuBweg

Verkehrsﬂdchenbeg\eitgron

Htfentliche Parkplaize

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9 Gronflachen (§ 9 ADs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Eldchen fUr MaBnah-

sffentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:
Spielplaiz

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fi&chen for MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen: BGume

Anpflanzen: sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen,

O Stréquchem und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. é BaUGB)

15. Sonstige Planzeichen

T hA |
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Millbereitstellungsfiéche

Mit Leitungsrechten zu belastende Fladchen zu Gunsten der

EEEEEJE\ Gemeinde (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

-

-—m-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Rebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Teilflachen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VERFAHRENSVERMERKE

FlurstUcksgrenzen

FlurstUcksgrenzen aufzuheben

vorgeschlagene neue FlurstOcksgrenze

Flurstucksnummern
vorhandene Bebauung

BOschung

Aufstellung sbeschluf

Der Rat der Gemeinde Dahlenburg hat in seiner Sitzung am 30.03.1999 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 “Beberbusch” mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 06.05.1999 ortsublich

pekanntgemacht.

Dahlenburg, den .00l

20.06.2000

Umgrenzung von Fiddchen mit Bindungen for Bepflanzungen und -
fUr die Erhalfung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssem (§ 9 Abs. T Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZU NGEN

1. Bauliche Nuizung

1.1 Das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet erhalt nachste-
hende Einschrankungen:
Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO dligemein zuldssigen
Nutzungen sind nur ausnahmsweise zuldssig (das sind die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewiﬂschcﬂen sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe).

. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (das sind sonstige nicht storende Gewerbe-
betiebe, Anlagen fur Verwallungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen).

1.2 Die GrofRe der Baugrundstiicke betragt mindestens 700 gqm.

1.3 Die zulassige Traufhdhe betragt hochstens 4.5m, und die zulds-
sige Firsthohe betragt hochstens 9 0 m iber der gewachsenen
Gelandeoberlache gemaB § 16 NBau O (vgl. Skizze im Anhang
der Begrindung). Die TraufhéheisiderSchniﬂpunkiderAuBen-
wandflache mit der duBeren Dachhaut.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GR1) dart durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO pbezeichneten Anlagen nicht tberschrit-
ten werden (das sind Garagen und Stellplatze mitihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterba ut wird).
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Planunteriage

Karengrundlage:

lieg enschaftskarte fur Gemarkung Buendorf, Flur 2
MaBstab: 1:1000

SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Dahlenburg hat den gebauungsplan mit srtlicher Bauvorschrift uber
Gestaltung nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 20.03.2000. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauu ngsplans mit &rilicher Bauvorschrift Uber Gestaltung wurde \
ausgearbeitet von

MEYER ARC LUNEBURG Buro fur Architektur + Stadtebau
NeuetorstraBe 3, 21339 Luneburg, Telefon 04131 /243060

R —

Planverasser

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche 7wecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL S.
187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1 989, Nds. GVBL S. 345).

Dahlenburg, den 20062000 gez.: PRAUSE

Gemeindedirektor

LUneburg, den 562@:0

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaﬂskato sters und weist die stadte-
bavlich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand April 1999). Sie ist hinsichflich der Darstellung der Grenzen und der bauli-
chen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mog-

lich.

Verletzung von verfahrens- und Formvotsc hriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauvungsplans mit ortlicher Bauvor-
sc hritt uber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Justandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

BAtfentliche Auslegung
Der verwaltungsausschufl der Gemeinde Dahlenburg hat in seiner Sitzung am 30.09.1999

dem Entwurf des Bebauungsplans mit Srilicher Bauvorschrift Jber Gestaltung und der Be-

Lineburg, den ... RN grindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemadB § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-

e

Dahtenburg. den

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Be-
grindung haben vom 18.10.1999 bis22.11.1 999 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen.

Mangel der Abwagung
innerhalb von sieben jahren nach inkraftireten des Bebauungsplans mit ortlicher

Rauvorsc hrift Gber G estaltung sind Mdangel der Abwdagung nicht geltend gemacht
worden.

o gl e et Audegnosench 3120 HIEE I g sen o
” Gez.: STRUNK Ont und Dauer der sffentlichen Auslegund wurden am ... 08101999 ...... ortsublich be- } Gemeindedirektor
Oitentl. best. Vermessungs-Ing. i kanntgemacht ‘

Untersc hrift " \

Dahlenburg, den 20062000 gez.: PRAUSE |

Gemeindedirektor bahlenburg, den

Gemeindedirektor

Verkehr und ErschlieBung

Die als Rad- und Fuweg ausgewiesene Verkehrsflache ist so
anzulegen, daB sie fur Notfalle bei voribergehender Sperrung
der Hauptzufahrt mit Kraftfahrzeugen benutzt werden kann. Die
Nutzung als Regelzufahrt ist unzulassig.

Fir jede Wohn einheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem
Grundstick auBerhalb der Einzaunung anzulegen (vgl. Skizze
im Anhang der Begrindung). stellplatze durfen zwischen der
Baugrenze und der Sirdenbegrenzungslinie angelegtwerden.

Je Baugrundstick darf eine hochstens 40 m breite Zufahrt
erstellt werden. Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern dirfen nicht durchbrochen werden.

Gebdude gemaB § 2 Abs. 2 NBauO sind auBerhalb der Bau-
grenzen nicht zuldssig. Auf der Teilflache 1 sind Garagen und
Carports auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Fur Rad- und FuBwege, Stellplatze und Zufahrten sind aus-
schlieBlich wasser- und |uftdurchlassige Befestigungen zuldassig.

Griinordnung

Die unbestockten Bereiche der Flache zum Erhalt und Anpflan-
zen von Bdumen und Stréuchern sind dicht mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. 85 % der Pflanzen sind als Straucher
und 15 % als Baume zU verwenden. Der Abstand in und zwi-
schen den Reihen muB 1,5 m betragen. Alle MaBnahmen, die
der naturnahen Entwicklung der Flache entgegenwirken, sind
untersagt. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzusehen. Die Planzliste im grinord nerischen Fachbeitrag ist
hier beispielgebend. Im Kronenbereich der zu ethaltenden
Geholze sind Abgrabungen und Gelandeaufhohungen nur
insoweit zulassig, als sie zur Herstellung der Oberlachenent-
wasserung notwendig sind.

3.2 Das Plangebiet ist an seiner sudlichen Grenze locker mit stand-
ortgerechten, einheimischen Baumen und Strduchern zu be-
pflanzen. Die Qualitat und die Arten sind im grUnordnerischen
Fachbeitrag beschrieben.

3.3 Fur die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden
Baume sind standortgerechte Laubbdume zu pilanzen und zvu
pflegen. Die Qualitat und die Arfen sind im grUnordnerischen
Fachbeitrag beschrieben.

3.4 4690 m2 derim zw eiten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dargestellten Ausgleichstlache ist als Extensivgru nland (Zielbio-
top: atenreiches Feucht- oder Nassgrinliand) zv entwickeln.
Die Flache ist zukinftig zweimal jahrlich (ab Mitte Juni und ab
Mitte August) zu mahen. Das Mahdgutist abzufahren. Dingung
und Pestizideinsatz sind unzulassig. Anstelle der zweiten Mahd
ist eine Beweidung mit maximal einer GroRvieheinheit pro
Hektar und eine anschlieBende Pflegemahd zuldssig. Die Si-
cherung der genannten Ausgleichsmcﬁnqhmen erfolgt durch
einen stadtebaulichen Vertrag.

3.5 Die unter 3.4 benan nte Ausgleichsflache ist den Eingriffen
durch den vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. Pro Qua-
dratmeter maximal moglicher Versiegelung fur Wohnbebau-
ungund ErschlieBungsind 0,47 Quadratmeter Ausgleichsflache
herzustellen und zu pflegen.

3.6 Fensterlose AuBenwande uUber 10 gm sind mit 3 Pflanzen je
angefangener Meter daverhaft zu begrinen.

4. Bodenschutz

4.1 Zum Schutz des anstehenden humosen Oberbodens ist dieser
vor Baubeginn abzuschieben, vori bergehend fachgerecht aut
einem Lagerplatz im Plangebiet zwischenzulagem und nach
Baufertigstellung auf den Vegeioﬁonsﬂachen innerhalb des
Plangebietes wieder einzubauen. iberschiissiger humoser
Oberbodenistin raumlicher Nahe zum Baugebietwiederzuver-
wenden. Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach
baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

4.2 Das vorhandene Geldandereliet ist zu erhalten. Geldndeauf-
und /oder - abtragist aufden privaten Gru ndsticken nur zulds-
sig, wenn es zur Herstellung der Gebdude und der Oberfla-
chenentwasserung erforderlich ist.

5. Oberflachenentwasserung

5.1 Das auf den StraBenverkehrsﬂachen anfallende Oberflachen-

wasser ist den straBenbegleitenden Sickermulden zuzufihren.
Im Westen des Plangebietes ist ein Notiberauf zum Vorfluter
anzulegen.

5.2 Das auf den Baugrundsticken antallende Oberflachenwasser
ist auf den Baugrun dsticken zu versickern.

5.3 Die Sickermulden sind naturnah zu gestalten.
5.4 An der sidlichen Grenze des Plangebietes ist eine Sickermulde
herzustellen.
inkrafttreten

§ 1 Abs. 5u.
6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.
3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
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§ 9 Abs. 1 Nr.
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§ 9 Abs. 1 Nr.
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§ 23 Abs. 5
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§ 9 Abs. 1 Nr.
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4,11u. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1
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§ 9 Abs. 1
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§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 u.

§ 9 Abs. 1a
BauGB

§ 9 Abs. 1a

§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 14, 16 u.
20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 14 u. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr.21 BauGB

Die Bekanntmachung des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestal-
tung ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 27.09.2000 im Amtsblatt Nr 11/2000 erfolgt.

Der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
27.09.2000 rechtsverbindlich geworden.

Dahlenburg, den ..ol
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Gemeindedirektor

ist damit am
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PRAAMBEL

Autgrund des § 1 Abs. 3und § 10 des Bdugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bavordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Gemeinde Dahlenburg diesen Bebauungsplan Nr. 10
«“geberbusch”, bestehend aus der Planzeichnung mit Planzeichenerklarung und dentextli-
chen Festsetzungen sowie der orflichen Bauvorschrift Uber Gestaltung, als Satzung be-
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schlossen.

20.06.2000

Dahlenburg, den Uil

Gemeindedirektor

gez.: PISCHKE

HINWEISE ZUM VERFAH REN

Rechtsgrundiagen:

- Baugesenbuch (BauGB) in der Neufassung

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung

_ Niedersdachsische Bauordnung (NbauO)

ORT

vom 27.08.1997
berichtigt am 146.01.1998
vom 23.01.1990

zulefzt gedandert am 22.04.1993

vom 18.12.1990

vom 13.07.1995

suletzt gedndent am 28.05.1996

LICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Aufgrund des § 56 i.V.m. §§ 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauvordnung werden fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 “Beberbusch’ nachfolgende
pbesondere Anforderungenan die Gestaltung gestellt.

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

31

Gebdude

AuRenwdnde von Gebduden mit einer Grundflache von mehr als 36 gmsind in
einem Anteil von mindestens 30 % an der GesamtauBenflache aus Vormauer -
ziegeln in den Farben Rot bis Rotbraun (Herstellerangcben) auszufuhren. Glas-
anbauten und Wintergarten sind zuldssig. Gebdude mit einer Grundflache von
hochstens 34 gm durden bis auf die in 1.7 genannten Einschrankungen frei
gestaltet werden. Wenn Gebdaude gemas § 2 Abs. 2 NBauO mit ihren AuBlen-
wanden aneinander grenzen, wird die zur Beurteilung heranzu ziehende Grund-

fldche addiert.

Abweichend von Festsetzung 1.1 sind auf der Teilflache 2 ausschlieBlich Hauser
(Gebdaude) mit einer AuBenschale aus Holz mit Lasuranstrichen in Naturfarbto-
nen oderin unpigmentierten Anstrichen zulassig. Blockhauser sind nicht zulas-
sig. Gebaude mit einer Grundfiache von héchstens 36 qm durfen bis auf die in
1.7 genannten Einschrankungen frei gestaltet werden.

Auf der Teilflache 3 sind Gebdude entsprechend den Festsetzungen nach 1.1
und 1.2 zuldssig.

Bei Gebduden mit einer Grundfiache von mehr als 36 gm sind Dachneigungen
zwischen 30" und 48" herzustellen.

Das Material der Dachd eckung von Gebduden mit einer Grundfiache von mehr
als 36 gm ist in den Farben Rot bis Rotbraun oder in hell- bis mittelgrauen Farb-
tonen (Hersieiierangaben) auszufuhren. Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten
sowie Dachbegrunung sind zuldssig.

Dachgauben und/oder Quergiebel sowie Reihung von Dachflachenfenstern
sind bis zu einer gesamten Lange von maximal 60 % der ihnen zuzuordnenden
Hauslange rulassig. Die Lange einer einzelnen Gaube oder eines einzelnen
Quergiebels darf nicht mehr als 6,0 m betragen. Der Abstand zwischen Gauben
und/oder Quergiebeln und zu Giebeln und zu Ortgangen muR mindestens 2,0
m betragen

Die Verwendung von glechen. Kunststoffen, Pappen oder Materialien, die
andere vortauschen, oder die Verwendung von hochgldnzenden oder von
glasierten Materialien an AuBenwanden und auf Dachtldchen mit einer Nei-
gung von mehr als 10 ist nicht zulassig. Die Verwendung von Glas, Solar- und
Voltaikflachen an Wanden und auf Dachfiachen ist zulassig.

EFintiedungen

Einfriedungen der Grundsticke zur straBenverkehrsflache sind auf der Grenze
nut bis zu einer Hohe von 1.0 m zulassig. lJe vollendeter Meter Abstand zur
Grundstucksgrenze dar die Zaunhohe um 05 m erhoh! werden bis zu einer
maximalen Hohe von 1,80 m.

Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit begeht wer dieser Bauvorschrift zuwider handelt
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBie bis zu 100.000,00 DM geahn-
det werden (§ 91 Abs 3 und § NBauO).




