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2. Ausfertigung

Klarstellungs-/Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

. Praambel

fOr eine Neubebauung am ,Neviander Weg" in der
Gemeinde Wittorf , Samtgemeinde Bardowick

Aufgrund des § 34 (4) Satz 1 Nummer | und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.06.2004, der §§ 56 und 97 und 98 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) in der Fassung vom 10.02.2003, zuletzt ge&ndert am 23.06.2005 und der
§§ 6 und 40 Absatz 1 Nummer 4 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO) vom
22.08.1996, zuletzt ge&ndert am 19.02.2004 hat der Rat der Gemeinde Wittorf in seiner Sitzung
am 26.07.2006 folgende Satzung bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie der nachstehenden &rtlichen Bauvorschrift be-

schlossen:
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Il. Festsetzungen
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(3)

Ute Kremer

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteilles am Neulander
Weg sind in dem als Anlage beigefigten Lageplan (MaBstab 1 : 2.000)
durch Umrandung festgelegt.

Der Auszug aus der Amtlichen Liegenschaftskarte (Stand 4.05.2006) ist Be-
standteil dieser Satzung (s. Anlage).

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind gemas § ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB aus-
schlieBlich Nutzungen zul&ssig. die auch nach § 4 BauNVvVO (Aligemeine
Wohngebiete) zuldssig waren, Vorhandene Nutzungen genieBen Bestands-
schutz.

§ 3 Festsetzungen zum MaB der bavlichen Nutzung

Es wird eine MindestgrundsticksgréBe von 800 m? fOr Einzel- und 1.200 m? fUr
Doppelhdauser festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Anzahl der héchstzulassigen Vollgeschosse wird auf | festgesetzt.
(§ 16 Abs. 2 BauNVvVO)

Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdaude betragt maximal 2 je Einzel-
haus und 1 je Doppelhaushdlfte. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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In Gebduden ist die zweite Wohnung nur im ausgebauten Dachgeschoss
Uber dem 1. Vollgeschoss zulassig. (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Grundfldichenzahl wird mit 0,2 festgesetzt. (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Mit baulichen Anlagen ist zum Neulander Weg und zum Moorweg ein Min-
destabstand von 5 m einzuhalten. Zu der Fiiche, die von Bebauung freizu-
halten ist, ist ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten. Hiervon ausgenom-
men sind Einfriedungen und Steliplatze. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§ 5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Auf den Flachen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind Anpflanzungen mit standortheimi-
schen Gehdlzen als Gruppen aus jeweils mindestens 5 Pflanzen vorzuneh-
men. Es ist ein Pflanzabstand von maximal 1,.5m in und zwischen den Reihen
einzuhalten. Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden: Schiehe, WeiB-
dom, Hundsrose, Salweide, Eberesche, Hainbuche, Zitterpappel und Stielei-
che, jeweils als Heister oder Strauch. Die Ubrigen Fidchen sind durch Ansaat
als Kraut- und Staudensaum anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorhandenen groBkronigen Einzelb&ume am Neulander Weg sind zu
erhalten. (§ 2 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf dem Flurstick 89 und im Moorweg sind mindestens 38 groBkronige.
hochstédmmige Laubb&ume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Folgende Pflanzen sind zul&ssig: WeiBdorn, Eberesche, Stieleiche
und Obstgehdlze mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

§ 6 Ortliche Bauvorschrift

AuBenwdande von Hauptgebd&uden sind aus rotem bis rotbraunem Ziegel-
mauerwerk oder in weiBem Sichtmauerwerk herzustellen. Als rot bis rotbraun
gelten die Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL HR ent-
sprechen: RAL 2001, 2002, 3000 - 3004, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 3027 und
8012 sowie entsprechende handelsibliche Mischungen.

FUr Wande im Dachbereich und untergeordnete Gebdudeteile sind auch
andere Baustoffe zulassig.

Die Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind aus Ton- oder Betonzie-
geldachpfannen in den Farbtdnen Rot, Rot- Braun, Anthrazit oder farblich
&hnlich herzustellen. Glénzend engobierte und sonstige gldnzende Dach-
pfannen sind nicht zuldéssig. Es sind Dachneigungen zwischen 35° und 60°
einzuhalten. Bei Mansarddéchern sind Dachneigungen von 20° bis zu 70°
zulassig, bei asymmetrischen Déchern betragt die Dachmindestneigung 15°.

Die maximal zuléssige Traufhdhe (Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkan-
te der Dachkonstruktion) betragt 4,20 m Uber der Oberkante der zuzuord-
nenden ErschlieBungsstraBe.

Ausnahmen von den Vorschriften der Abs&tze 1 bis 3 kdnnen zugelassen
werden, wenn die stéddiebaulichen und baugestalterischen Zielsetzungen
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

§ 7 In-Kraft-Treten

Die Satzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Anlage: Lageplan (ausgefertigt)
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M. Verfahrensvermerke
Manunteriage

fortengrundlage: Liegenschcftskcrte (ALK)
MaBstab: 1 : 1.000
© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Jwese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fUr nichteigene oder fUr wirtschaftliche
Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erdaubnis der zusténdigen Vermessungs-
.nd Katasterbehdrde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des NiedersGchsischen Gesetzes Ober das amtli-
—ne Vermessungswesen (NVermG)).

Zle Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebau-
«h bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
Stand vom 04.05.2006). Sie ist hmsoch“?thldpr Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch emwondfnai o L

2F.o2. z G Z /
LUneburg, den ......2006 i T WS L% .....................................

Behbrde fr, Geolnformohon Landentwicklung und Liegenschaften
Y wKatasteramt LUneburg -

Planverfasserin

Die Klarstellungs-/Ergénzungssatzung mit Ortlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet vom
BUro Ute Kremer, Stadt- und Landschaftsplanung, Am Schlachthof 7a, 21339 LOneburg,
Tel.: 04131-4004880, Fax.: 04131-4004889, kremer@slplanung.de

Planverfasserin.. wn,w

LOneburg, deralQOOé

Offentiiche Auslegung

Mit Schreiben vom 01.06.2006 hat die Gemeinde Wittorf gem&B § 34 Abs. 6 und § 13 Abs. 2
BauGB der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, bis zum 14.07.2006 eine Stel-
lungnahme zum Entwurf der Klarstellungs-/Ergénzungssatzung mit Ortlicher Bauvorschrift ab-
zugeben.

Parallel hat der Entwurf der Klarstellungs-/Ergénzungssatzung mit Ortlicher Bauvorschrift gem.
§ 34 Abs. 6 und § 13 Abs. 2 BauGB vom 12.06.2006 bis 14.07.2006 dffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 1.06.2006 ortsUblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 01.06.2006 hat die Gemeinde Wittorf gem. § 4 BauGB auBerdem die Tra-
ger oOffentlicher Belange sowie die benachbarten Gemeinden aufgefordert, bis zum
14.07.2006 eine Stellungnahme abzugeben.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die Kiarstellungs-/Ergéinzungssatzung mit Ortlicher Bauvorschrift
nach Prifung der Stellungnahmen gem&B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.07.2006
als Safzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

wittorf, den(‘ﬁ‘.?.. 6

inkraftireten

New ALl 006
Die Klorstellungs-/Ergbnzungss%é\ng mit Ortlicher Bauvorschrift ist gem&B § 10 Abs. 3 BauGB
am ..A%.40.2206.. im Amisblattides Landkreises LUneburg bekannt gemacht worden,

Die Kiarstellungs-/Ergéinzungssatzung mit Ortlicher Bauvorschiift ist damit am ... 4242046
rechtsverbindlich geworden.

EWw
WOE Wrp,
wittot, don. L CEEKo s iy
BRgaBRaRIRY. T rn..
»
Rerg OV
Verietzung von Vorschiiften

Innerhalb von zwel Jahren nach In-Kraft-Treten der Klarstellungs-/Ergéinzungssatzung mit Orti-
cher Bauvorschrift ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der Klarstellungs-
/Erg8nzungssatzung mit Ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung nicht geltend gemacht
worden.
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