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Vermessungs- und Katasterbehérde Winsen/Lineburg

Katasteramt Luneburg

Vervielfaltigung nur flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG /- GRUNDSTUCKSGROSSEN
1.1 Die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO in einem Allgememen Wohngebiet ausnahms-

1.2

1.3

14

weise zulassigen Nutzungen: Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind mcht Bestandtenl des Bebauungsplans und damit nicht

zuldssig.
(§ 1Abs. 6 BauNVO)

Die gemaR § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO in einem Mischgebiet allgemein bzw
ausnahmsweise zuldssige Nutzung Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a

nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ist nicht Besténdte«l des'Bebauungsplans und damit |

In den Wohn- und Mlschgebneten betragt die Mlndestgrundstucksgrotse far

dabei fur eine

Einzelhauser 800 m? und fur Do 2ppelhauser 1.200 m?,
Doppelhaushalfte mindestens 500 m”.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Wohn- und Mlschgebleten sind pro Wohngebaude maxnmalﬂ

2 Wohnungen zulassig (d.h., 2 Wohnungen pro Ennzelhaus und 4 Wohnungen' B

pro Doppelhaus). ; .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. NEBENANLAGEN / GARAGEN-LSTELLPLATZE | ZUFAHRTEN

2.1

.....

‘In den. Baugebleten ist das Errichten von Garagen (§ 12 BauNVO) und-
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) innerhalb eines Abstandes von 50m zur
StraBenbegrenzungshme unzuléssig.

%@9%&—1 N, 710 BauGB i, V. m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO) , j

,.;5; kel 5 S

22 Pro Baugrundstuck |st nur eme Zu-/Ausfahrt mclusuve Zt:gang Wﬁm

- Breite zuléssig. '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.3 Steliplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger

Ausfithrung herzustellen. Geeignete Materialien sind z.B.: Grandbefestigung,
Drainpflaster, groRfugiges Pflaster mit Drainfuge und Rasenansaat ~
Schotterrasen sowie Rasengittersteine.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.4 Fur jede Wohnemhest sind mlndestens zwei Steliplatze auf dem Grundstuck

anzulegen. :
{§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. § 47 NBauO)

3.1
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3. GRUNORDNUNG / LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

In.den Wohn- und Mischgebieten ist zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwucklung von Natur und Landschaft uber die mit Pflanzgeboten belegten
Flachen hinaus pro angefangene 300 m? Baugrundstucksﬂache mindestens

‘ein standortheimischer hochstammiger Laubbaum oder ein hochstammiger

~ Obstbaum’zu pflanzen und zu erhalten (Pflanzempfehlungen siehe Anlage zur

32

3.3

3.4

3.5

36

“Begrtindung).
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Desweiteren sind die Baugrund-
- sticke bei der Bepflanzung mit Gehélzen Uberwiegend (mehr als 50%)

U  ; fcﬂgt zu gestalten: .
in einem Streifen von 10 m zur Plangebietsgrenze (vorhandene Waldkante)

Bei Abgangigkeit sind die Gehdlze spatestens in der

landschaftsgerecht zu bepflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 +25und Abs. 1a BauGB)

Das Anpflanzen von Nadelgeholzen in Reihe, z.B. als Grundstickseinfrie-
dung, ist nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die offentliche Grinflache ;Kinderspielplatz® ist unter Wahrung ihrer Zweck-
bestimmung mit landschaftsgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 BauGB) .

Die offenthche Grinflache ,Wiese/Versickerungsmulde® ist aus der derzeiti-
gen landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und als naturnahe, offene Wiese
zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Die Versickerungsmulden innerhalb
dieser Wiesenflache sind als landschaftsgerechte Vegetationsflichen zu
gestalten.

(§ 9 Abs. 1 Nrn 20 + 25und Abs. 1 a BauGB)

Die offenthche Grunflache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist von der derzeitigen
Jandwirtsctftlichen Nutzdpg ineinen Waldrand. umzuwandeln. Sig it wie
M e

M"’“‘“"‘*‘N—«; .

sind einzelne Baume und Straucher als Initialpflanzung anzupﬂanzen dieser

- Streifen ist der Eigenentwicklung zu tUberlassen,

nach Norden anschlieRend ist ein 10 m breiter Streifen mit einer krautreichen :

~ Saat anzus&en, dieser Streifen ist extensiv zu pflegen, d.h. er’ist in
,mehrjahnqem Abstand zu mahen, um ihn u.a. gegen Verbuschung, zu

schiitzen,

der Stre|fen von 2m Tiefe am Nordrand der Fléache ist als artenrelcher:‘

Wiesenstreifen auszubilden und extensiv zu pflegen.
(§ 9 Abs. 1, Nrn 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Die pnvaten Grinflachen ,,Pflanzstretfen und die mit einem Pflanzgebot
belegten Flachen- in den Allgemeinen Wohngebieten (beidseitig der
offentlichen Giinflache ,Wiese/Versickerungsmulde®) sind mit einer Baum-
Strauchhecke einzugriinen. Hierzu sind reihig versetzt alle 1,5 m ein Strauch
und alle 15m ein Baum als Uberhdlter zu pflanzen. Es sind nur

standortheimische Laubgehélze zulassig. Die Gehdlze sind zu erhalten und
. bei Abganglgkent spatestens in der darauffolgenden Pﬂanzpenode zu‘

ersetzen.
(§ 9 Abs. 1;\Nrn. 20 +25 ynd’ﬁb‘sﬂ a BauGB)

-
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3.8

3.9

5

Die Strallen ssnd zumindest einseitig in einem Regelabstand von 15 m mit
standortheimischen groRkronigen Laubbdumen (Winterlinde, Stieleiche) zu
bepflanzen und zu erhalten. Bei Abganglgkelt sind sie in der darauﬁolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 BauGB)

Die Fu3- und Radwege sind in unvefsi’é elnder Bauweise herzustellen; die °

verbleibenden Wegeseitenraume sind landschaftsgerecht zu bepflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als MaRBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind die unbelasteten Niederschlagswésser auf den privaten
Grundstlicken zur Versickerung zu bringen. Uberschiissige Niederschlags-
wasser, die nicht auf den Grundstucken zurlickgehalten werden kénnen, sind
den Versickerungsmulden innerhalb der &ffentlichen  Grunflache
~Wiese/Versickerungsmulde® zuzufuhren und dort zu verdunsten und zu
versickern. -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 16 BauGB)

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT l'JB-F.F_}1 GESTALTUNG

(§56i.V.m. § 91 Abs. 3 und 5, § 97, § 98 NBauO)

4.1 Mischgebiete

411

412

Fassaden b 4 i

Als Material fur die Ansichtsflichen der AuBenwéande von Gebauden sind nur
zulassig:

Sichtmauerwerk aus unglasierten roten bis rotbraunen Ziegelsteinen und
sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus
Ziegelsteinen in roten bis rotbraunen Farbtdnen.

Sichtbare Sockelflachen sind im Material der Aul&enwande auszufithren. Sie

dirfen ein MaR von 0,60 m, gemessen zwischen Oberkante Fertigfuboden

es Erdgeschosses Und umgebenden Erdreich nicht tiberschreiten. Je nach
Hoéhenlage sind gegebenenfalls Erdanschittungen vorzunehmen.
Untergeordnete Bauteile (z.B. Giebeldreiecke) und Carpoﬂs sind auch aus
naturfarben belassenem Holz oder Holz im Farbton braunrot bis braun
zulassig.
Ausgenommen  von dlesen Vorschrlften
Nebenanl{gen unter 6,00 m? Grundflache

Dacher >

Die Dacher von Gebauden sind als s
Ein Krippelwalmdach ist zulassig. Ein

sind Wintergdrten sowie

Walmdach ist zulassig, wenn die

Firstlange mindestens 60 % der Lange der parallel dazu verlaufenden Traufe

umfasst. )

_Zur Dacheindeckung sind nur ungIaSIerte rote bis rotbraune Dachpfannen

zulassig.

metrisches Satteldach"}uszubilden.»)
g,

4.2.
421

Die Dachnelgungen missen zwischen 35° und 50° liegen.

Ausgenommen von' diesen Vorschriften sind Wintergarten, Garagen und
Nebenanlagen sowie in die Dachflache integrierte Sonnenkollektoren und
Dachgauben bis zu einer Breite von maxnmal 2m.

“Aligemeine Wohngebiete

Fassaden

Zulassig sind Fassaden aus: o

unglasierten Ziegelsteinen in den Farben rot bis rotbraun und welfSes
Sichtmauerwerk,

sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung aus unglasierten Ziegelsteinen in rot
bis rotbraun,

Putz in den Farben weif und in Farben deren H#flbezugswert Uber 80 liegt,
Holz naturbelassen, rot bis rotbraun oder hell gestrichen bzw. hell lasiert

: (Hellbezugswert uber 80).

422
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Sichtbare Sockelflachen sind im Matenal der AuRenwande auszufilhren. Die

. sichtbaren Sockelflachen dirfen ein Maf von 0,60 m, gemessen zwischen

Oberkante Fertigfuboden des Erdgeschosses und umgebenden Erdreich
nicht Gberschreiten. Je nach Hohenlage sind  gegebenenfalls
Erdanschiittungen vorzunehmen.

Bei Holzfassaden und Holzfachwerk ist zum Schutz gegen Spritzwasser ein
Sockel von maximal 0,30 m such aus einem anderen Material zuléssig.

Block-Holzhauser sind unzulssig.

Die Fassaden der Garagen und Nebengebéude sind wie das Haupthaus zu
gestalten, sie kdénnen auch- mit Holz verkleidet oder aus Holz hergestellt
werden.

Ausgenommen  von dlesen Vorschriften
Nebenanlagen unter 6 m 2 Grundflache.

sind Wintergarten sowie

Déacher

Die Dachneigung der Hauptgebdude muss mindestens 25° betragen bei |
asymmetrischen Dachern mindestens 15° betragen.

Dacher sind in rot bis rotbraunen oder dunkelanthrazitfarbigen unglasierten
Pfannen oder Reet zu decken.

Ausgenommen von diesen Vorschriften sind begrunte Dacher, Wmtergarten

Dacher von Garagen und Nebenanlagen sowte in die Dachflache integrierte

Sonnenkollektoren und Dachgauben bis zu einer Breite von maximal 2 m,

4 . B
; 1

Hinweis

- Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO wer als Bauherr, Entwurfs-

verfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme
durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift.
entspricht. Geméafl § 91 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach
Abs. 3 mit einer GeldbuBe bis zu 100. 000,- DM geahndet werden.

» -

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

1.1 Allgemeines Wohngebiet

(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.1 und 1.4)

1.3 Mischgebiet

(snehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.2 und 1 4)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9Abs 1 Nr. 1 BauGB)

0,2
|

OKFF

TH

FH

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
2.2 Zahl der Volligeschosse als Hochstmaf

2.3 Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss maximal 1,00 m
(gemessen in der Gebaudemitte) iber Oberkante Fahrbahn
der zum Gebaude nachstgelegenen ErschlieRungsstralle
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2.1 Sockelflachen)

2.4 Traufhdhe (Schnittpunkt Fassade / Oberkante Dachkonstruktion)
minimal 2,50 m und maximal 3,50 m tber OKFF

2.5 Firsthdhe (Oberkante Dachkonstruktion) maximal 6,00 m Gber TH

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A\

e . ]

3.1 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
(siehe textliche Festsetzung Nr.1.3)

3.2 Baugrenze

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 StraRenverkehrsflache (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.7)

4.2 StralRenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuR- und Radweg (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.8)

5. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 156 BauGB)

i
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5.1 Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

Kinderspielplatz (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.3)}
Wegebegleitgrin

Wiese/ VersiCkerungsmuIde (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.4)

Waldrand (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.5)

52 Privaté Grinflachen: Pflanzstreifen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.6)

6. Fléicheﬁ fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
_Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

I A A e
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6.1 Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.5)

6.2 Umgrenzung von Flachen zdm Anpflanzen von landschafts-

gerechten Laubgehoizen (Straucher / Baume)

O,

(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.6)

6.3 Anpflanzen von standortheimischen Laubbdumen / Obstbaumen

6.4 Erhalten von Baumen

7. Sonstige Planzeichen

P
L]

7.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr.-15 BauGB)

7.2 Grenze des raumlichen Geltungsberelchs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

HINWEIS

zB. 6m /' Hohenlinie in Metern (.NN
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

‘ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.10.1997 (Nds. GVBI. S. 422)
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GEMEINDE WITTORF

Landkreis Luneburg

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 HEIDACKER

mit ortlicher Bauvorschrift

Ubersmhtsplan

M. 1:25.000|

v. MANSBERG e+« WISKOTT + PARTNER
DIPL. - ING. ARCHITEKTEN BDA
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG |
POSTFACH 17 27 21307 LUNEBURG
TEL. (04131) 425 65/6 FAX (04131) 414 06

M. 1:1000

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMEﬁKE

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Gemeinde Wittorf den Bebauungsplan Nr. 2 ,Heidacker* mit értlicher Bauvorschrift bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wittorf, den - 10.09.2001 : |
Gemeinde Wittorf o '
Die Burgermeisterin \
In Vertretung
SIEGEL
gez. H. Schulz '

Aufstellungsbeschluss. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.01.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Heidacker* mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.02.1998 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Wittorf, den 10.09.2001
Die Blrgermeisterin
In Vertretung

gez. H. Schulz

Planuntérlage ‘Kar‘cengrUndlagé: Liegenschaftskarte
: Gemarkung: Wittorf, Flur 8,9 N,

Mafistab 1:1000 Stand: 11.06.98

Die Vervielfaltigung ist fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des NledersachSISChen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11.07.1994, Nds. GVBI. S. 300). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters -
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeat der neu zu bnldenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

LGneburg, den 14.09.2001

j SIEGEL gez. i. A. Wiebe
IR TR . ................. - k.a.té.s.ié';va.r.r.‘.t. :‘ ................... ( . .‘. s
; )
Planverfasser. Der Entwurf des Bebau’ungsplans wurde ausgearbeitet von:
v. MANSBERG <+ WISKOTT + PARTNER
DIPL.-ING. ARCHITEKTEN BDA
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG
- POSTFACH 1727 21307 LUNEBURG
' TEL. (04131) 4 25 65/6 FAX 04131 -414 06
gez. Bernt Wiskott
Luneburg, den 30.08.2000 R E OISO
- Planverfasser -
/
Offentliche Auslegung. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.03.2001 dem Entwurf des - |
Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen |
Ort und Dauer der éffentllchen Auslegung wurden am 02 03.2001 ortsiiblich bekanntgemacht. ' !
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrindung haben vom 12. 03 2001 bis 18.04.2001 |
.gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ) ‘
Wittorf, den 10.09.2001
Die Burgermeisterin
In Vertretung
~ gez. H. Schulz
Satzungsbeschluss Der Rat der Gemeinde Wittorf hat den Bebauungsplan Nr. 2 “Heidacker” mit Orthcher
Bauvorschrift nach Prufung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:in seiner Sitzung am 23.08.2001 als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
N
Wittorf, den 10.09.2001
Die Burgermeisterin
In Vertretung
( gez. H. Schulz
Inkrafttreten. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am //7@4004
im Amtsblatt Nr.: Jo{2cef fr den Landkreis Luneburg bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Wittorf, den (<03 2004
‘ Die Birgermeisterin
In Vertretung +/
ek
e Jokule
(Schulz)

- Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des '
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften benm Zustandekommen dieses
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wittorf, den

- Burgermeister/in -

Mingel der Abwigung. Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes sind
 Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

- Wittorf, den

- Burgermeister/in -




