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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
GEMASS ‘88 56 UND 97 NBAUO

B! GELTUNGSBEREICH
DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE GESAMTE FLACHE DES BEBAUUNGSPLANES

L]
§2 BAUMATERIAL
LALS BAUMATERIAL FUR ALLE HOCHBAUTEN IST ZIEGELSICHTMAUERWERK IN ROTEM FARBION ZU VER-
WENDEN . AUCH GARAGEN SIND IN ROTEM ZIEGELSICHTMAUERWERK ZU ERSTELLEN. FUR HOCHSTENS
20 PROZENT DER GESAMTEN AUSSENFLACHE IST HOLZ, LASIERT ODER FARBIG GESTRICHEN, ZUGELASSEN
Z BAULICHE NEBENANLAGEN SIND DEM HAUPTGEBAUDE IN MATERIAL UND FARBE ANZUPASSEN
AFUR DIE DACHER SIND DACHPFANNEN IN ROTEM ODER BRAUNEM FARBTON ZU VERWENDEN.
L BEI FREISTEMENDEN GARAGEN SIND AUCH FLACHOACHER ZUGELASSEN

33 DACHFORMEN

L DIE VORGESCHRIEBENE DACHFORM IST DAS SYMMETRISCHE SATTELDACH

2 EIN WALMDACH IST ZUGELASSEN,WENN DIE FIRSTLANGE MINDESTENS 60 PROZENT DER LANGE DER
PARALLEL DAZU VERLAUFENDEN TRAUFE UMFASST

3 NURDACHHAUSER SIND MNICHT ZUGELASSEN

$.4 DACHNEIGUNG
| BE} DEN GEBAUDEN IST EINE DACHNEIGUNG ZWISCHEN 30° UND 50° ZUGELASSEN

§5 KNIESTOCKE : :
LKNIESTOCKE DURFEN NICHT HOMER ALS 050m UBER OKF DER ERDGESCHOSSDECKE SEIN

§6 FENSTERFORMEN

L FENSTER UMD FENSTERELEMENTE MUSSEN DEUTLICH ALS VERTIKALE GLIEDERUNGSELEMENTE ER~
KEMMBAR SEIN .

2FUR FENSTERFORMATE UND UNTERTEILUMGEN VON FENSTERN WIRD EIN VERHALINIS DER HOHE
ZUR BREITE VON 10 ZU MAXIMAL 075 FESTGESETZT .

§7 ZUWIDERHANDLUNGEN

ZUMIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE VORSCHRIFTEN DER ALS SATZUNG BESCHLOSSEMEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG KONNEN GEMASS 86 (2) DER NIEDERS. GEMEINDEORDNUNG
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GEMEINDE WITTORF-LANDKREIS LUNEBURG-BEBAUUNGSPL. NR1
WOLFSKUHLEN

MIT ORTL. BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG GEM 8556 UND 57 NBAUO

AUFGRUND-DES-81-ABS.3 UND DES §10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGS)
LOF DER BEKANNTMACHUNG VOM 8121986, ZULETZT GEANDERT DURCH
ART 2 MAGNETSCHWEBEBAHNPLANUNGSGESETZ VOM 23111994 (BGBL .1, S.3486)
UND DER §§ 56,97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG UND
DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE WITTORF DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.1 MIT ORTLICHER BAU-
VORSCHRIFT UBER GESTALTUNG, AUFGESTELLT NACH §1 ABS.2 DES MASS-
NAHMENGESETZES ZUM BAUGESETZBUCH (BAUGB-MASSNAHMENG) VOM
28.4.1993 (BGBL.1, 5.622), BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
NACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND
DIE NACHSTEHENDE /NEBENSTEHENDE ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

GEZ EGGERS
GEMEINDEDIREKTOR

GEZ. PAUL
2 STELLV. RATSVORSITZENDER

DIE IN DEM BEBAUUNGSPLAN FUR DEN BESTAND VERWENDETEN
ZEICHEN UND SIGNATUREN ENTSPRECHEN, SOWEIT NICHT BESONDERS
IN DER ZEICHENERKLARUNG DARGESTELLT, DEN ZEICHENVORSCHRIE-
TEN FUR VERMESSUNGSTECHNISCHEN KARTEN UND RISSE IM LAND
NIEDERSACHSEN.
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SICHTDREIECK
§31 ABS.2 NDS. STR-GESETZ

DER PLANUNTERLAGE LIEGT DIE
BAUNVO VOM 2311990 ZUGRUNDE.

DIE PLANZEICHEN ENTSPRECHEN DER
PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18121990.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L SICHTDREIECKE SIND AN STRASSENEINMUNDUNGEN UND STRASSENKREU-
ZUNGEN VON BEBAUUNG UND BEWUCHS HOHER ALS 80cm UBER STRASSEN-
KRONE ZUHALTEN. AUSNAHME : EINZELBAUME MIT KRONENUNTERKANTE 2250 m.

2 OK ERDGESCHOSSFUSSBODEN DURFEN NICHT HOHER ALS 80cm UBER OK
STRASSE LIEGEN, UND ZWAR BEZOGEN AUF STRASSENMITTE IN DEM HAUS-
MITTELPUNKT GEMESSEN., :

3 M BEREICH DER MIT EINZEL-UND DOPPELHAUSERN VORGESEHENEN BE-
BAUUNG WIRD DIE MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE MIT 800 gm BE| EINZEL-
UND 1200 qm BEI DOPPELHAUSERN FESTGESETZT

4 JE EINZELHAUS UND JE DOPPELHAUSHALFTE IST EINE WOHNUNG MIT MAX
EINER EINLIEGERWOHNUNG ZUGELASSEN.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

1 DIE NIEDERSCHLAGSWASSER AUF DEN DACHERN DER BAUKORPER UND
VON BEFESTIGTEN PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND AUS GRUNDEN
DES GEWASSERSCHUTZES UND ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT
AUF DEN GRUNDSTUCKEN ZU VERSICKERN BZW ZURUCKZUHALTEN. GRUND-
STUCKSBEFESTIGUNGEN IN NICHT VERSIEGELTER BAUWEISE IST DER VOR-
ZUG ZU GEBEN (51 ABS.5 NR.7 UND §3 ABS 1 NR 20 IN VERBINDUNG MIT
NIEDERS. NATURSCHUTZGESETZ §1UND 82 NR 1234,6).

INN B DES PLANGEBIETES IST AUF JEDEM GRUNDSTUCK ZUR STRASSE
HIN IM VORY EIN LAUBBAUM ODER HOCHSTAMMIGER OBSTBAUM ( SH.
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG LISTE 2 UND 4) ZU PFLANZEN UND SO ZU PFLE-
GEN, DASS EINE ARTGERECHTE ENTWICKLUNG DAUERHAFT GEWAHRLEISTET
IST. ABGANGIGE BAUME SIND NACH ENTNAHME IN DER UNMITTELBAR DA-
RAUFFOLGENDEN PFLANZZEIT ZU ERSETZEN (59 ABS.1NR 25 BAUGB).

3 INNERHALB DES PLANGEBIETES SOLL SICH DIE BEPFLANZUNG DER PRI-
VATEN GRUNDSTUCKE ZU MINDESTENS 80% AUS LAUBGEHOLZEN ODER
OBSIGEHOLZEN UND HOCHSTENS 20% NADELGEHOLZEN ZUSAMMENSETZEN,
OIE NADELGEHOLZE DURFEN DIE HOME VON 250m NICHT UBERSCHREITEN.
AUSGENOMMEN VON DIESEN PROZENTUALEN ANGABEN SIND HECKEN AUS
NADELGE HECKEN AUS NADELGEHOLZEN SIND NUR AUS GEHOLZEN

2

CHERN (AUSGLEJCHSFLACHEN IM SINNE DES NIEDERS. NATURSCHUTZGE-
SETZES §10) M OSTEN UND SUDEN £IN MINDESTENS 500m, IM WESTEN
EIN 600m BRETER STREIFEN AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT BAU-

MEN UND S7 UCHERN GEM. ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG. LISTE 1 UND 2 2U
. & | \
DIE MUSS AUS ¥S DRE|, IM BEREICH DER WEST-
LICHEN PLANGEBIETSGRENZE AUS VIER, PARALLEL ZUR GRUNDSTUCKS -
GRENZE VERLAUFENDEN GEHOLZREIHEN ERSTELLT WERDEN DABE! IST
EIN REIHENABSTAND VON 100m UND €IN PFLANZABSTAND IN DER REIHE
VON 075m EINZUHALTEN.
DIE GEHOLZAUSWAHL MUSS ENTSPRECHEND DER LISTE | DER ANLAGE
ZUR BEGRUNDUNG ERFOLGEN. ZUSATZLICH IST JE 15m PFLANZSTREIFEN-
LANGE EIN GROSSFORMATIGER LAUBBAUM DER LISTE 2 DER ANLAGE ZUR
GROSSFORMATIGEN LAUBBAUME INNERHALB DES PFLANZSTREIFENS Bm
NICHT UBERSCHREITEN.
DIE GEHOLZE SIND NATURNAH UND ARTGERECHT ZU ENTWICKELN UND
DAUERHAFT ZU ERHALTEN.
ABGANGIGE GEHOLZE SIND NACH ENTNAHME IN DER UNMITTELBAR DA-
RAUFFOLGENDEN PFLANZZEIT ZU ERSETZEN (89 ABS.1 NR.25 BAUGB).
5.0IE BEPFLANZUNG DER OFFENTLICHEN FLACHEN F1 (SUDOSTLICHER BE-
REICH) UND F2 (STRASSENBEGLEITGRUN “IM REHR *) ZUM ANPFLANZEN i
VON BAUMEN UND STRAUCHERN (AUSGLEICHSFLACHEN IM SINNE DES NIE-
OERSACHSISCHEN NATURSCHUTZGESETZES §10) ERFOLGT IM FALLE DER
FLACHE F1 FLACHENDECKEND MIT GEHOLZEN DER LISTE | DER ANLAGE
ZUR BEGRUNDUNG. PFLANZABSTANDE: REIHENABSTAND 150m, PFLANZAB-
STAND IN DER REIHE: 100m. JE 5m AUSSERER GRENZLANGE IST JEWEILS
EIN GROSSFORMATIGER BAUM DER LISTE 2 DER ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG
ZU SETZEN. DABE| DURFEN DIE PFLANZABSTANDE DER GROSSFORMATI-
GEN LAUBBAUME DER LISTE 2 DER ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG INNERHALB
DER PFLANZFLACHE 1Sm NICHT UNTERSCHREITEN.
DER BEREICH DER FLACHE F1IST DURCH ZAUNUNG GEGEN UNBEFUGTES
BETRETEN 2U SICHERN. A
IM BEREICH DER OFFENTLICHEN FLACHE £2 IST DER VORHANDENE ALTGE-
HOLZBESTAND UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER ZUGANGLICHKEIT DES FLIESS-
GEWASSERS DRITTER ORDNUNG NACH MOGLICHKEIT 4- REIHIG MIT GEHOL-
ZEN DER LISTE 2 DER ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG ZU UNTERPFLANZEN. DER
BEREICH IST EBENFALLS UBERGANGSWEISE ZU ZAUNEN UND GEGEN UNBE-

DIE GEHOLZE SIND NATURNAH UND ARTGERECHT ZU ENTWICKELN UND
DAUERHAFT ZU ERHALTEN. ABGANGIGE GEHOLZE SIND NACH ENTNAHME
IN DER UNMITTELBAR DARAUFFOLGENDEN PFLANZZEIT ZU ERSETZEN (59
ABS.1 NR.25 BAUGB ).
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