TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

2-1.

2.4

3.1

Bauliche Nutzung

Im Mischgebiet werden die Nutzungen
gem. § 6 Abs.7 und 8 BaulVO ausge- Nr. 1 BauNvo
schlossen. Die Ausnahme gem. § 6
Abs.3 BauNVo ist nicht zulissig.

im Dorfgebiet werden die Nutzungen
emin 5 Abs. 2 Nr. 9 und Absatz 3 . .
gaquosausgeschlossen. 4.2 Im Mischgebiet und Dorfgebiet sind

Garagen, Carports sowie Nebenanlagen § 12 Abs.6 BauNvoO
sind auBerhalb der Baugrenzen nicht

zuléissig.

im Doxfgebiet dirfen Nebenanlagen fir § 23 aAbs.3 BauNVo

Tierhaltung im hinteren Grundstiicks- 4.3 Auf der Flidche zum Anpflanzen von
bereich auBerhalb der festgesetzten

Baugronzen errichtet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Tank~ § 1 Abs.6 Nr.l ‘ -
stelhen riicht zul#issig, Gartenbaube- und 2 BauNVo { deg :‘i;"ﬁ:giisten mitloégem Zﬁlanz ,+,
trieba sind allgemein zuliéissiqg. und Reihe and von 1,50 m

.Die Oberkante des Erxrdgeschof-Rohfuf- § 9 Abs.2 BauGB
bodens darf auf der der Sffentlichen

Verkehrsfléiche zugewandten Seite

nicht héher als 0,6 m lber der Ober-

kante der ErschlleBungsanlage liegen,

gemessen in dex Mitte der an die Var-

kehrsfliche grenzenden Grundgticks-

seite. pie Gehblzpflanzungen sind artgerecht
’ zu entwickeln und zu pflegen sowlia
N dauerhaft zu erhalten.
Hag der baulichen Nutzung Die Pflanzenlisten 1. und 2 sind ver-
pie Fastsetzungen, max. 2 Wo pro Ge- § 9 Abs. 1 Nx. 1, bindlich.
biude zullissig, max. 1 Voligeschod 2 und 6 BauGh 4.4 Auf den Flachen filr Hagnahmen zum § 9 abs.1 Nr.20
:ﬁiizﬁtgﬁde éegaude und neu zu er-— Schutz, zur Pflege und zur Entwick- BauGa

richtende Gebiudeteile mit einer
Grundfifiche von uber 50 gm.

Als Ausnahme darf die Grundfliichen— '§ 9 Abs.l Rr.i
zahl im Misch-und Dorfgabiet fir BauGB
landwirtschaftlich genutzte Geb#ude
um 0,25 (berschritten werden.

pie Grundflidchenzahl darf fir Tier—-
stallungen um 0,05 zuziglich der nach BauGB
Baulve méglichen Uberschreitung ilber- § 19 Abs.4 BauNvo

schritten werden.

bie Grundsticksmindestbreite Fir neu § 9 Abs.1 Nx.3
zu ersteliende Wohngebdude betrigt BauGB

30 wm, gemessen in dar Mitte des

Grundsticks parallel zur Stranenpe-

grendungslinie. Innerhalb der Teil-

fléche 1 betrigt die Grundsticksmin-

destbreite 19 m. Innerhalb der Teil-

fliche 2 betrigt die Grundsticksmin-

destbreite 28 m.

Yerkehr . ) ist eine Einsaat mit eingr :iesan—

‘ tgutmischung aus heimischen Stau~
Dia &ffentliche Grinfliche sldwest- § 9 Abs.1 Nr.l1 saaty .
lich der Schoolkoppel auf dem Flur- BauGB den, Grisern und Kridutern ua die Ge

stilck 429/109% darf fir Zufahrten un-
terbrochen werden. Je Baugrundstilck
ist max. eine Zufahrt in einer Breite
von je 4 m zuldssig.

Pie Geh~, Fahr-~ und Leitungsrechte
gelten zugunsten einer landwirt- BauGh
schaftlichen Nutzung der rickwirtigen

Fléchen.

Die Pléchen zum Erﬁalten von g&u;:n S
und Striuchern parallel zur Einemho- auGB ~
fer StraBe dilrfen fir Zufahrten zu 4.7 Fir die auf der Fliche A 2 als an
Baugrundstiicken je einmal um 4 m un=~

.terbrochen werden.

Pflanzenliste

1. Biume

Acer platancides
Acer pseudoplatanhus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quexrcus robur

. Quercus petraea

Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

2, Stxéycher
Crataegus monogyna
Cornus ganguinea
Corylus - avellana
Euonyxus europaeus
Prunus spinosa
Rosa, canina
Rhannus : frangula
Sambucus nigra
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis
Acer campestre
Viburnum opulus

Clematis in Arten
Hedera helix
Lonicera in aArten

Parthenocissus in Arten

Polygonum aubertii

Anschlufl siehe Plan |

4. Srilnordnung

§1 Abs.5 und 6 4.1 Im Kronenbereich eines jeden Solitér~ § 9 Abs.l Nr.20
baumes ist eine offene Vegetations— BauGB

fléiche von mindestens 9,0 gm anzule-

gen. Bei Blumen innerhalb der Stra-

fenverkehrsfliche sind ausnahmswelsae

§ 1 Abs.S BauNvoQ 6,0 gn ausreichand. ‘

§ 9 Abs.) Nr.25
fensterlose AuBenwinde ilber 30 gm mit BauGB

Schling- und Kletterpflanzen zu be-

grunen. Je 2,0 m Wandlinge ist nin-

destens eine Pflanze zu verwenden.

Pflanzenliste 3'jist verbindlich.

§ 14 Abs.i Baulvo

§ 9 Abs.1 Nr.z20
Biumen und Striuchern, Al, sind als BauGB
Ausgleichemalnahne i Sinne von § 10

NNatG Béume und striducher der folgen-

pflanzen. Fir die Flichenpflanzung
sind -15 ¥ baumartige Gehdlze {Liste
1) und 85 % strauchartige Gehdlze
(Liste 2) zu verwenden. Festgesetzt
werden folgende Mindestqualitéten:
tir bdume H, 2 x v., je nach Art mit
oder ohne Ballen, StU 106 - 12

£ir Stréducher 2 y v., o0.B. 100 - 150.

lung ven Natur und Landschaft, Az,
ist, soweit noch keine Grinlandnut-
zung vorhanden, eine Einsaat mit ei-
ner Wiesensaatgutmischung -aus heimi-
schen Stauden, Grésern und Krdutern
vorzunehmen. Die Fliche ist ein- bis
zwaimal j8krlich (Juni/Juli und/oder
August/September) zu mihen. Das, Mih-
gut ist abzutransportieren. Die Flé-
che ist extensiv zu pflegen. Alle
MaBnahmen, die dieser Zielsetzung v
entgegenwirken, wie Dingung und Ent-
wisserung, sind untersagt. Als Aus-
nahme 'ist eine Beweidung wit maximal -
zwei Tlieren, bei Schafen mit funt
Tieren, zuldssig,

4.5 Auf den Fliichen fir MajBnahmen zum § 9 kbs.l Nr.20

Schutz, zur Pflege und zur Entwick- BauGB
lung von Natur und Landschaft, A3,

. sind Streuobstwiesen anzulegen bzw.
zu erglinzen. Insgesamt sind 50 Stiick
Obstbliiume als Hochstamm 3 x V., ‘StU
10 bis 12 zu pflanzen, artgerecht zu
pflegan und dauerhaft zu erhalten. Es

§ 16 Abs.5 BauNvo

§ 9 Abs.1 Nr.1

hdlze vorzunehmen, Die Fliichen und
Gehdlze sind extensiv zu pflegen. Der
Einsatz von Pestiziden ist untersagt.
Zuldssig ist der pflegeschnitt der
Gehdlze und elne ein- bis zweimal
jéhriliche Mahd (s.0.)

4.6 FiUr anzupflanzenda Einzelbdume im § 9 Abs.)l Nr.25
. Stfentllichen Verkehrsraum sind Lindon BauGh

in der Mindestqualit#t H, 4 x v.,

m.B., StU 18 - 20, 2u verwenden.

§ 9 Abs.1 Nr.21i

§ 2 Abs.1 Nr.ll

§ 9 Abs.1l 20 und
zupflanzen festgesetzten ECinzelbdume 25 BauGB
sind hochstlimmige Obstgehdlze alter

Sorten, Eichen (Quercus robur) oder

Linden zu verwenden. Mindestqualitat

fdx Obstgehdlza H, 3 X v., StU 10 -

12, sth 160 ~ 180, fir Laubbdume H,

I X v., m.B., StU 16 - 18. Die Gehdl-

ze sind artgerecht zu entwickeln und

zu pflegen sowie dauerhaft zu erhal-

ten.

t

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche

Esche

Stialeiche
Traubeneiche
Eberesche

Winterlindae
Sommerlinde

.

WeiBdorn
Haxrtriegel
Haselnui
Pfaffenhiltchen
Schlehe

Hundsrose
Faulbaum
Schwarzer Holunder
Ohrweide

Salweide
Aschweide
Purpurweide
Hanfweide
Feldahorn

Gemeiner Schneeball

Waldrebe
Efeu -
Geifblatt
Wilder Wein
Knéterich
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-—o——— Vorschlag fiir neue
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiste
WA Allgemeine Wohngebiete
CTF1 " Teilfidche 1
!.
2. MaB3 der baulichen Nutzung
0,2 Grundiltichenzahi
2Wo Hdchstzul&ssige Anzahl der Wohnungen
in Wohngebduden
1 Zahl der Vollgeschosse
ais Hochstmat'

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

————————— Baugrenze
A nur Einzelhduser zuléissig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
?
o] Offene Bauwelse

6. Verkehrsfidchen

StraBenverkehrsfiichen

StraBenbegrenzungslinie

.B Bushaltestelie

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abtallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen

FlGichen fiir Versorgungsanlagen,

tiir Abfallentsorgung und Ablall-
beseiligung sowie Ablagerungen

D Elokirizittt

9. Griinflachen

b

t

Grinflichen

Verkehrsgriin

Spielplatz

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

s Flachen fur die Landwidschait

..........

gem. PlanzV 90

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

_+"

§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BouNvVO

§ 9 Abs. 1 Ni.2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9Abs, 1 Nr. 12
und 14 BauSB

|

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaB- 59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGs

nahmen und FlGchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

1

Umgrenzung von Fi&chen fir

L] MaBnahmen zum Schutz, zur
] Pflege und zur Enfwickiung
. von Natur und Landschaft
-A- AusgleichsmaBnahmen

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhalfung
ven Baumen, Slréuchern und sonstigen
Bepllanzungen sowle von Gewdssern

@ ginzelbliume zu erhalten

@ " Einzelbdume anzupflanzen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rumlichen Gellungs-
boreichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Niutzung,
}. 2.B. von Baugebleten, oder Abgrenzung
e Lo § e e

des Makes der Nulzung innethalb
oines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
| zu belastends Fldichen

o~ Graben 2u erhaiten

Fo==--n Umgrenzung der Fltichen fiir Neben-
' +  anlagen,Stelipliitze, Garagen und
t-----J4  Gemeinschaflsanlagen

M Miillsammelstelle

+.

‘Gemeinde Radbruch

Landkreis Lineburg

Bebauungsplan Nr. 7
Einemhofer StraBe "

Mit 6rilicher Bauvorschrift
Uuber Gestaltung

Entwurf Stand:14. 6.1994
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG

gem. § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO

Aufgrund des § 56 i.V.m. § 97 der Nieders#chsischen Bauordnung
warden flr den Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Eincm-
hofer Strafe" nachfolgende besondere Anforderungen an die Ga~
staltung gestellt:

Wohngebdude

Gebiiude sind mit Sattel- oder Xrilppelwalmdichern mit Nej-
gungen zwischen 35" und 48" herzustellen. Die Mindestnei-
gung von begréinten Dédchern betrigt 307.

Dachdeckungen sind aus Tonziegeln oder Betondachsteinen in
den Farben Rot bis Braun auszufihren. Reetdiicher, begrilnte

D&cher und/odexr Sonnenkollektoren oder #hnliches sind zu-
léssig, . '

Dachgauben und/oder Quergilebel sind zuléssig bis zu einer

gesamten Linge von maximal 50 % der ihnen zugeordneten
Hauslinge.

Wohngebiude sind mit sichtbaren AuSenwinden von mindestens
2,0 m Hbhe Ubor Erdgeschof-Rohfufiboden herzustellen. Die
Aufenwlinde sind aus Vormauerziegeln in den Farben Rot bis
Braun herzustellen. Holzfachwerkgebfude sind zuldssig. Gau-
ben und Giebel oberhalb der Traufhdhe kénnen wmit Holz ver-—
schalt werden. Wintergdrten sind zuldssig.

Garaéen und Nebengebiude

Aullenwiinde von Nebengebiduden, Garagen und Carports sind in

Haterial und/oder Farbton den AuBenwinden desg Hauptgebiiudes
anzugleichen oder aus Holz horzustellen. Ab einer Grundfli-
che von 20 gm sind dieso mit geneigten Dichern zwischon 35°
und 48° Neigung herzustellen. Ausgenommen hiervon sind be-

grinte Didcher.

Landwirtschaftliche Wirtschaftsgobfiude sowic gewerblich
genutzte Gebfiude (auBer Wohn- und Bitrogebfude)

AuBenwlinde sind zu einen Anteil von 50 % der Gesamtfliche
herzustellen wie 1.4. Gebdiude aus Holz sind zuléssig.

Dicher sind mit Neigungen von mindestens 20° und Eindeckun-
gen in den Parben Rot bis Braun herzustellen.

Einfriedungen

Einzéunungen zu den StraBenseiten sind als Holzzdune mit
senkrechten Latten bis zu einer einheitlichen Héhe von

1,2 m Uber Oberkante ErschliefungsstraBe oder als Heckenbe-
pflanzung mit oder ohne Drahtziune zuldssig. Bei der Ver-
wendung von Drahtzédunen sind diase so zu errichten, daB sie
in die Heckenbepflanzung integriert werden. Bej der
Pflanzenwahl sind laubabwerfende und immergriine Laubgehdlze
zuldissig. Koniferen, mit Ausnahme von Taxus bacata (Bibe},
dilrfen nicht verwendet werden.

HINWEISE ZUM VERFAHREN

1. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB} vom 08.12.1986

zuletzt gedndert
am 22.04.1993

Baunutzungsverordnung (BauNVo) vom 23.01.1990

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Nieders#dchsische Bauordnung
(NBau0) . .

vomr 06.06.1986
zuletzt gedndert
am 22.03.1990

2. Die Planzeichnung besteht aus
Plan I und Plan II
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