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Textliche Festsetzungen

1. Art und Mald der baulichen Nutzung / Grundsticksgrof3en

1.1

1.2

1.3

1.4

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1-3) ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans und sind damit nicht zul&ssig.

(8 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - 3) betragt die Mindestgrundstiicksgrof3e
fur die Einzelhausbebauung 750 m2. Doppelh&duser sind nicht zuléssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1-3) ist pro Wohngebdude nur eine
Wohnung zuldssig. Eine zweite Wohnung ist ausnahmsweise zuléassig, wenn
sie gegenuber der ersten Wohnung flachenmallig deutlich (héchstens 60% der
Bruttogrundflache) untergeordnet ist.

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - 3) sind je Baugrundstick Flachen gem.
8§89 Abs. 1 Nr.4 BauGB fur Stellplatze im Sinne des §12 BauNVO
nachzuweisen. Abweichend von den Ausfihrungsbestimmungen zu den
88 46 /47 NBauO sind pro Wohneinheit (WE) mindestens 20 m? (2 Pkw-
Stellplatze) festgesetzt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2. Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

2.1

2.2

2.3

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1-3) sind pro Grundstick nur eine
Zu- [ Ausfahrt in einer Breite von max. 4,00 m sowie ein Zugang in einer Breite
von max. 1,50 m zul&ssig. Bei einer Zusammenlegung von Zufahrt und Zugang
darf die Breite max. 5,00 m betragen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasser- und
luftdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen 0.4.) zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Errichten von Garagen gemaf} § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des 8§14 BauNVO st nur in einem Abstand von mind. 5,00m zur
StralRenbegrenzungslinie zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Grund-
stickseinfriedungen.

(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3. Versickerung der Niederschlagswasser

3.1

Aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) die unbelasteten Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachern
der Baukorper und von den befestigten Flachen, auf den Grundsticken
zurickzuhalten und dezentral dort zu versickern (gemafl ATV Arbeitsblatt
A 138). Ist eine solche dezentrale Ruickhaltung aufgrund eines
unverhaltnisméaiig hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwands aufgrund
der Bodenverhéltnisse im Einzelfall ganzlich nicht méglich, ist auf Antrag eine
Einleitung der Uberschissigen Waésser in die gemeindliche
Regenwasserableitung (Muldenanlage) moglich. Eine Brauchwassernutzung
der Dachflachenwasser ist zulassig.

(8 1 Abs.5Nr. 7i.V.m. 89 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

4. Grunordnung / Landschaftspflegerische MalRnahmen

4.1

4.2

Zur inneren Durchgrinung ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - 3) zusatzlich
zum zeichnerisch festgesetzten Geholzstreifen langs der sudlichen Grenze des
Plangebiets mit Erhaltungsgebot und Bindung fir eine landschaftsgerechte
Bepflanzung pro angefangene 400 m? Baugrundsticksflache mindestens ein
hochstammiger und groBwerdender standortheimischer Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten (Pflanzempfehlungen
siehe Anlage zur Begrindung). Bei Abgéangigkeit sind die Gehdlze spatestens
in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Das Anpflanzen von Nadelgehoélzen in Reihe, z.B. als Grundstiickseinfrie-dung,
ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - 3) nicht zul&ssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Ortliche Bauvorschrift

5.1
(1)

(2)

3)

5.2

5.3

(8§ 56 i.V.m. § 91 Abs. 3 + 5, § 97 und § 98 NBauO)

Gebaude (WA 1 - 3)

Hauptgebaude sind mit sichtbaren Au3enwanden von mindestens 2,00 m Hohe
Uber Erdgeschof3-Rohfulboden herzustellen.

Blockbohlenh&user sind nicht zul&ssig.

Die AulRenwénde von Garagen und Nebengebauden sind in Materialien und
Farben entsprechend dem Hauptgeb&ude zu gestalten oder aus Holz in Natur-
oder gedeckten Lasurfarbtonen herzustellen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind die Dacher der Hauptgebaude als
Sattel- oder Krippelwalmdach auszubilden. Die Dachneigungen muissen
zwischen 35° und 50° liegen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 2 + 3) sind die Dacher der Hauptgebaude als
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° - 50° auszubilden.

Zur Dacheindeckung sind im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 — 3) nur rote bis

rotbraune sowie anthrazitfarbene Tonziegel oder Betondachsteine zulassig.
Glanzend glasierte Dachsteine sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Garagen und Nebenanlagen.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u.a. sind zuldssig. Begrinte Déacher

sind ebenfalls zuléssig.
Als vorgenannte Farbtone im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die

Farbtone, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen:
RAL 2001, 2002, 2008, 2012, 3011, 3013 und 3016 (rot bis rotbraun), 7015,
7016 und 7024 (anthrazitfarben) sowie entsprechende handelsibliche
Mischungen.

Die sichtbare Sockelhthe der Gebaude darf hochstens 0,50 m Uber dem

vorhandenen Gelande betragen.

Ausnahmen

Die Vorschriften gemal Ziffer 5.1 Nrn. 1 - 3 gelten nicht fir Wintergarten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach 8§91 Abs.3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
Baumalinahme durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen
Bauvorschrift  entspricht. GemalR 8§91 Abs.5 NBauO  kdnnen
Ordnungswidrigkeiten nach 8 91 Abs. 3 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu
500.000,00 Euro geahndet werden.

EWE Urbanisation Dienstleistungs GmbH

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - 3)
(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.1-1.4,2.1-2.3,3.1,4.1,4.2,5.1-5.3)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 3) ist mit dorftypischen Immissionen (L&rm, Geriiche, Staube)
durch die stdlich benachbarten Nutzungen (Reiterhof, Landwirtschaft) zu rechnen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,2 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

| 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

FH 9,0 2.3 Firsthohe
maximal 9,0 m Uber Oberkante Erdgeschol3fertigfu3boden (OKFF)

OKFF 2.4 Zulassige Hohe der Oberkante FertigfuBboden Erdgescho3 (OKFF) maximal
0,50 m (gemessen in der Geb&audemitte) Gber Oberkante Fahrbahn der zum
Gebaude nachstgelegenen ErschlieBungsstralle
(gemessen in Hohe des Geb&udes)

3. Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A 3.1 Offene Bauweise, nur Einzelh&user zuléssig

====me= 3.2 Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 StralRenverkehrsflachen

4.2 StralRenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FR FuR- und Radweg

5. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

eeeses 51 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir landschaftsgerechte Bepflan-
° zungen und fur die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Anlage eines mindestens 2 m hohen Knickwalls)

6. Sonstige Planzeichen

6.1 Sichtdreieck:

- Die Flache des Sichtdreiecks ist von jeder Sichtbehinderung tiber 0,80 m
uber Fahrbahnoberflache der Stral3e freizuhalten; ausgenommen hiervon
sind Einzelbaume, deren Kronenansatz die Hohe von 2,50 m nicht unter-
schreitet

(nachrichtliche Ubernahme geméaf § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 NStrG)
6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

hier: zwischen WA 1 - WA 3
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

lﬁl 6.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

I— -I Bebauungsplans
" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis

MalRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. S.2414), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
10.02.2003, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004) und das Niedersachsische
Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994 (zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.09.2002).

Gemeinde Radbruch

"Bardowicker Straf3e" mit srtlicher Bauvorschrift w

Bebauungsplan Nr. 13

Ubersichtsplan (M. 1 : 5.000)

M. 1:1.000

[

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der 88 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) wund des 8§40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Radbruch den
Bebauungsplan Nr. 13 ,Bardowicker StralRe“, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nachstehenden 6rtlichen Bauvorschrift als

Satzung beschlossen.
Radbruch, den 31.3.06

gez. A. Puck-Meier

................................................. (Siegel)

(Puck-Meier)
- Burgermeisterin -

Gemeinde Radbruch

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Radbruch hat in seiner
Sitzung am 26.06.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 13 ,Bardowicker StralRe“
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 17.10.2005 ortsuiblich bekanntgemacht.

Radbruch, den 31.3.06

gez. A. Puck-Meier (Siegel)

- Burgermeisterin -

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte
Gemarkung Radbruch,
Flur 2
MaRstab: 1:1.000

Die offentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens durch
kommunale Korperschaften ist gestattet (§ 5
Abs. 3, Satz 2 Nr. 2 des Niederséachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungs-
wesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters (Stand vom
07.11.2005).

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lineburg, den 27.03.2006

gez. Leptien (Siegel)

- Offentl. best. Vermessungsingenieur -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

Planungsbiro Patt + Stohr GbR
BahnhofstralRe 1

21337 Llneburg
Tel.:04131/891802-0

Fax; 04131/891802-9
E-mail: info@patt-stoehr.de
www.patt-stoehr.de

Lineburg, den 27.03.2006

gez. Wolfgang Stoéhr

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde
Radbruch hat in seiner Sitzung am 06.12.2005
dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung gemadll 83 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wur-
den am 07.12.2005 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 14.12.2005 bis
25.01.2006 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Radbruch, den 31.3.2006
gez. A. Puck-Meier (Siegel)

- Burgermeisterin -

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde
Radbruch hat in seiner Sitzung am 07.03.2006
dem vereinfacht geénderten Entwurf des
Bebauungsplans  und der  Begriindung
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz
2 BauGB wurde mit Schreiben vom 17.02.2006
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
24.02.2006 gegeben.

Radbruch, den 31.3.2006

gez. A. Puck-Meier (Siegel)

- Burgermeisterin -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Radbruch hat den
Bebauungsplan Nr. 13 ,Bardowicker StralRe“
mit Ortlicher Bauvorschrift nach Priafung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 29.03.2006 als Satzung (810
Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Radbruch, den 31.3.2006

gez. A. Puck-Meier (Siegel)

- Burgermeisterin -

Inkrafttreten

Der Beschlul3 des Bebauungsplans ist gemani
§ 10 Abs. 3 BauGB am 26.4.2006 im Amtsblatt
Nr. 5 fur den Landkreis Lineburg
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 26. April 2006
rechtsverbindlich geworden.

Radbruch, den 28.4.2006

gez. A. Puck-Meier (Siegel)

- Burgermeisterin -

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften  beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

Radbruch, den .......ccccceeviivinnnnnns

- Burgermeisterin -

Mangel der Abwagung
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Radbruch, den .......cccooeviiiinnnnnns

- Burgermeisterin -



