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PLANZEICHNUNG |

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekannimachung vom 23.01.1980 /BGBI. | 8. 127) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1983 (BCGBI. | S. 466)
in Anwendung der Planzeichenverordnung 1830 (PlanzV 80)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 §S. 58)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen geméR der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet - siche textliche Festsetzung Nr. 1.1

MI | mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (s s avs. 1 Nr. 1 BauGB )

0,2 Grundfidchenzahl (GRZ) als Héchsmall 0,2 (E) zuléssige GRZ fiir Einzelhduser
0,25 (D) zulassige GRZ fiir Doppelhauser

Geschoffiachenzahl als Hochstmal
Il Zahl der max. zul@ssigen Voligeschosse

GH=9m max zulassige Gebéudehohe iiber der mittlersn Hohe der Oberkante des StraBenabschnitts
von dem das Gebdude erschiossen wird

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (9 abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. mit § 22 u. 23 BauNvO)

abweichende Bauweise (Gebaudelangen ibar 50 m zulassig)
siehe textliche Festsatzung Nr. 2.1

at
o offene Bauwsise

é nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

A nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (go Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sportplatz

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb  des fedgesetzen algemeinen 'Wohrgehbiees snd Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zulassig.

Bauweise sowie die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur Teilbereiche der Baugebiete wird eine abweichende Eauweise (a) festgesetzt. Hierbei bedeuten:

al Abweichendvon § 22 Abs. 2 BauNVO sind auch Gebédudeldngen Uber 50 m zuldssig.

a2 Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Gebaudeldngen bis zu maximal 15 m zuldssig. Eine
Uberschreitung der 15 m zugunsten einer Garage kis zu einer Breite von 3 m ist zuldssig Ansonsten ge ten
die Besimmungen der offenen Baumeise.

a3 Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Gebdudeldngen bis zu maximal 25 m zuldssig. Eine
Uberschreitung der 25 m zugunsten einer Garage kis zu eirer Breite von 3 m ist zuldssig Ansonsten geten
die Begimmungen der offenen Bawmeise.

Die Emichtung von Garagen, Uberdachten Stellpldtzen (Carports) sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO ist nur mit einem Abstand von mindestens 5 m zur &ffertiichen Verkehrsflidche zuldssig.
Ausnahmsweise ist eine Reduzierung bis zu einem Abstand von 3m zuldssig, wenn ein zweiter Stellplatz, auf
dem Grundstiick nachgewviesen wird,

MindestgréRen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes missen die Baugrundstiicke bei einer Bebauung mit Einzelhdusem
mindestens 700 m? grof3 sein. Flr Doppelhaushélften gilt eine MindestgrundstiicksgréRe von 400 .

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen WWohngebietes wird die =zuldssige Anzahl der \Wohnungen oro
Wohngebgude auf zwei beschrankt. Dies gilt auch fur Doppelhaushaften. Die GroRe der
Zweitwohnung muss der Hauptwohnung deutlich untergeordnet sein und darf maximal 80% der
Hauptwohnung betragen.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (Grundstiickszufahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr.11
BauGB)

Pro Grundstlick ist nur eine Zuw/Ausfahrt in einer Breite von max. 4,00 m sowie ein Zugang in einer Breite von
max. 1,5m zuldssig. Bei einer Zusammenlegung ven Zufahrt und Zugang darf die Breite max. 50 m
betragen.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten offenflichen Grinflichen am Viehdupegraben und am Sportplatz ist die
Anlegung eines Rad- und Wandenveges zuldssig. Eine Befahrbarkeit zugunsten von Fahrzeugen der
Gemeinde fur Unterhaltungsarbeiten der Grunflache bzw. des Gewdassers ist zu gewéhrleisten.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschimngriin® ist eir Kinderspielplatz mit einer
MindestgréRe von 400 m? anzuegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen sind in wasserdurchldssiger Ausflihrung ( z. B. Pflasterung
mit mindestens 25% Fugenanteil, Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzu-stellen.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist auf den Grundstiicken zu versickern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 56 Abs. 1 Nr. 8 NBauQ)

Anpflanzen von Bidumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bindungen
fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit einem Anpflanzgebct dargestelten Einzelbaume sird in der Art Stieleiche (Quercus
robur) - Stammumfang ven mind. 14-16 cm, Feldahom (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder
Sandbirke (Betula pendula) mit einem Stammumfang ven mind. 12-14 em auf einer vegetationsfahigen Flachen
vonmind. 10 m? Grélbe anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache (Zweckbestimmung Abschirmgrin und Spielplatz) sind flachige
Anpflanzungen mit standortgerechten, heimischen Gehélzen durchzufthren.

Betula pendula - Sandbirke Pyrus communis - Holzbirne
Prunus spinosa - Schlehe Corylus avellana - Haselnut
Quercus robur - Stieleiche Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Crataegus Monogyna - WeiRdorn Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder Frangula alnus - Faulbaum

Die Gehtlze sind im Abstand von 1x1m auf Licke zu pflanzen. Fur die Bepflanzung sind leichte
Straucher (80%-Anteil) kzw. leichte Heister (20%-Anteil) mit einer Hohe von 60 bis 150 cm zu
verwenden. Der Charakter einer dichten Geholzpflanzung ist zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.
Die baumartigen Geholze sind gleichmabig verteilt in den Pflanzungen anzuordnen.

8.3 Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfidchen ist je Grundstlick mind. Ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von 12-14 cm bzw. ein hochstammiger Obstbaum mit einer Stammhéhe von 160-180 cm und
einem Stammumfang ab 8 cm zu pflanzen und auf Cauer zu erhalten.

8.4 Enffallen

8.5 Die in der Planzeichnung mit sinem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer zu sichem und zu
erhalten.

8.6 Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitét oder ihrem Abgarg sind die zu erhaltenden Einzelbaume mind.
durch 3 x verschulte Hochstdmme (Stammumfang mind. 14 -16 cm) derselben Art umgehend zu ersetzen.

8.7 Anpflanzungen von Nadelgehélzen in Reihe sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschrift

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 56 und 98 NBauO)

Aufenwinde / Fassaden

1.1 Aullenwande von Gebauden sind als Sichtmauernwerk (auch mit Fachwerk) aus unglasierten roten

bis rotbraunen Ziegeln oder als helle Putzfassade herzustellen. Dies gilt nicht fiir Uberdachte
Stellplatze (Carports), Gartengeratehauser sowie verglaste Anbauten (Wintergaren).
Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Giebeldreiecke) durfen auch mit anderen Materialien (z.B.
Holz, Zinkblech) verkleidet werden.

Gebaude in zweiter oder dritter Baureihe, die nicht unmittelbar an einer G&ffentlichen
Verkehrsflache liegen, sind auch in reiner Holzbauweise zuléssig.

1.2. Als rot bzw. rotbraun im Sinne dieser Vorschrift gelten die Farbtone, die den folgenden

Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen:
RAL 2001, 2002, 3000 — 3005, 3009, 3011, 3013, 3016 und 8012 sowie entsprechende
handelsUbliche Mischungen.

Dacher

In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten sind fur eingeschossige Gebaude nur geneigte
Décher mit Dachneigungen von 30° — 55° zulassig. Nebenanlagen geméan § 14 BauNVO sowie
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) durfen auch mit flacher geneigten Dachem bzw.
mit Flachdachem hergestelit werden. Fur zweigeschossige Gebaude im allgemeinen Wohngebiet
sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 20 bis 30° zulassig. Ausnahmen im Rahmen
des Bestandes sind moéglich.

Fur die Dachdeckung der geneigten Dacher sind nur rote bzw. rotbraune oder anthrazitfarbene
Dachpfannen zu verwenden (siehe Nr. 1.2). Diese Festsetzung git nicht flr untergeordnete
Nebenaniagen, Camports und Garagen und fur in die Dachflachen integrierte Sonnenkollektoren
sowie fir untergeordnete Dachaufbauten (Dachgauben bis zu einer Breits von 2 m ). Gléanzende

StraBenverkehsflache

Straenverkehsfiache mit Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigung
StraRenbegrenzungslinie

Geh- und Radweg (teilweise mit ErschlieRungsfunktion fir Anlieger)

Griinflichen (59 Aus. 1Nr. 15 BauGB)

il [",7[0]  Offentiche Griinfidche mit Zweckbestimmung "Abschinmgrin®
bzw. "Gewasserschutz” - sishe hierzu textliche Festsetzung Nr. 6.1 und 6.2

- l Private Griinfliche mit Zweckbestimmung "Gewasserschutz"
g

Spielplatz - siche hierzu textliche Festsetzung Nr. 6.2

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (59Abs.1Nr.25aundb BauGE)

p qd  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
aoaaod  gighe textliche Festsetzungen Nr. 7.2

Anpflanzung von Einzelbdumen - siehe textliche Festsetzungen Nr. 8.1

Erhaltung von Einzelbaumen - siehe textliche Festsetzungen Nr. 8.5 und 8.6

Sonstige Planzeichen

:::: Grenze das rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—8—8—@& Abgrenzung nach Art und MaR der baulichen und sonstigen Nutzung

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Gebaudehéhen und
~O—@— unierschiediicher Zahl von Voligeschossen

Mit Geh- (G), Fahr-(F) und Leitungsrechten (L) zugunsien der Anlieger

NeFL
HEFLL 2 belastende Fiachen

E:LE:; Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
(Larmschutz) im Sinne des Bundes-Immisionschutzgesetzes ( §9 Abs 1 Nr 24 BauGB ) Hier: Wall mit
Anpfianzungen - siehe hierzu textliche Fesisetzung Nr. 9.3.

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—O0— Flursticksgrenze

Xo0— kiinftig entfallende Flursticksgrenze (Vorschlag)
% Flurstiicksbezeichnungen

—— vorhandene Bebauung

Y = kiinftig enfallende Gebaude

———————— Grundstiicksgrenze als Vorschlag

OM Milllbehéilterstandplatz
e Sichtdreieck

¢ o o ® - Wanderweg in Grilnanlagen

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 5€, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Radbruch diesen Bebauungsplan Nr. 12 Hoffkoppeln - 1. Bauabschnitt”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der érlichen Bauvorschrift als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Radbruch, den 30.06.06 Die Biirgermeisterin

gez. A. Puck-Meier

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Radbruch hat in seiner Sitzung am 28.06.2001 und am 27.02.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 Hoffkoppeln® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
16.12.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Gemeinde Radbruch, den 30.06.06 Die Biirgermeisterin

gez. A. Puck-Meier

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Radbruch, Flur3, MaRstab 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( § 37 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.. 8. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1998, Nds. GVEI.. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand September 1989). Sie ist hirsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Liineburg, den 29.06.2006
gez Dipl. = Ing. Leptien
Planverfasser

Planwerkstatt MNord
Blro fir Stadiplanung & Planungsrecht

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Glster, den 27.06.2006
gez. Dipl-Ing. H. S. Feenders

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Radbruch hat in seiner Sitzung am 04.07.2005 und 08.07.2005 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.07.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.08. bis 14.09.2005 gem&aR § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen,
Gemeinde Radbruch, den 30.06.06 Di= Blrgermeisterin

gez. A. Puck-Meier

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Radbruch hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman § 3

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..................... als Satzurg (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Gemeinde Radbruch, den 30.06.06 Die Blrgermeisterin
gez. A. Puck-Meier
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 13.07.2006 im Amtsblatt Nr. 08/2006 flr den Landkreis
Lineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 13.07.2006 rechisverbindlich geworden.
Gemeinde Radbruch, den 19.07.06 Die Blrgermeisterin
gez. A. Puck-Meier

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verschriften beim
Zustandekommen des Bebauurgsplanes nicht geltend gemacht worden.

Radbruch, den .........cccivivveeeviveene .

Méangel in der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Radbruch, den ....cco.ovvveiiveenvivennnnnn,

Festsetzungen von baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zur
Vermeidung und Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Fiur Gebaude, an denen Uberschreitungen geman scnalltechnischem Gutachten, Anlage 4a und 4b, der
mafgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005/7/ zu erwarten sind, sind an den betroffenen
Fassaden geeignele passive Schallschutzmalnahmen wie Schallschutzfenster ggf. in Verbindung mit
Luftungseinrichtungen vorzusehsn. Fenster von Waohn- und Schiafraumen sind mdglichst an den
larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.

Beim erstmaligen Einbau, Ersatz oder der Erneuerung von Aullenbauteilen sind wegen einwirkender
Verkehrsgerdusche Anforderungen an die Luftschalldammung zu beachten. Hierbei ist auf der
Grundlage der ermittelten Larmpegelbereiche im schalltechnischem Gutachten, Anlage 4c nach den
Tabellen 8 — 10 der DIN 4109/8/ (Schallschutz im Hochbau) im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
ausreichendear Schallschutz flr die konkret geplanten Gebaude nachzuweisen.

Innerhalb der festgesetzien Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen auf der &silichen &ffentlichen Grinfléche ist ein mindestens 2m
hoher Wall zu errichten und nach MaRgabhe der textlichen Festsetzung Nr. 8.2 zu bepflanzen.

. Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB)

10.1 Eine Abweichung von den mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der rickwéartigen

Grundstlicke zu belastenden Flachen ist ausnahmsweise zuldssig, wenn eine Erschliebung der
entsprechenden Grundsttcke an anderer Stelle sichergestellt werden kann.

10.2Von den festgesetzten Baumstandorten kann ausnahmsweise zur Berlcksichtigung wvon

Grundstiickszufahrien/ Stellpldtzen und Leitungstrassen abgewichen werden. Die zeichnerisch
festgesetzte Anzahl von anzupflenzenden Baumen is: einzuhalten.

Dacheindeckungen sind unzulassig. Begriinte Dacher sind allgemein zulassig.
3. Einfriedungen

3.1 Als Einfriedung der Grundstiicke zur StraBenverkehrsflache sind nur Laubhecken, auch in
Verbindung mit Maschendrahtzaunen, zulassig. Dizs Maschendrahtzaune sind hierbei en der
der Strale abgewandten Seite zu errichten.. Flur sonstige Einfriedungen sind geschlossene
Mauem und Metalzaune mit Ausnahme von Mascherdrahtzaunen oder Drahtgitterzaunen
unzulassig.

Hinweis
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer eine Baumalknahme durchflhrt oder durchfinren lasst, die den Ziffern 1.1 bis
3.5 dieser értlichen Bauvorschrift widerspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 91
Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Empfehlungen

1. Den Bauwilligen wird empfohlen die Sonnenenergie durch Sclaranlegen und
Photovoltaik zu nutzen. Zumindest sollten von vornherein Leerrohre bzw.
entsprechende Anschlussmoégclichkeiten fur eine spatere Nutzung regenerativer
Energien vorgesehen werden. Bereits bei der Standortwahl sollte das Geb&ude nach
Suden bzw. Sudwesten ausger chtet werden.

2. Dacher mit geringen Dachneigungen (< 15%), z.B. Flach- oder Pultdacher bei Uiberdachten Stellplatzen
(Carports ), Garagen oder Nebenanlagen sind méglichst extensiv zu begriinen.

.
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B3 = Baumstreifen
§M = Sickermulde
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12.00 l G+R = Geh-und Radweg

Hinweis: Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung

GEMEINDE RADBRUCH

BEBAUUNGSPLAN NR. 12
"Hofkoppeln" (1. Bauabschnitt)

FUR DEN BEREICH:
Zwischen Viehdiipegraben und Sportplatzgelande
nordlich der Bardowicker Strale

mit ortlicher Bauvorschrift
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Aufgestellt am: 7 geanderfam:
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SATZUNG




