Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Radbruch diesen
Bebauungsplan Nr. 11 "Am Tannenkamp" bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt)

und den nebenstehenden textlichen Festsetzun

31, Jan. 2001

Radbruch, den

Gemeindedirektor

Sonstige Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes steht das Grundwasser
Hier ist mit erhdhten Aufwendungen beim Bau eines Kellers zu rec

teilweise hoch an.
hnen.
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Planzeichenerkldrung geman PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

z.B.:2Wo

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

90

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
2. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
Z2.B.:0.2 Grundflachenzahl § 16 BauNvVO
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
TH Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB, Traufhéhe
FH Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB, Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

0] offene Bauweise

/A

wvewwwewe  Baugrenze

nur Einzelhduser zuléassig

6. Verkehrsflachen
e StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg
Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 18
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB

12,

ns.

14.

15.

16.

Textliche Festsetzungen

l.
1.

. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur in einem Mindestabstand

. Pro Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens

. Die MindestgrundstiicksgréBe betragt 800 m?
. In Wohngebéuden ist die zweite Wohnung nur im ausgebauten Dach-

. Die von Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen sind als Brandschutz-

. Die festgesetzte max. Traufhdhe bemiBt sich an der Schnittlinie der Aus-

. Verkehr
. Die Wallhecke nordwestlich der ErschlieBungsstraBe darf fir Einfahrt-

. Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen ber 80 cm Héhe freizuhalten.

. Grinordnung
. Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchléssiger Bau-

. Das auf den Bauflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem

V.
17.

. Immissionsschutz
. Auf der Fléache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor §o Abs. 1 Nr. 24 BauGB

19.

Bauliche Nutzung

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zul4ssigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

§ 1 Abs. 6 BauNVO

§ 12 Abs. 6 sowie
von 5 m von Wallhecken zuléssig. § 14 Abs. 1 BauNVO

Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
2 Stellplatze vorzusehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGBi. V. m.

geschoB uber dem 1. VoligeschoB zuldssig. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
streifen anzulegen. Bauliche Anlagen und leicht entziindbarer Bewuchs
sind hier nicht zulassig.

§ 9 Abs. 2 BauGB und

senwénde mit der Dachhaut an der Traufseite der Geb&dude und bezieht § 18 Abs. 1 BauNVO

sich auf die mittlere Héhe der Fahrbahnoberkante des fir das Grundstiick
maBgeblichen Abschnittes der ErschlieBungsstrafe.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und

bereiche unterbrochen werden. Es ist maximal eine Zufahrt pro Haupt- ~ 2° 224G8

gebaude in einer jeweiligen maximalen Breite von 4 m sowie ein Zugang
in einer jeweiligen Breite von 1,50 m zuléssig. Bei Zusammenlegung

von Zufahrt und Zugang darf die Breite maximal 5 m betragen. Die
vorhandenen Baume sind zu erhalten.

Einzelbdume sind zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
weise herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Die Nutzung als
Brauchwasser ist zuléssig.

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft A, und A, ist ein Gras-
Krautsaum mit einzelnen Strauchgruppen der Pflanzenliste 1 anzulegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25a BauGB

Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

wicklung von Boden, Natur und Landschaft A; ist die landwirtschaftlich
genutzte Flache durch Ansaat eines Gras-Krautsaumes in einen Suk-
zessionsstreifen umzuwandeln.

Ein VerstoB gegen das festgesetzte Erhaltungsgebot fur Baume, Geholze, § 213 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
sonstige Bepflanzungen und Gewésser kann mit einer GeldbuBe bis zu  Abs. 2 BauGB
20.000,-- DM geahndet werden. Die DIN 18920 (Schutz von B&umen,

Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) ist

verbindlich.

Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich A, werden
den Baugrundsticken 6stlich der StraBe "Am Tannenkamp" zugeordnet.
Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich A, und A, wer- § g Abs. 1a BauGB und
den den Baugrundstiicken westlich der StraBe "Am Tannenkamp" zuge- § 8aAbs. 1 BNatSchG
ordnet.

§ 9 Abs. 1a BauGB und
§ 8a Abs. 1 BNatSchG

Bodenschutz

Séamtlicher im Plangebiet befindlicher Oberboden ist gemaB DIN 18915
zu sichern.

§ 202 BauGB

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes L, ist ein La&rmschutzwall in einer Héhe von mind. 3 m herzustellen.
Dieser ist mit Baumen und Strauchern der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen.

85 % der Pflanzen sind als Straucher, 15 % als Baume zu verwenden. Der

Pflanzabstand in und zwischen den Reihen darf max. 1,50 m betragen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind Ersatzpflanzun-

gen vorzunehmen.

Auf der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor §g Abs. 1 Nr. 24 BauGB
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-

gesetzes L, sollen im ObergeschoB die Fenster von Aufenthaltsraumen ein
bewertetes Schalldamm-MaB von 35 dB aufweisen. Schlafraume sind hier

Der Rat/Verwakturgsaussehu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
29.07.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 "Am Tannenkamp"

beschlossen.

31 Jan. 2001

Rathsuch, den

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Erstellt auf Grundlage des Liegenschaftskatasters durch
das Verrressungsbiro Dipl. Ing. K.-H. Twesten, M. Leptien,
C. Kiepke Stadtkoppel 2, 21337 Lineburg

Liegenschaftskarte:

MaBstab: 11000

| Die Vervielfaltigung ist nur fiir e@ene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 des Niedersachsiscten Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S.187,ge4~~  [irch Artikel 12 des Gesetzes

vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S.345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskata.'2rs und

weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 03.04.2000). Sie ist hi'sichtlich
der Darstellung der Grenzen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar, 2it
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortli

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom Biiro
Leptien « Kremer, Stadtkoppel 4, 21337 Luneburg, Tel.: 04131 / 588F
Fax: 860970, E-Mail: Leptien.Kremer@t-online.de.

...... e Lo

anverfas =€r

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
06.06.2000 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Datum der 6éffentlichen Auslegung wurden am 07.06.2000 orts-
ublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrin-
dung haben vom 15.06.2000 bis 14.07.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

e
31 Jan. 2001
Radbruch, den ..........: e e ennas

T e

Gemeindedirektor

\

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/verwattungsaussehty der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
24.07.2000 dem geénderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrin-

dung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung ge-
méaB § 3 Abs. 3 Nr. 1 ersterHatbsatz / zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Datum der éffentlichen Auslegung wurden am 01.08.2000 ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
haben vom 10.08.2000 bis 23.08.2000 gemanB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

der Begrindung zugestim

Den betroffenen Burgern wurde m
zur Stellungnahme bis zum

Radbruch, den

Unterschrift

34, Jan. 2001

Radbruch, den

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.09./27.11.2000 als Satzung |
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

N Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
z.B. A, Kennzeichnung der Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
e
z.B. L, Kennzeichnung der Flachen und MaBnahmen zum Larmschutz
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vor- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
kehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
. im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Dipl.-Ing.K.-H. Tuesten, Dipl.-Ing.M Leptien, Dipl.-Ing.C.Kiepke
Offentlich bestellte Iu@' messungsingenieur e Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhal- § 9 Abs. 1 Nr. 10 und
ber atende Ingenieure .
Abs. 6 BauGB
Tel: 04131,872040 ten sind a
Stadtkoppel 2 Fax = 04131,8720429
21337 Llneburg E-Ma1l: Uermessung.lg@t-online.de D Grenze des raumlichen Geltunngere|ChS § 9 Abs. 7 BauGB
Geme1lnde Radbr uch des Bebauungsplans Pflanzenliste 1
Gemar kung Radbruch Crataegus monogyna WeiBdom
Flur 5 1 Corylus avellana HaselnuB
P i q e Prunus spinosa Schlehe
Mapstab 1:1000 Darstellung ohne Normcharakter Ross canina Hundsrose
Stand vom 03.04.2000 Geschb.Nr.: 002406-0 d Rhamnus frangula Faulbaum
- . — ——— Flursticksgrenze Sambucus nigra Holunder
LDle angegebenen Hohen beziehen sich auf NN. Viburnum opulus Schneeball
T = hydrant - 2B —r  Flursticksnummer
e e Flur 3 3 Pflanzenliste 2
SOGMEECHEEEC . Lt o T— ¢ E e T T, e, 4 e ; : Betula pendula Sandbirke
4
N\ = Grunduasserbeobachtungspunkt \\\ ’/ Sichtdreieck Crataegus monogyna WeiBdomn
& = Baum (Art, Stammdurchmesser) b Corylus avellana HaselnuB
Prunus spinosa Schlehe
%= Laterne == Prunus padus Traubenkirsche
4= Punkt mit Angabe der Hohe ~ . b Quercus robur Stieleiche
s 115 Dor dargestsl Ltsn Grerz i et NaChﬂChtIlChe U ernahme Rosa canina Hundsrose
Die 1n Rot dargeste : en Gt &ﬁ‘u%‘i} s1 ir‘ ein Rhamnus frangula Faulbaum
noch nicht rechtskraft iger Best c‘l‘ﬁdT»ell Wallhecke, Schutzobjekt nach § 33 Sambucus nigra Holunder
der Flurbereinigung des Amtes fUr Agrarstruktur ‘ Nds. Nat hut t Sorbus aucuparia Vogelbeere
§. Naturschutzgesetz Viburnum opulus Schneeball
AufstellungsbeschluBl Offentliche Auslegung SatzungsbeschluB Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht

geltend gemacht worden.

Radbruch, den

Gemeindedirektor

Gen

kenntlich gemachten Teile gemanB §
BauGB genehmigt.

Luneburg, den

Méngel in der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel in der

Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Radbruch, den

Blrgermeister

Unterschrift

Der Bebauungsplan hat wegen
offentlich ausgelegen.

bekanntgemacht.

Radbruch, den

Ort und Datum der 6ffentlichen Auslegung w

bis

ortsublich

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist damit am

Radbruch, den

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
Amtsblatt ................... bekanntgemacht worden.

rechtsverbindlich geworden.

Gemeindedirektor

Hinweise zum Verfahren

1.Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

- Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

2.VermaBung

Neufassung vom
27.08.1997

vom 12.03.1987
zuletzt geandert
am 18.08.1997

vom 23.01.1990
zuletzt geandert
am 22.04.1993

vom 18.12.1990

vom 13.07.1995
zuletzt geandert
am 06.10.1997

vom 11.04.1994
zuletzt geandert
am 11.02.1998

Die grafischen Festsetzungen sind in der Planzeichnung nicht vollstandig vermapt.
Die Planung liegt in digitaler Form vor, so daB fir alle Punkte GauB-Kriger-Koordi-
naten vorhanden sind, die vom ObV| eindeutig in die Ortlichkeit Ubertragen werden

kénnen. In der Planzeichnung kénnen MaBe abgegriffen werden.

" mit einer integrierten Luftung gleicher Schalldammung auszustatten.

Ubersichtsplan M ~ 1 : 5.000 = Grenze des Plangebietes
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Di pl omi ngeni sure

Gemeinde Radbruch
Landkreis Luneburg

Bebauungsplan Radbruch Nr. 11

"Am Tannenkamp"
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