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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet/
WA je 400 m? Grundstiicksflache ist max. 1 Wohnung zulissig
(s. texliche Festsetzung Nr. 1.1)

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BanGB)

0,2 2.1 Grundflichenzahl (GRZ) (s. Textliche Festsetzung Nr. 1.4)

I 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

TH 4,20m 2.3 Traufhohe als Hochstmaf {iber Oberkante ausgebauter
ErschlieBungsstrafe bzw. - fliche in Hobhe des betreffenden Gebiudes
(Traufhéhe = Schnittpunkt Fassade mit Oberkante Dachkonstruktion)

FH 9,00m 2.4 Firsthdhe als Hochstmall
(unterer Bezugspunkt entspricht Nr. 2.3 der Planzeichenerklirung)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

é 3.1 Offenen Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiiuser zulissig

~~~~~~~~ 3.2 Baugrenze

37/32

3727
37728

37/332

37422

37/29

4, Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

s
/ -

[Fr ]
[FA]

4.1 StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

(s. textliche Festsetzungen Nm. 3.1 und 3.3)
Zweckbestimmung:
Fufl- und Radweg

Fufl-, Rad- und Anliegerweg

e 4.2 Straflenbegrenzungslinie gegentiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BanGRB)

5.1 Bereitstellungsfliche fiir Abfallbehdlter

Gemeinschaftanlage, Flichenbedarf: 1,65 m*Wohneinheit

Zweckbestimmung;:

Abfall

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und Ma# der baulichen Nutzung

1.1 Die gemiif § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise
zuldssige Nutzung: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tavkstellen
sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet betriigt die Mindestgrundstiicksgrdfie fiir
Binzelhfuser 800 m?, fiir eine Doppelbaushilfie 450 m? (§ 9 Abs. 1 ar. 3 BauGB).

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundfliichenzahl durch die in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen bis zu 50 % fiberschritten
werden. Von diesen 50 % darf hichstens die Hilfte versiegelt werden (z. B. fiir
Garagen, Carports w. 4.). Ansonsten sind die Anlagen in wasserdurchldssigen
Materialien herzustellen (z. B. Stellpliitze, Zufabrten). Geeignete Materialien sind:
Grandbefestigung, groffugiges Pflaster mit Drainfuge und Rasensaat, Schofterrasen
sowie Rasengittersteine(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Bezug zu § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
und § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVQ).

2. Nebenanlagen/Garagen

2.1 In den Baugebieten ist das Errichten von Garagen und Nebenanlagen i. S. des
§ 14 BauNVO innerhalb eines Abstandes von 5 m zu Straflenbegrenzungslinie
(Wohnstrafle bzw, FRA/FR) unzulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

3. Verkehrsflichen/Grundstiickszufahrten

3.1 Bei der Herstellung der dffentlichen StraBenverkehrsfichen ist die Bodenversiegelung
auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen. Die Strafienseitenriume sind
landschafisgerecht zu bepflanzen. Ferner sind die Stralen zumindest einseitig mit
standortheimischen, grofkronigen Laubbiumen (z. B. Winterlinde, Stieleiche) zu bepflanzen.
Dabei sind die Biume in einem der darauf folgenden Pflanzperioden zn ersetzen
(§ 9 Abs. 1 Nxn., 20 und 25 BauGB).

3.2 Grundstiickszufahrten, Stellplitze und Parkplitze sind nur in wasserdurchldssiger
Ausfiihrung zuldssig (s. textl. Festsetzung Nr. 1.3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB).

3.3 Die FuBl- und Radwege (FR) sind in unversiegelter Bauweise herzustellen; die verbleibenden
Wegeseitenriume sind landschafisgerecht zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.4 Pro Grundstiick sind nur eine Zu-/Ausfahrt in einer Breite von max, 4,00 m sowie ein
Zugang in einer Breite von max. 1,50 m zulfissig. Bei einer Zusammenlegung von Zufahrt

und Zugang darf die Breite max. 5,00 m betragen (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGRB).

3.5 Fiir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplitze auf dem Gruudstiick anzulegen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m, § 47 NBauQ).

4. Landschaftspflegerische Mafinahmen

4.1 Die in der Anlage dargestellte Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist als Strenobstwiese zur Forderung des Naturhaushaltes und
des Landschafishildes mit hochstimmigen Obstbdumen, bevorzugt alle Sorten, zu
bepflanzen; dabei ist flichig verteilt pro 70 m? Grundfléche ein Baum zu pflanzen und zu
erhalten. Ziel ist die Entwicklung einer natarnahen Obstwiese. Die nicht mit Obstbaumen
bepflanzten Flichen sind als wildke#iuterreiche, extensiv gepflegte Wiesen anszubilden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB).

4.2 Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind die unbelasteten Niederschlagswisser auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung
zu bringen, Uberschiissige Niederschlagswiisser, die nicht auf den Grundstiicken
zurlickgehalten werden kénnen, sind dem Regenriickhaltebecken zuzufithren und dort zu
verdunsten und zu versickem (§9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 16 BauGB).

5. Innere Durchgriinung

5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 300 m? Grundstiicksfiche mindestens
ein standortheimischer, hochstAmminger Laubbaum oder ein hochstimmiger Obsthaum
(Pflanzvorschldge s. Anlage zur Begriindung) zu pflanzen und zu erhalten, Bei Abgéngigkeit
sind die Gehdlze in der darauf folgenden Planzperiode zu ersetzen
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGRB).

5.2 Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen ist unzulissig. Als Hecken zur Einfriedung
der Baugrundstiicke zur ErschlieflungsstraBe sind nur Laubgehélze, Mindesthéhe 0,80 m,
z. B. Hainbuchen, Buchen, Liguster, Weifidorn, bzw. gemischte Strducher zulissig. Falls
erforderlilch sollten ZAune entlang der Innenseiten der Hecken hergestellt werden
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGRB),

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Br B)

5.1 Offentliche Griinflichen

7. Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (59 Abs. 1 Nm. 20 + 25 BauGB)

960000000 7.1 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von landschafis-

500000000 gerechten Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(s. textliche Festsetungen Nr. 4.1 bis 4.2

8. Sonstige Planzeichen

f 7.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/Bauweise

™
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w0 7.2 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

GEMEINDE RADBRUCH ¢l
BEBAUUNGSPLAN |
RADBRUCH Nr. 10 a "OP'N DONNERLOH"
1. ANDERUNG

mit Teilauthebung des Bebauungsplanes
Nr. 10 "OP'N DONNERLOH"

M. 1 : 1.000

Priambel und Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der niederséichsichen
Fer~indeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Radbruch diesen Bebauungsplan
"Op'n Donnerloh 1. Andenung” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Radbruch, den 10, Aug. 2004

Gemeinde Radbruch

L.S.

gez. Puck-Meier
Die Birgermeisterin,

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 02.12.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Op'n Donnetloh 1. Anderung”
beschiossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemif

§ 2 (1) BauGB am 05.12.2003 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Radbuch, den 10. Aug. 2004
Die Biirgermeisterin

gez. Puck-Meier

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschafiskarte
Gemarkung Radbruch
Flur 2

Rfk-Nr.

Mafistab 1 : 1000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtge-
werbliche Zwecke gestattet (§ 13 (4) des Nieder-
sichsischen Vermessungs- und Katastergestzes vom
02.07.1985, Nds. GVBL 8. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gestzes vom 19.09.1989,

Nds. GVBL. 8. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBien, Wege
und Plitze vollstindig nach (Stand vom 13.10.2003).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Liineburg, den 05. Aug. 2004

gez. i. A. Wiebe
L& (Katasteramt Liineburg)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgeatbeitet
vom Bauverwaltungsamt der Samtgemeinde Bardowick.

Bardowick, den 09. Aug. 2004

Der Samtgemeindebiirgermeister

L.S.

gez. Dubber

Hinweise

1. MaBigebend sind das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27.08.1997, die
Baunutzmngsverordnung (BauNVO) in der
in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18.12,1990.

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seinet
Sitzung am 11.03.2004 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine

Sffentliche Auslegung gemif § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
am 23.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
hat vom 20.04.2004 bis 25.05.2004 gemif
§3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Radbruch, den 10. Aug. 2004

Die Biirgermeisterin

gez. Puck-Meier

Satzungsbeschluf}

Der Rt der Gemeinde Radbruch hat den Behaunngsplan

"Op'n Donnerloh 1. Anderung" nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemif § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 08.07.2004 als Satzung

(§ 10 (1) BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Radbruch, den 10. Aug. 2004
Die Biirgermeisterin

gez. Puck-Meier

Inkrafttreten

Der Beschiuf} des Bebauungsplanes ist gemifl § 10 (3)
BauGB am 20. Aug, 2004 im Amtsblatt Nx. 11/2004
fiir den Landkreis Liineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Radbruch, den 23. Aug. 2004
Die Biirgermeisterin

gez. Puck-Meier

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften
Innerhalb cines Jahres nach Inkrafitreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Radbruch, den

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sicben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung nicht
geltend gemacht worden.

Radbruch, den



