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|. PLANUNGSGEGENSTAND

1. Anlass und Ziel

In Radbruch ist die Nachfrage an Grundstiicken filr den Wohnungsbau aufgrund des
gewachsenen Bedarfs an Wohnraum stark gestiegen. Radbruch ist aufgrund seiner Lage
zwischen Lineburg und Hamburg ein bevorzugter Wohnstandort und ist verkehrlich
iberregional sehr gut angebunden. Seit der Fertigstellung und Inbetriebnahme der
Bundesautobahn A 250 im Dezember “95 hat sich der Siedlungsdruck auf Radbruch noch
verstirkt. Dem will die Gemeinde Radbruch mit der Neuausweisung von Wohngebieten
Rechnung tragen, da fiir die Wohnnutzung heute keine ausreichenden Kapazititen mehr in
rechtsverbindlichen Bebauungsplidnen vorhanden sind.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans (B-Plan) dient somit der Bereitstellung von
verfiigbarem, preiswertem Wohnraum. Der réiumliche Geltungsbereich dieses B-Plans
beinhaltet einen Bereich, der iberwiegend innerhalb der Ortslage liegt, so dass mit der
SchlieBung dieser groBen ,Bauliicke* die vorhandenen Wohngebiete ,,Op’'n Donnerloh*
und ,,Schmiedekoppel* sinnfillig erweitert bzw. arrondiert werden.

Bei der Abwiigung und Entscheidung zugunsten dieses neuen Wohnstandorts wurden die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege maBgeblich bericksichtigt, was im
Ergebnis zu entsprechenden Festsetzungen im B-Plan gefiihrt hat. Ziel ist auch, den mit der
geplanten baulichen Nutzung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebiets zu kompensieren.

2. Das Plangebiet
2.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet Op'n Donnerloh liegt im sfidlichen Bereich der alten Ortslage der
Gemeinde Radbruch, zwischen den StraBen Op’n Donnerloh und Schmiedekoppel. Die
Gesamtfliiche betriigt ca. 3,9 ha.

Das B-Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
im Norden durch die Bardowicker StraBe (Kreisstrafie K 42),

-~ im Osten durch die StraBe Schmiedekoppel bzw. durch die westlichen Grenzen der dort
bereits vorhandenen Baugrundstiicke,

- im Stiden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 48/3 und

- im Westen durch die Strae Op'n Donnerloh bzw. durch die dstlichen Grenzen der dort
bereits vorhandenen Baugrundstiicke.

Das Plangebiet umfasst die folgenden Flurstiicke:
37/1, 36/9, 37/4, 38/7, ein Teil des Flurstiicks 37/9 und 36/3.

Die Grenze des r#umlichen Geltungsbereichs wird durch die Eintragung in der
Planzeichnung (Bebauungsplan) festgesetzt.
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2.2 Beschrelibung des Plangebiets

Das Plangebiet Op'n Donnerloh liegt am siidlichen Rand der Ortslage. Es ist dreiseitig - im
Norden, Westen und Osten - von einer durch Einfamilienhfiuser gepriigten
Bebauungsstruktur umgeben. Nach Siiden 6ffnet sich die freie Landschaft.

Das Plangebiet stellt eine seit kurzem brachliegende Ackerfliche dar. Der westliche
Bereich des Plangebiets wird zur Zeit als Pferdeweide genutzt. Neben der baulichen
Priigung ist es vor allem der vorhandene, teilweise alte Baumbestand aus Kastanien und
Eichen im ndrdlichen Bereich des Plangebiets, die die ansonsten ausgerfumte Landschaft
gliedern und aufwerten.

Die ErschlieBung bzw. Erreichbarkeit des {iberwiegend im riickwiértigen Bereich liegenden
Plangebiets erfolgt derzeit tiber die westlich verlaufende und teilweise angrenzende StraBe
Op'n Donnerloh sowie von einem von dieser Strae abzweigenden unbefestigten
Anliegerweg.

Das Gelinde im Plangebiet ist relativ eben. Der Boden im Plangebiet ist sandig und nahezu
gleichmiBig aufgebaut. Dies wurde in einer Bodenanalyse durch ein beauftragtes
Baugrunderkundungslabor festgestellt. Danach stehen dort unter Mutterboden gut
durchldssige Schmelzwassersande an mit unterschiedlichen Fein- und Grobsandanteilen.
Der Boden ist ausreichend wasserdurchléissig und damit fiir eine dezentrale Versickerung
von Oberflichenwasser geeignet.

2.3 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet muss aufgrund seiner Grd8e und Lage im AuBenbereich sowohl durch
StraBen als auch ver- und entsorgungstechnisch vollstindig (bis auf das bereits bebaute
Grundstiick an der Bardowicker Strae) neu erschlossen werden. Die #uBere Anbindung ist
durch das bestehende Straennetz hinreichend gesichert.

2.4 Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick ist das gesamte
B-Plangebiet als Wohnbaufliche dargestellt (19. Anderung).

Am siidlichen Rand des Plangebiets ist zudem ein 10 m breiter Grilnstreifen in dieser F-
Planzinderung aufgenommen, der landschaftsgerecht mit Biumen und Stréuchern bepflanzt
werden soll.

Weitere Zielformulierungen des Flichennutzungsplanes sind:

» mdglichst geringer Versiegelungsgrad,

o moglichst Zuriickhaltung der unbelasteten Niederschlagswiisser innerhalb des
Plangebietes

* landschaftsgerechte Ein- und Durchgriilnung des Plangebietes mit standortheimischen
Laubbéiumen und Gehdlzen.
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Il. PLANUNGSKONZEPT

3. Stidtebauliches Konzept

Grundlage fiir den Bebauungsplanentwurf bildete ein im planerischen Vorlauf erarbeiteter
Bebauungsentwurf. In ihm werden folgende grundlegenden stidtebauliche
Zielvorstellungen fiir die zukiinftige stidtebauliche Entwicklung des Gebiets ,,Op'n
Donnerloh® dargestellt:

* Organische Weiterentwicklung der gewachsenen kleinteiligen und niedrigen
Einfamilienhausstruktur des umgebenden Siedlungsbereichs siidlich der Bardowicker
StraBe. Angestrebt wird eine nicht zu dichte, offene Bebauung, die sich an den
benachbarten Wohngebieten orientiert.

o Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt - unter Beriicksichtigung des
erhaltenswerten Baumbestandes (Kastanien, Eichen) - von Norden iiber die Bardowicker
StraBe durch eine eigenstindige innere WohnstraBe mit Wendehammer.

* Der Anteil an tatsichlichen StraBenverkehrsflichen soll mdglichst gering gehalten
werden. Anliegerwege, die teilweise auch die fuBldufige Vernetzung mit den vorhandenen
Wohnsiedlung sicherstellen, ilbernechmen auch die ErschlieBung von den
Baugrundstiicken, die nicht direkt an der Wohnstra3e liegen.

e FuB- und Radwege nach Westen, Siiden und Osten sollen das Wohngebiet mit der
Umgebung vernetzen.

* Zur Férderung des Ortsbildes und der Wohn- und Aufenthaltsqualitéit sollen die neuen
Baugebiete auch im Inneren landschaftsgerecht durchgriint werden. Die sich im Plangebiet
befindenden Baumbestéinde werden ausnahmslos in das Nutzungskonzept integriert.

 Im siidlichen und siidwestlichen Bereich des Plangebiets wird das neue Wohngebiet zur
offenen Landschaft durch einen breiten und dicht zu bepflanzenden Griinstreifen in das
Orts- und Landschaftsbild eingebunden.

» Planerische Sicherung der Pferdeweide im westlichen Bereich des Plangebiets mit der
Option, die Fliche als Bauland in das geplante Wohngebiet einzubeziehen.
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lll. PLANINHALT

4. Wesentliche Festsetzungen
4.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der geplanten Nutzung und in Anlehnung an die angrenzenden Baugebiete
im Osten, Norden und Westen werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Dort soll
vorwiegend gewohnt werden, es sollen aber auch typische Wohnfolgenutzungen zuliissig
sein, wie zB. die der Versorgung des Gebiets dienende L#den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe. Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen auch zulissig sein,
insofern sie der vorwiegenden Wohnnutzung deutlich untergeordnet sind und diese nicht
storen. Die Gemeinde will damit bewusst die Mdglichkeit einer gewissen Belebung dieses
Wohnstandorts offen halten. Dahingegen werden die in einem allgemeinen Wohngebiet
nach BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetricbe und Tankstellen) hier ausgeschlossen, da Gartenbaubetriebe und
Tankstellen in der Regel einen relativ groBen Flichenverbrauch besitzen und somit dem
Planungsziel, vorwiegend Wohnbaugrundstiicke zu schaffen, zuwiderlsuft. Die Gemeinde
will damit auch einer nicht erwilnschten Unruhe und vermehrten Verkehren, welche durch
diese Nutzungen in der Regel in das Gebiet getragen werden, entgegenwirken. Zudem
meint die Gemeinde, dass in Radbruch geeignetere Standorte filr diese Nutzungen gegeben
sind als in dem geplanten allgemeinen Wohngebiet.

Fir das bestehende Gebéiude an der Bardowicker StraBe wird mit der Festsetzung als
Dorfgebiet der gewachsenen Ortsstruktur ein groBeres Nutzungsspektrum ermdglicht.
Auch hier werden jedoch Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergnigungsstatten
aus den 0.g. Grilnden ausgeschlossen.

In Anniherung an die Umgebung soll das kiinftige Wohngebiet nicht zu dicht bebaut
werden. Aus diesem Grund wird eine eingeschossige Bebauung mit einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 sowie eine GrundstiicksmindestgrdBe fir die
Einzelhausbebauung von 800 qm und filr eine Doppelhaushilfte von 450 qm festgesetzt.
Die Doppelhausbebauung ist dabei nur im siiddstlichen Planbereich zulissig um in
Anlehnung an die bestehende Gebietsstruktur die Einzelhausbebauung zu stirken und zu
sichern.

Die Anzahl der Wohnungen wird fir das Wohngebiet begrenzt: Je 400 gqm
Grundstiicksflache ist max. 1 Wohnung zulassig. Das heit, dass unter Zugrundelegung der
festgesetzten MindestgrundstlicksgrdBen im Einzelhaus zwei Wohnungen und in einer
Doppelhaushilfte nur eine Wohnung zulissig sind. Mit dieser Beschriinkung soll einer fiir
dieses Gebiet untypischen und nicht erwlinschten Wohndichte entgegengewirkt werden.
Das damit einhergehende hdhere Verkehrsaufkommen witrde zu viel Unruhe in das Gebiet
tragen und vor allem auch beim ruhenden Verkehr durch die grdBere Anzahl von
Stellplatzflichen zu unzumutbaren Verh#itnissen fiihren. Der B-Plan setzt daher auch fest,
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dass fiir jede Wohneinheit mindestens zwei Stellplitze auf den Grundstiicken anzulegen
sind. Der ruhende Verkehr soll somit weitestgehend von der Wohnstrae ferngehalten
werden.

Mit der Festsetzung der maximal zulissigen Traufthhe von 4,20 m bzw. einer Firsththe
von 9 m will die Gemeinde um das Orts- und Landschaftsbild zu schiitzen einer nicht
erwiinschten Hohenentwicklung der Gebiude entgegenwirken. Bezugspunkt fiir die
zuldssige Trauf- bzw. Firsthdhe ist die Oberkante der ausgebauten ErschlieBungsstrafie
bzw. -fliche in Hohe des Gebdudes, und zwar gemessen in der Mitte der der Sffentlichen
ErschlieBungsstrae bzw. -fliche zugewandten Geb#udeseite.

Um groBere, zusammenhéingende begriinte Freirdume zu erhalten, die nicht durch Garagen,
Schuppen, Carports 0.4. zerschnitten werden oder im Vorgartenbereich durch zu breite
Grundstiickszufahrten aufgelst werden, ist textlich festgesetzt, dass diese Anlagen
innerhalb eines Abstandes von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie unzuliissig sind und dass
pro Grundstiick nur eine Zu- /Ausfahrt in einer Breite von max. 4,0 m sowie ein Zugang in
einer Breite von max. 1,50 m zulissig sind. Bei einer Zusammenlegung von Zufahrt und
Zugang darf die Breite max. 5,0 m betragen. (textl. Festsetzung Nr. 3.4)

Dariiber hinaus grenzt der B-Plan den Anteil der iberbaubaren Grundstiicksfliche durch
Nebenanlagen (50% der GRZ 0,2 = 0,1) sowie den Anteil der durch Nebenanlagen
versiegelbaren Fliche (50% der GRZ 0,1 = 0,05) ein. Dies trigt zum einen zur
Entwicklung eines durch zusammenhiingende Freiriume charakterisierten Ortsbildes bei,
vermindert aber zum anderen die negativen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen
des Bodens.

4.2 Verkehrsflichen

Das Plangebiet Op'n Donnerloh wird von der Bardowicker Strae (K 42) tiber eine 8 m
breite StraBe verkehrlich intern erschlossen.

Fir die Breite der Strafenflichen sind unter anderem entwisserungstechnische Griinde
mafigebend, da die Oberflichenwiisser in begriinten Mulden im StraBenseitenraum
versickern sollen. Eine Regenwasserkanalisation ist damit entbehrlich.

Es ist beabsichtigt, der ErschliefungsstraBe durch gestalterische und bauliche MaBnahmen
einen WohnstraBencharakter (gemischte Verkehrsfliche) zu geben, um neben
ortsgestalterischen Griinden hierdurch den Verkehr zu beruhigen und damit den hier
Wohnenden mehr Sicherheit zu geben.

Die Grundstiicksfldchen, die nicht unmittelbar iiber die geplante WohnstraBe erschlossen
werden kdnnen, werden mit FuB- Rad- und Anliegerwegen an die ErschlieBung des
Wohngebiets angebunden (zwei Grundstiicke im Nordosten sowie ein Grundstlick im
Westen des Plangebiets).

Dariliber hinaus erschliefen die geplanten Wegeverbindungen die Frei- und Griinfléichen
mit dem Kinderspielplatz im Siiden und verbinden das geplante Wohngebiet mit den
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benachbarten Wohngebieten ,,Op'n Donnerloh* im Westen und ,,Schmiedekoppel“ im
Osten.

Entsprechend der vorgenannten verkehrlichen Nutzungen werden die Verkehrsflichen im
Plangebiet als Verkehrsfliche mit der jeweiligen besonderen Zweckbestimmung - Wohn-
straBe, Fu- und Radweg sowie Fu- Rad- und Anliegerweg - festgesetzt. °

4.3 Oberflichenentwisserung / Regenriickhaltebecken

Die Oberflichenentwiisserung im Plangebiet Op'n Donnerloh soll sowohl auf den
dffentlichen, wie auch auf den privaten Grundstiicken durch direkte Versickerung erfolgen.

Zur Klirung der Situation hat die Gemeinde Radbruch ein Baugrundgutachten erstellen
lassen. Das Ergebnis des Gutachtens hat ergeben, dass aufgrund der Baugrundverhéltnisse
die direkte Versickerung des Oberfl4chenwassers mdglich ist.

Die Entwiisserung der StraBen soll durch Muldenversickerung erfolgen. Aufgrund des
vorliegenden Bodens ist eine ausreichende Versickerungsfihigkeit von Oberflichenwasser
gegeben.

Die Oberflichenversickerung ist auf den Grundstiicken in der Regel durch eine
flichenhafte Versickerung zu bewerkstelligen.

Nur bei extremen Wetterereignissen, die erfahrungsgemiB selten bzw. nur in gréBeren
Jahresabstinden auftreten, wird durch Uberldufe tiberschilssiges Oberflichenwasser
entlang bzw. innerhalb des nach Siiden filhrenden FuB- und Radweges in das
Regenrilickhaltebecken geleitet.

4.4 Grilnflichen / Flichen zu Erhalt
a) Offentliche Griinflachen

Die gesamte siidliche Eingrilnung des Plangebiets wird als &ffentliche Griinfliche
 festgesetzt, fir deren landschaftsgerechte Gestaltung und Bepflanzung zudem
Pflanzmafinahmen textlich festgesetzt werden (s. textl. Festsetzung 4.1 und 4.4) . Der
Bereich, in den u. a. auch das naturnah anzulegende Regenriickhaltebecken und der
Kinderspielplatz eingebunden werden sollen, wird gruppenweise mit standortheimischen
Laubgehdlzen (Strducher und Biume) bepflanzt sowie deren Erhaltung rechtsverbindlich
geregelt. Die Pflanzungen sollen sowohl einen landschafisgerechten und harmonischen
Ubergang vom Siedlungsrand zu den Freiflichen schaffen als auch das Wohngebiet zum
Kinderspielplatz abschirmen.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets dient die entlang der StraBenverkehrsfliche
festgesetzte oOffentliche Griinfliche dem Erhalt und der Weiterentwicklung der
vorhandenen Gehdlzstrukturen (Eichen, Kastanien) und der Einbindung des Wohngebiets
in das Orts- und Landschaftsbild. Bereits vorhandene Biume werden als zu erhalten
festgesetzt.
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b) Private Griinfldchen

Die privaten Griinflichen dienen der Ein- und Durchgritnung des Wohngebiets sowie der
Abschirmung zu dem 8stlich angrenzenden Wohngebiet ,,Schmiedekoppel®.

¢) Flachen fir die Erhaltung von Béumen

Stdlich und &stlich der Flurstticke 37/6 bzw. 37/5 soll die vorhandene Eingriinung durch
Birken, Eichen und Ebereschen erhalten werden. Dementsprechend wird entlang der
Flurstiicksgrenzen ein ca. 4 m breiter Streifen als ,Fliche fiir die Erhaltung von B4umen®
festgesetzt.

4.5 Kinderspielplatz

Nach dem Niederséichsischen Gesetz tber Spielplatze (§§ 2 und 3) missen in Allgemeinen
Wohngebieten Spielplitze fiir Kinder angelegt werden: ,,Die Spielplitze milssen von allen
Grundstiicken in dem Bereich, fiir den sie bestimmt sind, auf einem Weg von nicht mehr
als 400 m erreicht werden kdnnen. Die nutzbare Fliche eines Spielplatzes fiir Kinder muss
mindestens 300 qm und mindestens 2 % der zulissigen Geschossflache betragen."

Da nach der Baunutzungsverordnung eine Festsetzung der Geschossflichenzahlen in
Bebauungspldnen nicht mehr erforderlich ist und dieses im Bebauungsplan fiir die neuen
Wohngebiete entsprechend vollzogen wurde, kdnnen zur Berechnung der SpielplatzgrsBe
nur Mittelungswerte dienen.

Die Allgemeinen Wohngebiete in diesem B-Plan besitzen eine Gesamtfliche von
ca. 2,15 ha. Bei einer aufgrund der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,2 angenommenen
durchschnittlichen Geschossfldchenzahl von 0,33 (entsprechend der maximal zulﬂssngen
Nutzung von 1 Vollgeschoss plus 2/3 des Dachgeschosses) ergibt sich hiernach eine GréBe
des Spielplatzes von:

21.517qm x 0,33 x 0,02 (2 %) = 142,0 also 142 gm.

Die im B-Plan ausgewiesene Spielplatzfliche besitzt eine GrdBe von insgesamt ca. 450 qm,
so dass auch bei Abzug von Pflanzflichen eine ausreichend groBe Spielfliche verbleibt.
Der Kinderspielplatz soll auch zum Spielen fir Kinder aus den benachbarten
Wohngebieten dienen und landschaftsgerecht begriint < werden, dabei auch mit
schattenspendenden Laubbdumen.

10
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4.6 Flichen fir die Landwirtschaft

Die Aufnahme und planungsrechtliche Sicherung der Pferdeweide als landwirtschaftlich
genutzte Fliche soll einem aus der neu entstehenden stiidtebaulichen Ausgangssituation
einhergehenden Entwicklungsdruck entgegenwirken. Die Festsetzung sichert somit zum
einen die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung, schafft aber zum anderen auch die
Voraussetzung dafiir, dass bei einer ggf. weiteren baulichen Entwicklung auf der Fliche
der Pferdeweide, eine geordnete, d. h. eine auf dem stidtebaulichen Konzept dieses
Bebauungsplans aufbauende Entwicklung mdglich bleibt.

4.7 Grinordnerische Festsetzungen

Ziel der Gemeinde ist es, den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
mdglichst gering zu halten und diesen auf das Notwendigste zu begrenzen. Aus diesem
Grund sind im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die den Eingriff in den
Naturhaushalt minimieren bzw. ausgleichen.

Im Einzelnen handelt es sich hierbei um folgende MaBnahmen, die unter Punkt 7
“Auswirkungen auf Natur und Landschaft” niher erl#utert werden:

e Erhalt der vorhandenen Biume im Plangebiet,

e Versickerung iiberschilssiger Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. Zurlickhaltung
des Niederschlagswassers in einem geplanten Regenriickhaltebecken,

e Begrenzung der Versiegelung durch Nebenanlagen sowie Verwendung von
wasserdurchléssigen Materialien,

e Durchgriinung des Gebiets,

e Eingriinung des Gebiets durch Ausweisung privater und 8ffentlicher Griinflichen.

5. Stidtebauliche Werte

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtflache von 39.002 qm
Davon sind

Wohngebiet 21.517gm
Dorfgebiet 1.313 gm
StraBenverkehrsflichen 2.464 gqm
FuB- und Radwege 932 qm
Offentliche Griinflache 4.304 qm
Private Griinflichen 825qm

Pferdeweide 7.647 qm

11
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6. Ver- und Entsorgung

* Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zentral durch den Wasserbeschaffungs-
verband Elbmarsch.

» Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt {iber die Schmutzwasserkanalisation der
Samtgemeinde Bardowick durch Anschluss an die Kliranlage der Stadt Liineburg. Die
Kapazitit der Kldranlage ist ausreichend bemessen.

o Die Entwisserung der Niederschlagswisser im Plangebiet erfolgt dezentral auf den
einzelnen Grundstiicken durch Mulden- oder Fldchenversickerung (siehe hierzu
Kapitel 4.3).

+ Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Liineburg.

* Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die AVACON AG. Die Versorgung des

neuen Baugebiets Op'n Donnerloh mit elektrischer Energie ist durch den Neubau einer
Trafo-Station gesichert.

» Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

12
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IV. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Grundsétzlich sind nach § 8 a (1) Satz 1 BNatSchG die Beeintrichtigungen, die im
Rahmen der Bauleitplanung durch den Eingriff in Natur und Landschaft erwartet werden,
im Bebauungsplan iiber entsprechende Festsetzungen abwégend zu entscheiden.

Da das Plangebiet auBerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt, wird durch
den Bebauungsplan ein zusitzlicher Eingriff im Sinne des § 8 BNatSchG vorbereitet.

Die Betrachtung und Bewertung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft orientiert
sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung“ (Hrsg. Niedersdchsischer Stidtetag in Abstimmung mit dem Nieder-
sichsischen Umweltministerium und dem Nieders4chsischen Sozialministerium 1996).

Die Emmittlung des Eingriffs beruht im wesentlichen auf der Beurteilung der
Auswirkungen auf die natiirlichen Ressourcen (Schutzgiiter)

* Boden,

e Wasser,

e Klima,

» Arten und Lebensgemeinschaften und
» Landschaftsbild.

7.1 Beeintrichtigte Qualitit / Eingriffe

Durch die bauliche Umsetzung der Planung werden Flichen verdichtet und versiegelt, freie
Landschaft dauerhaft entzogen und freilebenden Tieren der Lebensraum genommen. Die
geplante Bebauung stellt in diesem Fall einen Eingriff in ein intensiv genutztes
Ackerdkosystem dar.

Dem offentlichen Belang der Bereitstellung von Bauland wurde somit der Vorrang
gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft sowie denen der Landwirtschaft
eingeriumt. Aufgrund dieser Standortentscheidung kann der Eingriff also nicht vermieden
werden. Die Gemeinde Radbruch hilt den Eingriff fiir vertretbar, da die geplante neue
Baufliche die bebaute Ortslage sinnvoll ergénzt. Zudem besitzt das Plangebiet aufgrund
der heutigen Nutzung fiir die Belange von Natur und Landschaft zwar eine wichtige jedoch
keine herausragende Bedeutung.

* Die Versiegelung von Flichen durch Geb#ude, Nebenanlagen und Zuwegungen sowie
durch Verkehrsflichen filhrt zu einem teilweise volligen Verlust der biotischen und
abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Flichen kann der Boden seine Funktion als
Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierarten nicht
mehr erfiillen.
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* Prinzipiell kann sich die Grundwasserneubildung iiber Niederschlagseintrag durch die
Erh6hung des Anteils versiegelter Flidchen verringern. AuBerdem kommt es zu erhShtem
Oberflichenabfluss von den versiegelten Flichen.

* Durch die geplante Bebauung werden sich auBerdem Verinderungen des Kleinklimas
ergeben. So werden sich die Durchliiftung des Plangebiets und damit auch die
Luftaustauschprozesse gegeniiber den heute freien Flichen verindern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flichen der Gebdude und der befestigten Verkehrsflichen
in der Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Generell werden diese Auswirkungen
aufgrund der - bezogen auf die gesamte Fléche - geringen Bebauungsdichte und der starken
inneren Durchgriinung besonders mit GroBb4umen keine gravierenden Verinderungen der
lokalklimatischen Situation bewirken.

* Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung verindert sich das Gefiige der
derzeitigen Biotopstrukturen bzw. es gehen Biotopstrukturen verloren oder werden
verdndert. Auf der einen Seite wird den an die freie Feldmark gebundenen Tier- und
Pflanzenarten Lebensraum entzogen, andererseits werden durch die Pflanzgebote vielen
heimischen Pflanzen und Tierarten neuer Lebensraum geschaffen, der in seiner
Ausprdgung abwechslungsreicher und vielseitiger ist als die fir den Biotop- und
Artenschutz wenig bedeutende Ackerflidche (offener Boden).

* Das Orts- und Landschaftsbild wird mit der geplanten Siedlungserweiterung verindert.
Durch die Bebauung geht am siidlichen Ortsrand eine Ackerfliche im Ubergang zur freien
Landschaft verloren. Die geplante Bebauung filhrt zur Verdnderung des
Landschaftscharakters.

7.2 Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Im folgenden werden die Mafinahmen zur Vermeidung und zur Minimierung der o. g.
Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets aufgefiihrt. Sie wurden bereits

bei der Erarbeitung des stddtebaulichen Konzepts beriicksichtigt und flieBen dariiber hinaus
als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan ein.

 Die geplante bauliche Entwicklung im Plangebiet soll mit einer méglichst geringen
Versiegelung des Bodens erreicht werden. Bei der Herstellung von StraBenverkehrsflichen
ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen und die
verbleibenden Seitenrdume sind einseitig mit standortheimischen groBwerdenden
Laubbdumen zu bepflanzen.

* Begrenzung des Anteils der iiberbaubaren Grundstiicksfliche durch Nebenanlagen
sowie des Anteils der durch Nebenanlagen versiegelbaren Fliche, wodurch die negativen
Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens vermindert werden.

 Der Aufbau der Wege und Stellplitze soll aus luft- und wasserdurchldssigem Material
hergestellt werden. Das Oberflichenmaterial dieser Flichen ist so zu wihlen, dass ein
mdglichst hoher Versickerungsgrad erreicht wird und somit ein Teil der Bodenfunktionen
noch gewibhrleistet ist.
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« Geholzbestinde haben eine ausgleichende klimatische Funktion und sind Lebensraum
fir Pflanzen und Tiere. Eine VermeidungsmaBnahme ist daher der Erhalt sé&mtlicher
vorhandener Baumbestéinde im Plangebiet.

e Im Offentlichen StraBenraum sind einseitig standortheimische, groBwerdende
Laubbiume (z.B. Winterlinde, Stieleiche) zu pflanzen. Das Pflanzen groBer Bdume belebt
das Landschafisbild erheblich und ist fiir den Raum typisch. Neben dieser positiven
Wirkung fiir das Landschafisbild und fiir das Wohnumfeld besitzen groe Béume auch eine
starke Wohlfahrtswirkung fiir den Menschen. Weitere giinstige Wirkungen sind die
Staubfilterung, das Spenden von Schatten, die Begiinstigung des Kleinklimas und nicht
zuletzt das Angebot an wichtigem Lebensraum fir viele Tierarten (Insekten, Végel,
Kleins#uger).

o Wegebelige wie wassergebundene Decken, Pflaster mit breiten Rasenfugen sowie
Griinflichen und Bepflanzungen u. a. auch von Stellplatzflichen préigen - neben dem Wert,
den sie fir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes besitzen - den Charakter eines
Siedlungsgebietes  entscheidend und vermeiden eine Beeintrichtigung  des
Landschaftsbildes bzw. tragen zu seiner positiven Gestaltung bei.

7.3 AusgleichsmaBnahmen

Trotz der zuvor beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verbleiben
zum Teil erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft.

« Boden / Wasser. Die Gemeinde hat eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben,
um zu kliren ob eine dezentrale Versickerung der Niederschlagswisser mdglich ist.
Ergebnis dieses Gutachtens ist, dass eine drtliche Versickerung aufgrund der vorhandenen
Untergrundverhaltnisse (Sand) méglich ist. Damit kann die Gemeinde ihr Ziel verfolgen,
das anfallende Niederschlagswasser zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. So
ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser dezentral
zurtickzuhalten und zur Versickerung zu bringen.

Das Oberflichenwasser von den Sffentlichen StraBenflichen wird einseitig, seitlich der
Fahrbahn in einer ausreichend groBen Mulde aufgefangen und zur Versickerung gebracht;
tiberschiissiges Oberflichenwasser wird in das Regenriickhaltebecken geleitet.

o Klima. Als AusgleichsmaBnahme fiir die Beeintrichtigung des Kleinklimas kann die
gesamte Bepflanzung innerhalb des Baugebietes angesehen werden. Gehélzpflanzungen
tragen zur Ausfilterung und Sedimentation von Schwebstoffen und damit zur
Luftreinhaltung bei und haben ausgleichende Wirkung auf Temperatur und
Luftfeuchtigkeit.

« Pflanzen / Tiere. Die Vorgabe zur Verwendung standortgerechter und gebietstypischer
Geholzarten sichert in Verbindung mit der Gré8e der zu bepflanzenden Flichen eine hohe
Qualitsit als Lebens- und Nahrungsraum fiir die heimische Tierwelt (Insekten, Vdgel,
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7.4 Bilanzierung

Die Berechnung erfolgt in einer 6-stufigen Wertskala, in der die Biotoptypen entsprechend
ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt im Bestand und in der Planung bewertet und
gegeniibergestellt werden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Die jeweils hdchste Bedeutung unter den Schutzgiitern filhrt zur Bestimmung des
Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp. Darliber hinaus kann einzelnen Schutzgiitern bzw.
Einzelfunktionen von Schutzgiitern ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der tiber den
flichenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann und auf den mit
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen speziell reagiert werden muss. Die
Biotoptypenbezeichnungen entstammen dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen (NLO 1994).

Bestand

Elachen bez8ichnung I e B GToo b E A h e NS A ROA RS Charver]
Acker 101 A 29.100 1 29.100
Garten (Fist. 37/1) 12.6.4 PHZ 642 1 642
Fahrbahn unbefestigt (Fist. 36/3) 134Y 300 1 300
Summe 30.042 B30/ 042

Bei der Bestandsbewertung wird die Fliche fiir die Landwirtschaft (Pferdeweide, 7.647
qm) ebenso wie der bebaute Grundstiicksteil, der durch die Planung nicht verindert wird
(Dorfgebiet, 1.313 qm), nicht in die Berechnung einbezogen. Der von der Planung berihrte
Ostliche Grundstiicksteil (neue ErschlieBungsfliche/StraBenbegleitgriln, 642 qm) des
Flurstickes 37/1 wird in die Berechnung als Garten eingestellt, d.h. es wird von einer
GesamtgroBe der anstehenden Eingriffsfliche von 30.042 qm ausgegangen.
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Planung

O wr"mt.xrwcv--r A
o " /\
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£ [:t TAA S

versuegelte Flache WA025 “ 13.3x S 5.379

Stellplatze, Zufahrten WA 0,05 13.3X,134Y 1.076

Hausgarten WA 12.6.4 PHZ 15.062 1 15.062
Stralenflache versiegelt 60% 13.3 X 1.499 0 0
Straenflache unversiegelt 40% 121 GR 965 1 965
StraRenbegleitgrin 12.2.1 BZE 804 2 1.608
Stralenbdaume ca. 20 Stck. 12.4 HE 200 2 400
FuB- und Radwege 134Y 932 1 932
offentliche Pflanzflichen 12.3.1 HSE 2.650 3 7950
priv. Pflanzflache (Strauch-Baumhecke) 2.10.2 HFM 825 3 2475
Spielplatz Sox o 450 1,5 675
Regenrickhaltebecken, naturnah 4.18.9 SXZ 400 3 1200
Summe (incl. Biume) 30.242 ee31'805

Bei dem mdglichen Versiegelungsgrad im Allgemeinen Wohngebiet wird entsprechend der
textlichen Festsetzung Nr. 1.4 von einem max. Versiegelung von GRZ 0,25 fiir Geb4ude
und Garagen usw. ausgegangen. Stellplitze und Zufahrten (GRZ 0,05) sind nur in
unversiegelnder Weise herzustellen, entsprechend wird hierfiir ein Wertfaktor von 0,5
eingerechnet.

Gegen(lberstellung
Flachenwert Plangeblet Bestand S S '30.042
Flachenwert Plangebiet Planung 31.805

Differenz

Nach der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung entsteht ein Uberschuss von 1.763
Wertepunkten. Der Eingriff kann somit vollstindig im Plangebiet ausgeglichen werden.

8. EMISSIONEN / IMMISSIONEN

Den von dem Plangebiet ausgehenden zusitzlichen Verkehr hilt die Gemeinde fiir die
héchstens mittelbar betroffenen Anwohner fiir zumutbar. Der Einmiindungsbereich an der
K 42 wird dabei so ausgebaut, dass er den iibrigen Verkehr auf der Kreisstrae nicht
behindert.
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V. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

* Der Rat der Gemeinde Radbruch hat in seiner Sitzung am 29.07.1999 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 10 ,,Op'n Donnerloh* beschlossen.

* Im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 13.07.2000 wurde zum Vorentwurf des
Bebauungsplans eine frithzeitige Biirgerbeteiligung durchgefiihrt.

* Der Rat der Gemeinde Radbruch hat in seiner Sitzung am 27.11.2000 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 10 ,,Op'n Donnerloh* gebilligt und seine offentliche Auslegung

sowie die Beteiligung der Trdger der Triger Offentlicher Belange beschlossen
(Parallelverfahren).

» Die eingegangenen Anregungen und Bedenken fiihrten zu keinen wesentlichen
Anderungen des Bebauungsplans. Der Rat der Gemeinde Radbruch hat in seiner Sitzung
am 15.03.2001 den Bebauungsplan Nr. 10 ,,Op'n Donnerloh* als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

VI. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I
S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ol.
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 in der derzeit giiltigen Fassung

Niedersiichsisches Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.07.1990 (zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.10.1993)
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Vil. ANLAGEN

Anlage 1
PFLANZEMPFEHLUNGEN (ARTEN UND QUALITATEN)
Biume
Sandbirke - Betula pendula 10-12
Stieleiche - Quercus robur 14-16/18-20
Eberesche / Vogelbeere - Sorbus aucuparia 12-14
Winterlinde - Tilia cordata 12-14/16 - 18
An Gewassem:
Schwarz- oder Roterle - Alnus glutinosa 14 - 16
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior 12-14
Silberweide - Salix alba 10-12

Anzuchtformen und Mindestqualititen: Hochstamm, aus extra weitem Stand,
dreimal verschult (3 x v.), je nach Art mit oder ohne Ballen, mit durchgehendem Leittrieb,
Stammumfang: siehe Angaben in Tabelle (in cm), fir Alleebdume mind. 18 - 20 cm

Strducher

Feldahomn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Komelkirsche - Comus mas
HaselnuB® - Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdom - Crataegus monogyna
Faulbaum - Frangula alnus
Wildapfel - Malus sylvestris
Schiehe - Prunus spinosa
Wildbime - Pyrus pyraster
Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum
Hundsrose - Rosa canina
Gemeine Brombeere - Rubus fructicosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus
An Gewassemn:

Ohrweide - Salix aurita
Grauweide - Salix cinerea

Anzuchtformen und Mindestqualitdten: Strauch, zweimal verschult (2 x v.),
mit Ballen, Hohe 80 - 100 cm
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Hochstimmige Obstbdume (bevorzugt alte Sorten):

Apfelsorten:
Goldparméne, Gravensteiner, Roter Boskoop, Freiherr von Berlepsch, Gelber Edelapfel,

Roter Eiserapfel, Engelsberger

Bimensorten: |
Clapps Liebling, Gute Luise, Gelbmdstier, Késtliche von Charneu, Nagelsche Bime,

Pleiner Mostbime

Kirschsorten:
Bittners Rote Knorpel, Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche

Zwetschensorten:
Bhlers Frihzwetschge, Hauszwetschge, Graf Althans Reneklode

Anzuchtformen und Mindestqualititen: Hochstamm, dreimal verschult (3 x v.),
aus extra weitem Stand, mit durchgehendem Leittrieb und mdglichst mit Drahtballierung,
Stammumfang: 10 - 12 cm
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