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1 Grundlagen der Planung
11 Rechtliche Grundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997
zuletzt gelindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

¢ 3lanzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. vom 18.12.1990

1 iederstichsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 13.07.1995, zuletzt geéindert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Dezember 2002 (Nds. GVBL. S. 796)

o 1 iederstichsische Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.08.1996, zuletzt gedndert
durch § 80 des Gesetzes tiber dic Region Hannover v. 5. Juni 2001.

Der Aufstellungsbeschluss fiir dieses B-Plan-Verfahren erfolgte am 04.03.2003, also vor
Inkrafttreten des ncuen Rechts am 20.07.2004, und der Satzungsbeschluss erfolgt vor dem
20.07.2006. Gem. § 244(2) BauGB wird das Verfahren deshalb nach dem alten BauGB

durchgefiihrt.

1.2  Anlass und Ziele der Planung

(1) Die Gemeinde Handorf hat dank ihrer giinstigen Lage und der attraktiven landschafui-
chen Umgebung cine anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Einfamilienhiuscr
zu verzeichnen. Aus diesem Grunde will die Gemcinde am stidlichen Siedlungsrand cin
neues Wohngebiet entwickeln.

(2) Ziel der Planung ist dic Entwicklung cincs Wohngebietes mit geringer stidtcbaulicher
Dichte fiir Einfamilienhiiuser und wenigen Doppelhiiusern, sowie dic Anlage cines Spicl-
platzes, der zugleich auch den Spiclfliichenbedarf der beiden benachbarten B-Plangebiete
Nr. 6 "Hofkamp II* und Nr.7 *Sohrenkamp II* decken muss. Besondere Bedeutung
kommt der Erhaltung, Integration und Weitcrentwicklung der vorhandencn Baum-Strauch-
Reihen zu.

1.3 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

(1) Der Rat der Gemeinde Handorf hat in sciner Sitzung am 04.03.2003 gemii8
§ 2(1) Bp:GB GHAul yM@n) GavBHEDuny vl 17 9 JHIRGRI-6UG" BrhGrwin. DHY
Geltungsbereich umfasst zwei voneinander durch unterbrochene Baum-Strauch-Reihen ab-
gegrenzie Ackerflichen. h atastermiiBig gehort das Gebicet zur Gemarkung Handorf, Flur 2.

(2) Grenzen des Geltungsbereiches:

- im Westen durch den Liineburger Weg;

- im Norden durch cin Waldstiick und das B-Plangebiet Handorf Nr. 7 "Sohrenkamp I1*;

- im Osten durch den landwirtschaftlichen Weg "Heidstiicken®;

- im Stiden durch die Ackerfliche ca. 50 m siidlich parallel zum landwirtschaftlichen
Weg "Rehenweg".

(3) Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke vollstindig:

- 55, 56, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91;

und teilweise:

- 92, 93, 94, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 113/1 (Liineburger Weg).

(4) Fiir den Bereich des Plangebietes fiihrt das Amt fiir Landentwicklung Liineburg derzeit
die Flurbereinigung Handorf durch. Die vorzeitige Ausfilhrungsanordnung ist 2004 erfolgt.
Die 0.g. Flurstiicksnummem beruhen auf den Angaben des Amies fiir Landentwicklung.

Die GroBe des Geltungsbereiches betrigt ca. 8,1 ha.
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14 Keine UVP-Pflicht

(1) Das im Jahre 2001 novellierte und zuletzt am 18.06.2002 geiinderte Gesetz tiber die
Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVPG) schliesst seitdem auch den Bau von Stiidtebaupro-
jekten fiir sonstige bauliche Anlagen (UVPG - Anlage 1 - 18.7) ab einer bestimmten
Grundfliche grundsitzlich in die UVP-Pflicht ein. Das betrifft auch die Entwicklung von
Wohngebieten.

(2) Fiir Gebiete mit einer Grundfliiche von 20.000 m? bis 99.999 m? ist eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3c(1) UVPG erforderlich. Dabei ist zu untersuchen, ob
durch die Realisierung des geplanten Vorhabens erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Fiir Gebiete mit einer Grundfliiche von 100,000 m? und mehr besteht
dagegen eine grundsitzliche UVP-Pflicht.

(3) MaBgeblich fitr dic Emmittlung der Grundfliiche gem. § 19(2) BauNVO ist die festge-
setzte GRZ der Baugebicte, Die gemiB § 19(4) BauNVO zuliissige Uberschreitung der
GRZ fiir Verkehrsfliichen und Nebenanlagen bleibt hierbei unberticksichtigt. Dasselbe gilt
fitr dffentliche Verkehrsflichen und andere versiegelte Fliichen, die auBerhalb der Bau-
grundstiicke, aber im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen.

(4) Fiir den Geltungsbereich des B-Plans Handorf Nr. 9 *Handorf-Siid* wurden auf Grund-
lage der vorliegenden Planung folgende maBgebliche Fliichen ermittelt:

Gebietstyp GRZ  Grundfliche (%) Fliiche(m?  Grundfliiche (m?
Baugebiet WA 02 20 56.076 11.215

(5) Dabei wurden die 4usseren Pflanzstreifen fiir Bume und Strfucher als Teil der WA-
Fliiche mit eingerechnet. Die ermittelte Versiegelungsfliiche bleibt mit 11.215 m? deutlich
unterhalb des Grenzwertes von 20.000 m2, Somit besteht fiir das geplante Vorhaben weder
eine UVP-Pflicht noch die Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung. Ein sogenanntes
*Hineinwachsen" in die UVP-Pflicht oder Vorpritfungspflicht withrend der Aufstellungs-
phase kann aufgrund der groBen Fliichendifferenz ausgeschlossen werden.

(6) Im tibrigen sind mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Auswirkungen durch die geplante Bebauung reduzieren
sich im wesentlichen auf die Versiegelung von Grund und Boden und eine Vertinderung
des Landschaftsbildes.
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Darstellung des Plangebictes
als Vorsorgegebiet | <
fir Natur und Landschaft |-

RROP 2003 |¢%
(AusschnittvergréBerung)

2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

(1) Grundlage der Planung ist necben dem Landes-Raumordnungprogramm (LROP) 1994
insbesondere das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 des Landkreises Lii-
neburg.

(2) Die Gemeinde Handorf gehort zum Gebict der Samigemeinde Bardowick, die gemiiB
RROP als "Ordnungsraum® cingestuft ist. Bardowick selbst ist als Grundzentrum mit den
Schwerpunktaufgaben:

- "Sicherung / Entwicklung von Wohnstitten";

- "Sicherung / Entwicklung von Arbeitsstiitten”.

(3) Nach der zeichnerischen Darstellung zum RROP licgt das Planungsgebicet in einem
"Vorsorgegebict fiir Natur und Landschaft®. In Vorsorgegebieten sind alle raumbedcutsa-
men Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass sic in ihrer Eignung und besonde-
ren Bedeutung moglichst nicht beeintriichtigt werden. Weitere zeichnerische Darstellungen
enthiilt das RROP nicht.

(4) Der gemii8 RROP mit 30 m geforderte Mindestabstand zu Waldflichen wird jedoch in
der Planung gegeniiber dem gemeindecigenen Teil des Waldes (Flurstiick 61) auf 25 m re-
duzicrt. Diesc Abweichung kann als geringfiigig angeschen werden. Eine konkrete Gefihr-
dung der zukiinftigen Bebauung durch Windbruch besteht derzeit nicht. Unzumutbare Be-
ldstigungen oder Storungen fiir dic Bewohner sind nicht zu befiirchten. Im tbrigen steht
dic Gemeinde als Eigentitimerin des Waldes selbst in der Verantwortung, ciner in Zukunft
gef. cintretenden Gefahrdung durch geeignete PflegemaBnahmen entgegenzuwirken. Ge-
geniiber dem privaten Anteil des Waldes (Flurstiick 60 / Lichtung) wird ¢in Abstand von
30 m cingchalten.

- Die Planung steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung! -

.....
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2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

(1) GemiiB Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Liineburg von 1996 sind fiir
das Plangebiet Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen erforderlich. Aussagen, die im Wi-
derspruch zu dem geplanten Vorhaben stehen, enthilt der LRP nicht.

Der Landschaftsplan (LP) der Samtgemeinde Bardowick von 1998 enthiilt fiir das Plange-
biet folgende Angaben:

(2) Nach der tkologischen Gliederung liegen miBig trockene, stellenweise trockene bis
feuchte grundwasserbeeinflusste Sandbdden auf Talsand vor. Hinsichtlich der Leistungsfi-
higkeit fiir den Naturhaushalt (Sicherung der Naturgiiter, Arten- und Biotopschutz, Regula-
tion und Regeneration von Wasser und Boden) wird dem Plangebiet eine mittlere bis ge-
ringe Bedeutung zugemessen. Das Landschaftsbild wird als veriindertes und in Teilberei-
chen belastetes Landschaftsbild mit einigen natunahen Elementen bewertet. Schutzwiirdi-
ge Biotope werden nicht betroffen.

(3) Entwicklungsziel fiir den Naturhaushalt ist die Erhaltung und Entwicklung einer natur-
nahen Kulturlandschaft der grundwassernahen Talsande mit Wechsel von Griinland- und
Ackernutzung, mit vernetzten naturnahen Geholzen, Lebensriumen sowie ungenutzten
Flichen.

(4) Als Entwicklungsziel fiir das Landschaftsbild wird die Erhaltung eines stark geglieder-
ten Landschaftsbildes genannt. Es werden Konflikte aufgrund der Zersiedlung der Land-
schaft gesehen, da cine Bebauung westlich der Gemarkung Heidstiicken keinen Zusam-
menhang mehr mit dem historischen Ortskern aufweist und unter dem Aspekt der Erhal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes kritisch zu sehen ist.

(5) Die geplanten Nutzungen und die Standortentscheidung werden die Entfaltungsmog-
lichkeiten fiir die o.g. Entwicklungsziele wohl auf die groBeren zusammenhingenden
Griinfliichen beschrinken. Gleichwohl lassen sich aus diesen Zielen geeignete land-
schaftspflegerische MaBnahmen ableiten, wie 2.B. eine dem Landschafts- und Naturraum
angepasste Ein- und Durchgriinung der Baugebiete. Die geplante Bebauung soll durch An-
pflanzung heimischer Baum- und Straucharten harmonisch in das Landschaftsbild inter-
griert werden. Vorhandene wertvolle Landschaftsstrukturen, wie die vorhandenen Baum-
reihen und Hecken, sind nach Moglichkeit zu erhalten und in die Planung zu integrieren.
Diese Elemente sind dementsprechend im LP als Griinfliichen dargestellt.

- Die Planung steht im Einklang mit den Zielen des LRP und des LP! -
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24, Anderung des
Fliichennutzungsplanes

2.3  Flachennutzungsplan

(1) In Vorbereitung dieses und anderer verbindlicher Bauleitplanverfahren wurde vor we-
nigen Jahren bereits die 24. Anderung des FNP durchgefiihrt (Stand 29.07.1999).

(2) Die 24. FNP-Anderung enthilt fiir den Bereich des B-Planes Handorf Nr. 9 folgende
Darstellungen. Der zentrale Teil der Gesamtfliche wird durchgehend als Wohnbaufliche
(W) dargestellt. An den &usseren Riindern des Plangebietes sind im Siiden und im Osten
5 m breite Griinflichen und im Norden ein ca. 15 m breiter Griinstreifen dargestellt. Aus-
serdem ist gegeniiber dem vorhandenen Wald im Norden noch ein Spielplatz als Griinfli-
che dargestellt. Dariiber hinaus enthilt die 24. FNP-Anderung keine Darstellungen mehr,
es werden aber noch folgende Empfehlungen fiir die weitere Entwicklung des Gebietes
ausgesprochen:

(3) Dem breiten Griinzug im Norden wird eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Durchliif-
tung der Wohnbaufléichen sowie hinsichtlich der Biotopvernetzung zwischen dem Wald im
Norden und den Griinflichen an den Plangrenzen zugemessen. Es wird empfohlen den
Griinsteifen als natunahe Obstbaumwiese zu entwickeln und einen Geh- und Radweg hin-
durchzufiihren. Dieser Empfehlung sollte entsprochen werden.

(4) Es wird weiterhin empfohlen, den Feldsaum mit Kriutern, Stréiuchern und Béumen am
Rehenweg zu erhalten und miglichst wenig zu durchbrechen, z.B. durch die Verwendung
von Gemeinschaftszufahrten. Dieser Empfehlung sollte hinsichtlich der Erhaltung der Béu-
me und auch teilweise der Striucher entsprochen werden. Hinsichtlich der Krautsiume
sind jedoch Bedenken vorzubringen. Fiir das Innere der Wohngebiete sollten gestaltete und
gepflegte StraBenréiume unbedingt Vorrang haben. Das seelische Wohlbefinden der Men-
schen wird allgemein durch eine gepflegte Umgebung giinstig beeinflusst.
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(5) Von der Lage des Kinderspielplatzes wurde geringfiigig abgewichen. Die Abweichung
ist jedoch unwesentlich, und der FNP soll der im B-Plan festgesetzten Lage entsprechend
im laufenden Anderungsverfahren Nr. 30 angepasst werden. Mit dieser 24. Anderung des
FNP gilt der B-Plan Handorf Nr. 9 im Sinne von § 8 BauGB als aus dem Flichennutzungs-

plan entwickelt!
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3 Bestand und Zustand des Plangebietes

(1) Das Planungsgebiet befindet sich am siidostlichen Siedlungsrand von Handorf,
schliesst direkt an die bebaute Ortslage an und umfasst zwei Teilflichen. Die groBere der
beiden Teilfliichen wurde bisher landwirtschaftlich genutzt (Acker, Getreideanbau). Auf
der kleineren Teilfliche wurde vor ca. 15 Jahren Sandabbau betrieben. Sie lag zu Pla-
nungsbeginn daher ca. 1,5 m tiefer als die groBere Teilfliche und wurde in den letzten Jah-
ren nur gelegentlich gemulcht und fiir cinzelne Veranstaltungen der Gemeinde genutzt. In
den Zwischenzeiten lag die Senke brach.

(2) Die natiirlich gewachsene Topografie weist abgeschen von der tiefer liegenden kleine-
ren Teilfliiche keine Besonderheiten auf. Das Gelénde ist eben und ohne nennenswertes
Gefiille. In der Senke konnte sich aufgrund der fehlenden Nutzung zum Teil ein fléichen-
hafter Ruderalbewuchs entwickeln. Die beiden Teilflichen sind durch eine liickenhafte
Baum-Strauch-Reihe mit teilweise auch einzelnen griéBeren Laubbiiumen abgegrenzt.

(3) Im Siiden, parallel zur siidlichen Plangrenze, durchquert ein unbefestigter Feldweg
("Rehenweg") in ostwestlicher Richtung das Gebiet. Der Weg wird von Krautsdumen mit
zahlreichen jungen Geholzen (u.a. Stieleichen, Birken, Vogelbeere, Holunder, Schlehe) be-
gleitet. Fiir das Landschaftsbild von besonderer Bedeutung ist eine Baum-Reihe mit groBe-
ren Eichen im mittleren Abschnitt des Rehenweges.

(4) Im Osten wird das Plangebiet durch den Feldweg "Heidstiicken" begrenzt. Auch dieser
Feldweg wird teilweise durch eine Baum-Strauch-Reihe begleitet. Der nordliche Abschnitt
dieser Pflanzreihe ist jedoch lediglich durch ubiquitire Kriiuter mit wenigen kleineren
Striiuchem geprigt.

(5) Im Westen grenzt das Plangebiet an den Liineburger Weg, der an seiner Ostseite von
einem separaten Geh- und Radweg sowie in seinem nordlichen Abschnitt durch eine
Baum-Strauch-Reihe u.a. mit jiingeren Stieleichen begleitet wird.

(6) Im Norden grenzt das Plangebiet an eine kleinere Waldfliéche und an ein noch junges
Einfamilienhausgebict (B-Plan Handorf Nr. 7 "Sohrenkamp II"), im Siiden und im Osten
an weiterhin landwirtschaftlich genutzte Fliichen.

4 Wasser und Boden
=  Trinkwasser und Loschwasser
Im Bereich des Liineburger Weges befinden sich simtliche erforderlichen Ver- und Entsor-

gungsleitungen, darunter auch eine Trinkwasserhauptleitung DN 200. Eine ausreichende
Loschwasserversorgung ist somit gewihrleistet.

» Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber die vorhandene Kanalisation zur Kliranlage
Liineburg. Deren vorhandene Kapazitiit wird als ausreichend angegeben.

« Niederschlagswasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken und den befahr-
baren Wohnwegen soll auf den Grundstiicken und im Bereich der Verkehrsflichen iiber
ein oberfliichiges System mit offenen Mulden und Rinnen zur Versickerung gebracht wer-
den. Aufgrund der bisherigen Erkenntnisse iiber die Fliche bestehen keine Zweifel an der
grundsitzlichen Versickerungsfihigkeit des Bodens.

« Bodenverhiltnisse

Nach den derzeitigen allgemeinen Erkenntnissen iiber die Bodenverhiltnisse kann von ei-
ner ausreichenden Versickerungs- und Tragfihigkeit ausgegangen werden. Ein spezielles
Bodengutachten wird daher nicht fiir erforderlich gehalten.
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5
5.1

Planinhalt
Stédtebauliche Ziele

Das stiidtebauliche Konzept (Anlage 1) fur diesen B-Plan beruht auf folgenden Priimissen:

Bebauung mit iiberwicgend Einfamilienhiiusern sowie wenigen Doppelhiiusern
bei geringer dem Standort angemessencr stidtebaulicher Dichte;

Art und MaB der baulichen Nutzung: WAITo - EH/DH - GRZ 0,2;
Gestalterische Bindungen in Anlchnung an dic benachbarten Baugebicte;

Entwicklung des StraBenraumes am Lincburger Weg entsprechend ciner innerordi-
chen Lage mit gestalteten Vorgiirten;

Abstand der Gebiiude zum Wald im Norden reduziert auf 25 m;

GrundstiicksgroBen:

- durchschnittlich 750 m?;

- fir Einfamilicnhiiuser mindestens 640 m?;
- fir Doppelhaushiilften mindestens 450 m?;

Orientierung der Hauptnutzfliichen der Gérten vorrangig nach Westen und Stiden;
Integration cines Spielplatzes im Nordwesten des Plangebictes;

Erschliessung als Ringsystem mit befahrbaren Wohnwegen von 8,5 m (mind. 5 m)
Breite mit Versickerungsmulden im StraBenraum, ergiinzt durch Geh- und Radwege
mit 3 m Breite, eingebettet in Streifen offentlicher Griinflichen;

Einbindung des vorhandenen Feldweges (Rehenweg) in die Erschliessungsstruktur
unter Beibehaltung des bisherigen landwirtschaftlichen Verkehrs;

Sinnvolle Einbindung in die Erschliessungsstruktur der Umgebung;
Dezentrale Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers;

Erhaltung und Ergiinzung der vorhandenen Baum-Strauch-Reihen;
Ausgepriigte Durchgriinung sowic Vemetzung der Griin- und Pllanzlichen;
Durchgehende Eingriinung der dussern Grenzen des Plangebictes;

Entwicklung cines 15 m breiten Griinzuges mit Obstbaumreihen an der Nordgrenze
des Plangebictes mit cinem integrierten Geh- und Radweg sowie die Entwicklung ei-
nes Waldsaums;

Entwicklung einer 15 m breiten Baum-Strauch-Reihe an der Siidgrenze des Plangebie-
tes unter Verwendung standortheimischer Laubgeholze.
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5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

(1) Den o.g. Zielen entsprechend wurden simtliche Bauflichen als Allgemeine Wohnge-
bicte (WA) gem, § 4 BauNVO festgesetzt. Konflikte mit der Landwirtschaft sind dabei
nicht zu ‘erwarten. Gelegentliche Immissionen aus der verbleibenden benachbarten land-
wirtschaftlichen Nutzung sind eher geringfiigig und zudem als seltenes Ereignis anzuneh-
men. Dies ist als ortsiibliche und bekannte Vorbelastung von den Bewohnern hinzuneh-
men. Umgekehrt ergeben sich auch fiir die Landwirtschaft keine nennenswerten Nachteile.
Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand der benachbarten Baugebiete
und den Planungszielen in diesem Teil des Gemeindegebiets. Die zulissige Zahl der Voll-
geschosse wird dementsprechend auf 1 Vollgeschoss (I) beschrinkt.

(2) Die Grundflichenzahl GRZ 0.2 orientiert sich an dem zu erwartenden durchschnittli-
chen Versiegelungsgrad. Die gem. § 19(4) BauNVO zulissige Uberschreitung der GRZ

muss dabei nicht in vollem Unfang in Anspruch genommen werden. Mit dem Ziel der Ein-
griffsminimierung wird die Uberschreitung deshalb reduziert (TF 2), und zwar auf 30 %
fiir Grundstiicke bis 640 m? und auf 20 % fiir Grundstiicke bis 640 m2.

(3) Die Festsetzung der o.g. GrundstiicksgréBen (TF 1.3) soll ebenfalls zur angemessenen
stidtebaulichen Dichte an diesem Standort beitragen. Aufgrund der verhiiltnismBig klei-
nen Fliche, in der auch Doppelhiuser (DH) zulissig sind, bleibt deren Anzahl auf 3 Hiu-
ser bzw. 6 DH-Hiilften beschriinkt. In diesem Zusammenhang ist auch die Beschriinkung
der zuldssigen Wohneinheiten auf 1 je DH-Hilfte zu sehen (TF 1.1). Mit der Festsetzung
(TF 1.2) fiir eine zweite Wohnung ausschliesslich im Dachgeschoss von Einzelhiiusern
soll zwar eine Einliegerwohnung fiir Familienangehtrige méglich sein, zugleich jedoch
eine "Hintertiir" fiir weitere Doppelhiiuser vermieden werden.

5.3 Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache

(1) Den bereits genannten stéidtebaulichen Ziclen entsprechend sind fiir diesen Standort bei
offener Bauweise iiberwiegend Einzelhiuser (E) und auf einer kleinen Teilfliche Einzel-
hiuser und Doppelhiuser (ED) zulissig.

(2) Die festgesetzten Baugrenzen mit ihren Abstinden zur Verkehrsfliche sollen einerseits
einen ausreichenden Spielraum fiir die Stellung der Gebidude und die Gestaltung der
Hauptaufenthaltsflichen im Freien bieten, andererseits aber auch eine stidtebauliche
Raumbildung bewirken, mit der eine Monotonie langer Reihen vermieden wird und die ei-
nem Wohngebiet in dieser Lage und GroBe angemessen ist. Zugleich sollen den individuell
unterschiedlichen Anspriichen der zukiinftigen Bewohner Rechnung getragen werden.

(3) Bei der Priigung des Ortsbildes sollen Nebenanlagen, insbesondere geschlossene Gara-
gen, einen moglichst geringen Anteil haben. Garagen i.S.v. § 12 BauNVO und Nebenanla-
gen i.S.v. § 14 BauNVO sind demgemiB nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulissig
(TF 3.4). Zur Vermeidung ungiinstiger Grundstiicksaufteilungen z.B. bei Eckgrundstiicken
diirfen Carports allerdings auch ausserhalb der iiberbaubaren Fliichen errichtet werden, so-
fern mindestens 2 Seiten des Gebiudes offen sind und ein Mindestabstand von 1 m gegen-
iiber 6ffentlichen Flichen (Verkehr/Griin) eingehalten wird.

(4) Der bauliche Abstand zum Wald im Norden ist durch die Baugrenze auf 25 m begrenzt.
Damit wird die allgemeine Forderung des RROP nach einem baulichen Abstand von 30 m
unterschritten. Um eine weitere Unterschreitung des baulichen Abstands durch Nebenanla-
gen, auch auf dem Ausnahme-/Befreiungsweg, zu verhindern, ist im Bereich des Waldran-

des eine Fliche dic von der Bebauung freizuhalten ist gem. § 9(1)24 BauGB festgesetzt.
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5.4 Griinflichen / Natur- und Landschaft

Mit den Zielen einer groBziigigen Durchgriinung, der Entwicklung eines ansprechenden
Ortsbildes, eincs angemessenen Angebotes an Griin- und Freifliichen zur Unterstiitzung der
sllgemeinen Aufenthaltsqualitiiten sowie als Ausgleich fibr unvermeidbare Eingriffe sind
Gifentliche Griinflichen, Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, sowie Anpflanzungs- und Erhalngsgebote fiir Biuv-
me Striiucher und sonstige Bepflanzungen festgesetzt.

54.1 Offentliche Grilnanlagen (§ 9(1)15 BauGB)

* PpN»(gen

Sowohl an der nordlichen Plangrenze als auch im westichen Teil des Plangebietes, im
Zuge ciner fuBliufigen Nord-Sid-Verbindung, sind "Parkanlagen® fesigesetzt. Sie sind
verkntipft mit der Geh-/Radwegestruktur und sollen demgemiif ggf. mit Alleen von Obst-
biiumen bepflanzt werden. Am Waldrand im Norden soll cin Waldsaum unter Einbezie-
hung vorhandener Gehilze entwickelt. Die MaBnahmen im einzelnen sind jedoch nicht
Bestandieil des B-Planes.

* SgleQ@QwW

In Verbindung mit der ntrdlichen Parkanlage ist am Lincburger Weg cin Kinderspiclplatz
festgesetzt. Die Standortwahl ergibt sich zum einen aus der Notwendigkeit, auch filr zwei
weilere bereits vorhandene Neubaugebieie (B-Plan S "¢ ofkamp II* / B-Plan 7 "Schren-
kamp I1*) verwendbar zu sein, und zum anderen zur Vermeidung von Konflikten zwischen
dem Liirm des Spiciplatzes und dem Ruhebediirfnis der Bewohner.

{s. Kapitel "Kinderspiclplatz™)

* 9 eI Fcg@lyin

Vorhandene Biiume und Striiucher am Rande von Verkehrsflichen sind nicht als Teil des
Wohnbaulandes sondern als dffentliches "Verkehrsbegleitgriin® festgesetzt. Damit soll ihr
Bestand und cine musreichende Pllcge gewiihrleistet werden, Dies betriffit zwei Flichen am
Rehenweg und cinen straflenbeglcilenden Pllanzstreifen am nbrdlichen Abschnitt des Lii-
neburger Weges. Zusiitzlich sind die Biiume und Striucher mit Erhaltungsgeboten gem.
§ 9(1)25 b BauGB gesichert.

542 Riichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

Die Randbereiche im Ubergang zur freien Landschaft sollen unabhiingig von den individu-
ellen Gestaltungsbediirfnissen der Bewohner vor allem unter dem Gesichispunkt der Ein-
bindung in die Landschaft entwickelt werden. Die Randbereiche an der tstlichen und stid-
lichen Plangrenze sind demgemiB als Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Als MaBinahme ist die Anpflan-
zung standortheimischer Gehtlze fesigesetzt (TF 5.1 und TF 6).

54.P Anpflanzen und Erhalten (§ 9(1)25a/b BauGB)

{1) Die vorhandeaen Stranch-Baum-€ ecken, Strauchhecken und Baumreihen sollen wei-
testgehend erhalten bleiben und sind demgemii8 mit Erhaltungsgeboten fiir Einzelbiiume
oder fiir Biiume, Striiucher und sonstige Beplflanzungen festgesetzt. Dabei sind die straien-
begleitenden Biume und Strifucher in "Verkehrsbegleitgriin® (VBG) cingebunden, wih-
rend die nur iiber die Wohngrundstiicke zuglinglichen Gehblze ausschliesslich Teil dieser
Wohngrundstiicke sind.

{2) Gegeniiber der Parkanlage im Norden sind Neuanpflanzungen von Bilumen u. Striiv-
chern gem. § 9(1)25a BauGB festgesetzt Diese Anpflanzungen dienen wie die Entwick-
lungsfliichen der Eingriinung und Einbindung des Baugcbietes in die Umgebung. Aller-
dings wird dem Bereich an der Parkanlage nicht die gleiche Bedeutung zugemessen, wic
den Grenzen gegenilber der offencn Landschaft im Osten und im Siiden. Deshalb kann hier
auch den individuellen Gestaltungsbediirfnissen der Bewolmer Raum gegeben wenden. Dic
PflanzmaBoahmen sind auf standorthcimische Gehilze beschriinki (TF 5.2 und TF €).
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544 Niederschlagswasser und Bodenverinderungen

Die zukiinftige Bodenversiegelung soll minimiert werden, und die Versickerung des unbe-
lasteten Niederschlagswassers auf den Grundstiicken soll ermdglicht und gefordert werden.
Der B-Plan enthiilt dazu entsprechende Festsetzungen. Stellplitze und Zufahrten diirfen
nur in wasserdurchlissiger Bauweise ausgefiihrt werden (TF 5.3). Das unbelastete Nieder-
schlagswasser von den Diichern und den befestigten Fliichen ist auf den Grundstiicken zu-
riickzuhalten und dort zur Versickerung zu bringen (TF 5.4). Ausserdem sind unangemes-
sene, nicht unbedingt notwendige Verinderungen am Bodenrelief untersagt (TF 5.5).

5.5 Verkehrsflachen / Stellplatze / Zufahrten

(1) Die innere Erschliessung des gesamten Plangebictes soll vor den Anforderungen an die
Funktionalitit des Fahrverkehrs vorrangig als éffentlicher Raum mit hohen Aufenthalts-
qualitiiten gestaltet werden. Simtliche StraBen sollen deshalb als befahrbare Wohnwege
ausgebildet werden und werden dementsprechend als "Y erkehesfliichen besonderer Zweck-
bestimmung" mit der Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Dabei
wird ein 4usserer groBer Ring unter Einbezichung des vorhandenen Feldweges (Rehen-
weg) an zwei Stellen an Liineburger Weg angebunden. Die inneren Baufléichen werden
tiber einen kleineren Ring vom Rehenweg aus erschlossen. Damit wird erreicht, dass der
groBere Verkehrsanteil iiber die siidliche Anbindung an den Liincburger Weg flicBt.

(2) Der Regelquerschnitt fiir dic Wohnwege betriigt 8,5 m mit einer befestigten Fliiche von
4,5 m und Randstreifen von 1 m und 3 m Breite. Der breitere Randstreifen wird dabei fiir
die Anlage ciner Versickerungsmulde benotigt. Einige Grundstiicke liegen nicht direkt an
cinem der beiden Ringe sondern miissen iiber kurze Stichwege mit einem Regelquerschnitt
von 5 m erschlossen werden.

(3) Ergiinzt wird das Erschliessungsystem durch Geh- und Radwege, die aber iiberwiegend
Teil offentlicher Griinanlagen sind. Lediglich ein untergeordneter Weg zwischen der Plan-

straBe A und der PlanstraBe C ist als "Yerkehrsfliiche mit besonderer Zweckbestimmung"”
mit der Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" festgesetzt.

(4) Zur Minimierung von Eingriffen und zur Pflege des Ortsbildes sollen die Grundstiicks-
zufahrten begrenzt werden. Deshalb ist nur eine einzige Zufahrt zulissig, und deren Breite
wird auf max. 4 m bzw. 5 m unter Kombination mit dem Zugang begrenzt (TF 3.1). Die
Breite separater Zugiinge bleibt auf 1,5 m begrenzt.

(5) Abweichend von den o.g. MaBen fiir die Zufahrtsbreiten gelten im Zusammenhang mit
vorgelagerten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten tiber offentliche Griinflichen geringere
MabBe, nidimlich max. 3 m fiir die Kombination von Zufahrt und Zuweg (TF 3.2).

(6) GemiB Ausfithrungsbestimmungen zur NBauO wird bei Einfamilienhiiusem ein Stell-
platzbedarf von 1-2 Estpl. je Wohnung angegeben. Dariiberhinaus sind noch Sffentliche
Stellplitze erforderlich, deren Anzahl mit 0,2 Stpl. je Wohnung als ausreichend betrachtet
wird. Voraussichtlich werden 68 Einzelhiuser und 6 Doppelhaushiilften entstehen. Beriick-
sichtigt man Einliegerwohnungen bei ca. 1/3 der Einzelhiuser (1/3 von 68 WE = 23 WE)
so ist von max. 97 WE auszugehen, fiir die 20 Stpl. (0,2 x 97 = 19,4) im &ffentlichen Raum
benotigt werden. Die Plazierung dieser 20 Stpl. ist ohne weiteres im Bereich der befahrba-
ren Wohnwege moglich (Anlage 1 / Stidtebauliches Konzept). Die Anzahl der privaten
Stellpliitze ist mit mindestens 2 Stpl. je Baugrundstiick festgesetzt (TF 3.3) und erfilllt da-
mit die Vorgaben der NBauO. Den Anforderungen des ruhenden Verkehrs ist damit Genii-

ge getan.

(7) Die bisherige Nutzung des Rehenweges durch den landwirtschaftlichen Verkehr soll
zur Gewihrleistung der Erschliessung der dstlich angrenzenden Ackerflichen weiterhin er-
halten bleiben. Aus dieser nur gelegentlichen Nutzung ergibt sich jedoch keine erhebliche
Beeintriichtigung der Wohnqualitéiten. Zudem handelt es sich um eine ortstypische Vorbe-
lastung, die von den zukiinftigen Bewohnemn hinzunehmen ist.
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56  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In Einzelfillen ist eine sinnvolle Erschliessung der Baugrundstiicke nur unter Querung von
vorhandenen PllaneAlichen (Bliume und Striiucher) moglich. Wie zuvor bereits dargelegt
sind die Pllaneflichen zur Sicherung ihres Bestandes als offentliche Grinflichen mit der
Zweckbestimmung Verkchrsbegleitgriin (VBG) festgesetzt, Zur Erschliessung der dahinter
licgenden Grundstiicke enthiilt der B-Plan dic Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten (GFL) gem. § 9(1)21 BauGB (TF 4). Dic festgesctzic Breite beschriinki sich dabei
auf das unbedingt erforderiche MaB von 3 m (Zufahn mit Zugang) analog zur textlichen
Festsetzung (ber Zufahrisbreiten (TF 3.2). Dic genaue Lage der GFL ist nicht genau be-
stimmt, sondemn erdaubt eine Anpassung an die Anforderungen der Grundstiicksorganisati-
on unter hesonderer Berticksichtigung der vorhandenen Gehalze.

5.7 Flachen fir Versorgungsanlagen und
fir die Abfallentsorgung (§ 9(1)12 und 14 BauGB)

« SWigH Wt Tor Ml WEQuS Trio WsegeQ

(1) Weil die kurzen Stichwege von der Millabfuhr nicht befahren werden konnen, sind die
Miillionnen der Grundstiicke, die iber diese Wege erschlossen werden, zur Entlecrung je-
weils an den Einmindungen der Wege bercitzustellen. Dies filhrt nach Erfshrungen aus
verglcichbaren Situationen in anderen Baugebicten regelmafiig zu Konflikien mit den Be-
wohnern der Grundstiicke, dic an den Einmiindungen der Wege liegen und daher von der
Aufstellung der Milltonnen betrofTen sind.

{2) Zur Vermeidung solcher Konflikie werden die Standorte fur Mulltonnen im B-Plan ge-
kennzeichnet. Die Festsctzung einer entsprechenden Fliiche kann jedoch nicht erfolgen, da
die genauc Lage der Standoric erst mit der Parzellierung bestimmt werden kann. Deshalb
werden nur “ungefihre Standorte fir Millbehalter® ohne Flichenausweisung vorgenom-
men.

(3) Wie bai den Stelltplitzen fir Milltonnen fithren auch Trafostationen wiederholt zu
Konflikten mit den Bewohnern, die durch die Aufsicllung von Trafostationen betroffen
sind. Deshalb wird im B-Plan analog zu den ungefiihren Standorten fur Millbehilier auch
ein "ungefithrer Standort fir eine Trafostation” ohne Fliichenausweisung vorgenommen.

5.8  Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung

(1) Die Gemeinde € andorf hat sich in den letzten Jahrzehnten von einem Dorf mit stark
landwirtschaftlicher Priigung #u einem Wohnstandort mit cinem grofien Anteil von Einfa-
milienhausgebicten cntwickelt. Ziel der Gemeinde ist dabei, den lindlichen Charakter der
besicdelten Berciche #u erhalten und unter Beachtung der lindlichen Lage wic auch der
veriinderien Nutzungen angemessen weilerzuentwickeln,

(2) Die Neubauten sollen sich cinerseits in das | rtsbild mit seinen traditionellen Bauwei-
sen, Materialien, Konstruktionsmerkmalen und Formen einfiigen, andererseits soll aber
auch genligend Freiraum fir sinnvolle zeitgemiiie Entwicklungen bleiben. Die gestalteri-
schen Festsetzungen beschriinken sich deshalb auf die Formen, Proportionen, € ochstmaBe,
Materialien und Farben der € auptbaukirper und € auptdachflichen. Die allgemein zuliissi-
gen Abweichungen bei untergeordneten Bauclementen sind wegen ihrer geringen Bedeu-
tung fiir das | rishild unbedenklich.

{3) Der Priigung des | rishildes kommen dabei den Festsetzungen Uber die Dachform (Sat-
teldicher / Krilppelwalmdiicher / Vollwalmdicher), die Dachneigung (3M-5M), die Ge-
béiudeproportionen (T€ max. 3,5 m / FE¢ max. IM5 m), dic Matenalien (Zicgel / € olz) und
die Farben (Qot / ©otbraun / Anthrazit) besondere Bedeutung zu. Im ibrigen sollen dic
Festsetzungen cinen gewissen individuellen Spielraum erdauben sowie aussergewohnliche
gestalterische "Entgleisungen® verhindem.,
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6 Kinderspielplatz

(1) Im Geltungsbercich dicscs B-Planes ist dic Herstellung cines Spielplatzes fiir Kinder
der Altersgruppe 6 - 12 Jahre erforderlich. Dic gesetzliche Grundlage fiir die Einrichtung
von Spiclpliitzen ist das nicdersiichsische Spiclplatzgesetz (NSpPG).

(2) GemiiB § 2 NSpPG miissen Spiclplitze fir Kinder angelegt werden in den durch Be-
bauungsplan festgesetzten allgemeinen und reinen Wohngebieten, Mischgebicten und
Kemgebicten, soweit dort Wohnungen allgemein zuliissig sind, sowie in Gebieten, dic den
genannten Gebicten der vorhandenen Bebauung nach vergleichbar sind. Die Spielpliitze
sind so anzuordnen, dass si¢ von allen Grundstiicken in dem Bercich, fiir den sic bestimmt
sind (Spielplatzbereich), auf einem Weg von nicht mehr als 400 m erreicht werden konnen.

(3) Die Einrichtung cines Spiclplatzes im Geltungsbercich dieses B-Plans wurde bercits im
Rahmen der 24. Anderung des Fliichennutzungsplanes (FNP) beriicksichtigt. Dabei wurde
von ciner Gemeinschaftsanlage gemeinsam mit den Gebicten der beiden bereits rechtskrif-
tigen B-Pliine Handorf Nr. 6 "Hofkamp II* und Handorf Nr. 7 "Sohrenkamp II* ausgegan-
gen.

(4) GemiiB § 3 NSpPG muss dic nutzbare Fliche eines Spiclplatzes mindestens 300 m? und
mindestens 2 vom Hundert der zuliissigen Geschossflichen im Spiclplatzbereich betragen.
Hierbei sind nur die Geschosse zu rechnen, in denen Wohnungen allgemcin zulissig sind.

(5) Die zuliissige Geschossfliiche ergibt sich aus der GroBe der Wohnbaufldchen, der je-
weils festgesetzien Grundfliichenzahlen (GRZ), der festgesetzien zuliissigen Anzahl der
Vollgeschosse sowie der dariiberhinaus grundsitzlich zuléissigen Geschossfliiche im Dach-
geschoss mit 2/3 des darunterliegenden Vollgeschosses. MaBgeblich sind die Festsetzun-
gen der o.g. B-Pliine mit 1 Vollgeschoss sowic einer GRZ 0,2. Die Fliichenermittlung be-
ruht auf folgender Berechnung:

Grundfliiche * GRZ 0,2 * Geschossfliche 5/3 * Faktor Spiclplatzfliche 2 %

Grundfiache (GR)]  Geschossflache|  Spielplatzfiache
Baugebiete (GF) zulassig 2% GF
GR*GRZ*5/3

— (m?) (m?) (m?)
.6
B-Plan Nr. 7

*Sohrenkamp II* 24.150 8.050 161
B-Plan Nr. 9

*Handorf-S0d" 56.076 18.692 374

Summe 101.336 33.779 676

(6) Die MindestgroBe der reinen Spiclfliche betriigt somit 676 m’. Dic fiir die Gestaltung
des Spielplatzes erforderlichen Pflanzflichen fiir Biume und Striiucher sowie Zuwegungen
sind zusitzlich zu beriicksichtigen. Bei der Bestimmung der Lage des Spiclplatzes wurde
dic Errcichbarkeit aus den o0.g. Wohnbaugebieten beriicksichtigt. Die im B-Plan festgesetz-
te Spiclplatzfliiche hat eine GesamtgréBe von 1.650 m? und erfiillt somit die Anforderun-
gen des NSpPG.
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7 Immissionen

(1) Als zu beachtende Immissionen sind filr das Planungsgebict lediglich Belastungen aus
dem StraBenverkehr sowie aus der landwirtschaftlichen Nutzung der 6stlich und sidlich
angrenzenden Ackerflichen zu nennen. Dabei blciben dic Staub-, Lirm- und Geruchsim-
missionen aus der Landwirtschaft auf wenige Tage im Jahr begrenzt und sind somit als sel-
tenes Ercignis cinzustufen. Zudem handclt es sich um cine ortstypische Vorbelastung, dic
von den zukinftigen Bewohnern hinzunchmen ist. Gesunde Wohn- und Arbcitsverhiltnis-
s¢ (§ 1(6)1 BauGB) werden durch die Landwirtschaft nicht erheblich becintriichtigt.

(2) Fur den Litncburger Weg wird die tiigliche Verkchrsmenge vom Landkreis Litncburg
mit derzeit DTV 1.982 angegeben. Die Gemeinde Handorf strebt hier allerdings cinc Ver-
kehrsberuhigung durch geeignete bauliche MaBnahmen im StraBenbereich an. Zu dicsem
Zweck soll auch dic geplante Anbindung zur B4 iiber das Gewerbegebiet Hittendal als
Kreisverkehr hergestellt werden.

(3) Die VerkehrsberuhigungsmaBnahmen sollen cinerscits zur Verlangsamung des Verkchrs
fuhren und andererscits diese Abktirzung fitr den Durchgangsverkehr in Richtung Wittorf
weniger attraktiv machen. Ein Teil des Individualverkehrs wird dadurch zukiinftig Uber die
HauptstraBe flicssen und zu ciner Verringerung der Verkchrsmenge im Liincburger Weg
fuhren. Im Ubrigen ist noch zu erwithnen, dass Lkw-Verkchr bereits heute unzulissig ist

(4) Aus dicser reduzicrten Verkehrsbelastung von weniger als DTV 2.000 unter Auschluss
cines Lkw-Anteils ergeben sich bekanntermaBen keine Beeintriichtungen durch Schallim-
missionen. Dic Orienticrungswerte der DIN 18005 *Schallschutz im Stidtcbau® fur allge-
meine Wohngebictc WA mit tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) werden bei dicsen Ver-
kehrsmengen in der Regel eingchalten oder an der direkt an der StraBe licgenden Grund-
stsiicksgrenze nur geringfiigig iberschritten. LirmschutzmaBnahmen sind somit nicht er-
forderlich. Gesunde Wohnverhiiltnisse blciben gewihricistet.

8 Waldabstand

(1) Im Norden grenzt das Plangebict an cin Waldstiick (Nadelforst), tiberwicgend mit Kie-
fern und Fichten, sowic cinigen Laubbiiume. Der Bestand ist bis zu 45 Jahre alt und hat
dementsprechend noch nicht seine volle Hohe erreicht. Es ist anzunchmen, dass cinzelne
Biume in den nichsten Jahrzehnten cine Hohe von ca. 30 m errcichen konnen, sofem die
Hohenentwicklung nicht durch PllegemaBnahmen begrenzt wird.

(2) Gem. RROP 2003 soll der Mindestabstand zu Waldfliichen mindestens 30 m betragen.
Hierbei handelt es sich jedoch um ecinc pauschale Abstandsforderung, bei der nicht zwi-
schen Aussenbercichslagen und Lagen im bebauten Siedlungsbereichen bzw. deren Riin-
dem differenziert wird. Aber gerade in den Sicdlungsbereichen kommt dem wirtschaftli-
chen Umgang mit den verfiigbaren Fliichen cine hohere Bedeutung zu und macht cine An-
passung an die tatstichlichen Verhiltnisse erforderlich.

(3) Die Parzellicrung des Plangebictes erfolgte u.a. unter den Priimissen ciner wirtschaft-
lich ausgewogenen Parzellierung, hoher Aufenthaltsqualititen der Freiflichen, der Erhal-
tung des Waldes und der Baum-Strauch-Hecken. Der fiir dic Zerlegung verfiigbare Ab-
stand zwischen dem Wald und der Baum-Strauch-Hecke im Siiden ist allerdings etwas zu
knapp fiir einc idealtypische Ausrichtung aller Parzellen. Insbesondere dic Grundstiicke am
Wald verfiigen deshalb iiber cinc geringere Tiefe, und dic Aufenthaltsflichen sind jeweils
zwischen den Gebiéiuden angeordnet.

(4) Unter den genannten Voraussetzungen kann cin reduzierter Waldabstand von 25 m cin-
gehalten werden. Dieser Abstand ist hinsichlich der Gefahren durch Windbruch oder
Waldbrand aber als ausreichend anzuschen, da die Biiume am Waldrand noch nicht ihre
volle Hohe erreicht haben und es sich um cin verhiltmismiBig kleines Waldstiick innerhalb
des bebauten Siedlungsbereiches handelt.

(4) Auch fir dic Zukunft ist nicht mit einer hoheren Gefihrdung zu rechnen, da dic Ge-
meinde selbst Eigentiimerin des entscheidenden Waldstiickes ist und dic Hohenentwicklug
durch geeignete PllegemaBnahmen beschrinkt werden soll. Der westliche Teil des Waldes
befindet sich in Privatbesitz. Allerdings grenzt das Plangebiet dort direkt an cine Lichtung
und der bauliche Abstand betriigt 30 m.
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9 Auswirkungen der Planung

9.1 Grundlagen der Eingriffsermittiung

(1) Bei der Entwicklung der stidicbaulichen Struktur, dic diesem B-Plan zugrunde liegt,
wurde der vorhandene Bestand an Biumen und Striuchem soweit beriicksichtigt, dass Ein-
griffe in den Naturhaushalt nach Moglichkeit vermicden bzw. minimiert werden konnten.
Damit wurde sowohl dem Vermeidungsgebot als auch dem Minimierungsgebot Rechnung
getragen. Trotz des sensiblen Umgangs mit dem Bestand sind mit dieser Planung unver-
meidbare Eingriffe verbunden, dic insbesondere die Bodenversicgelung und die Veriinde-
rung des Landschaftshildes betreffen.

(2) Grundlage fur dic Beurtcilung der Bestandssituation und der unvermeidbaren Eingriffe
ist eine Biotopkarticrung gem. “Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® (Dra-
chenfels 09/1994) sowic dic "Arbcitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen in der Baulcitplanung® des Niedersiichsischen Stiidictages von 1996.

(3) Die Naturrtiumlichen Grundlagen sind bereits im Kapitel 2.2 "Landschaftsrahmenplan
und Landschaftsplan® (Seite 6) zusammengefasst worden, und die allgemcine Bestandssi-
tuation wurde im Kapitel 3 *Bestand und Zustand des Planungsgebietes™(Scite 8) hinrei-
chend beschrieben.

{4) Im Rahmen dieser Eingriffsermittlung sind grundsitzlich die nachfolgend genannien
flinf Schutzgiiter zu betrachten: 1. Arten und Lebensgemeinschafien; 2. Wasser; 3. Bo-
den; 4. Klima; 5. Landschafisbild. Mit der Umwandlung von Ackerflichen in Wohnbau-
land ist allerdings kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut "Arten und Lebensgemein-
schaften® verbunden, und mit der vollstindigen Versickerung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers ist auch kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut "Wasser® gegeben.
Auch die Veriinderung des Kleinklimas durch dic Bebauung und die dbrigen versicgelien
Fliichen ist geringfilgig und kann fur das Schutzgut "Klima® als unerheblich cingestuft
werden. Flir dic Betrachtung der voriegenden Eingriffe bleiben somit nur die Schutzgtter
*Boden® und “Landschaftsbild® relevant.

9.2  Eingriffsminimierung

(1) Im Kapitel 5 "Planinhalt™ wurden simtliche Festsetzungen bereits im einzelnen darge-
legt, darunter auch jene Festsctzungen, die die Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft zum Ziel haben,

{2) Mit der Beschriinkung auf cine GRZ 0,2, der Verminderung der grundsiitzlich rusitz-
lich zu versicgelnden Fliiche gem. § 19 BauNVO (TF 2) wurde der Versicgelungsgrad von
vomnherein auf das unbedingt erforderliche MaB begrenzt.

(3) Mit den textlichen Festsetzungen TF 5.3 tiber die wasserdurchliissige Ausfihrung von
Stellpliizen und Zufahrien und TF 5.4 iiber die grundsitzliche Versickerungspflicht auf
den Grundstilcken wird der Grundwasserneugewinnung Rechnung getragen.

{4) Mit der Festsetrung von Flichen fiir *Verkehrsbegleitgrin® in Verbindung mit Erhal-
tungsgeboten fiur Einzelbliume wic auch fir Fliichen mit Baumen und Strauchem soll die
Erhaltung und Entwicklung des wertvollen Geholzbestandes gesichert werden.

(5) Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflichen anfallende unbelastete Niederschlagswasser
kann und soll mittels Versickerungsmulden im StraBenraum vollstindig #ur Versickerung

gebracht werden.
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9.3 Unvermeidbare Eingriffe

Wie bereits erltutert sind mit der Umsetzung dieser Planung unvermcidbare Eingriffe in
die Schutzgiiter *Boden” und "Landschaftsbild" verbunden. Der Eingriff in das Schutzgut
"Boden® beruht dabei auf der trotz Minimicrung umfangreichen Versiegelung durch Ge-
biude und befestigte Freifliichen. Der Eingriff in das "Landschafisbild® beruht in der Ver-
tinderung des vorhandenen Ortsbildes, das derzeit vor allem durch das im Norden angren-
zende Waldstiick in Zusammenhang mit der benachbarten Wohnbebauung des B-Plange-
bictes Nr. 7 "Sohrenkamp II" sowie durch die vorgelagerten Ackerfliichen gepriigt wird.

9.4  AusgleichsmaBBnahmen

(1) Uber diec Minimicrung der unvermeidbaren Eingriffe hinaus enthilt der B-Plan bercits
eine Reihe von Festsetzungen, die als AusgleichsmaBnahmen zu verstehen und zu bewer-
ten sind. Dazu gehoren dic "Fliichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" gem. § 9(1)20 BauGB an der dstlichen und der sudli-
chen Plangrenze sowie die "Fléichen zum Anpflanzen von Biéumen, Striuchem und sonsti-
gen Bepflanzungen® gem. § 9(1)25a BauGB.

(2) Dic umfangreiche Versiegelung kann nur teilweise inncrhalb des Plangebietes durch
dic bereits genannten Fliichen zur Neupflanzung von Biumen und Striiuchem ausgeglichen
werden. Das genauc AusmaB des extern zu kompensierenden Eingriffs wird in der nachfol-
genden Eingriff-Ausgleich-Bilanz dargelegt.

(3) Die unvermeidbare Verinderung des Landschafisbildes soll durch dic o.g. Entwick-
lungsfléichen kompensiert werden. Insbesondere die siidliche Entwicklungsflidche mit ihrer
Breite von 15 m und durch ihre Lage gegeniiber der Offentlichkeit (Liineburger Weg) kann
und soll cin dhnliches bzw. gleichwertiges Landschafisbild wie das vorhandene gewihrlei-
sten. Es ergibt sich zwar cin Erweiterung der Siedlungsfliche, der Siedlungsrand wird je-
doch auch in Zukunft durch Einfamilienhausbebauung und durch GroBgriin gepriigt. Dabci
wird der Griinanteil langfristig sogar iiberwiegen. Der Eingriff in das Landschaftsbild kann
damit als ausreichend kompensiert betrachtet werden.

9.5 Eingriff-Ausgleich-Bilanz

(1) Die Eingriff-Ausgleich-Bilanz beruht auf einem Vergleich der ermittelten Bestandssi-
tuation gegeniiber der Planung nach deren Zulissigkeit. In diesen Vergleich werden die
cinzelnen Biotoptypen nach ihrer GroBe und Wertstufe gem. dem *Stidtetagmodell® cinge-
stellt. Dabei beruht die Bestandsbewertung auf ciner Biotopkarticrung vom 03.07.2004
(Anlage 2). Die Bewertung der Planung beruht auf den Fliichen und den Festsetzungen des
B-Planes.

(2) Der nachfolgenden detaillierten Bestandsermittlung wurden folgende Biotypen und
Wertfaktoren zugrunde gelegt:

Biotoptyp Wenfaktor

Acker (A)

Ruderalfliche Senke (UHT/URT)
Feldhecken (diverse)
Ruderalfluren (URT)
Wirtschaftsweg (DWS)
Liineburger Weg (gemischt)

(3) Die Senke wurde scit dem Sandabbau regelmiiBig genutzt, z.B. durch Feuerwehrfeste,
Lagerfeuer etc., und gelegentlich vollstindig gemulcht oder geschlegelt. Ausserdem wur-
den Mineralstoffe und Gartenabfille abgelagert. Aufgrund dieser Beeintriichtigungen wird
fiir die Senke ein Abschlag von dem fiir Ruderalfluren trockenwarmer Standorte vorgese-
henen Wert beriicksichtigt und insgesamt nur mit Wertfaktor 2,7 bewertet.

7
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(4) Die Flichenangabe zum Liineburger Weg enthiilt auch begriinte Randstreifen, deren
GroBe jedoch nicht vermessen worden ist. Da es keinen Unterschied zur Planung gibt,
wurde der Liineburger Weg insgesamt mit dem Wertfaktor 0 bewertet.
Riichenbewertung | Biotoptyp BiotopgroBe| Gruppen| Wertfaktor|  Flichenwert
Bestand m? m? |
Acker AS 42287 71.734 1 42287
Acker AS 12.651 1 12.651
Rurderalfliiche (Senke) URT 16.796 27 45.349
Feldhecken (HF) 4,091 3
Baumhecke HFB 410 3 1.230
Strauch-Baumhecke HFM 784 3 2352
" HFM 400 3 1.200
Strauchhecke HFS 691 3 2.073
" HFS 930 3 2.790
5 HFS 210 3 630
5 HFS 156 3 468
» HFS 510 3 1.530
Ruderalfiuren URT 299 2.386 3 897
" URT 594 3 1.782
" URT 383 3 1.149
" URT 1.110 3 3.330
Rehenweg (wassergebund) |DWS 1.290 1.290 2 2.580
Liineburger We gemischt 0 0
Gesamtwert Bestand 79.501 79.501 122298

(5) Die Planung fithrt vor allem durch die Bebauung und die befestigten Freiflichen zu ei-
ner erheblichen Versiegelung des Bodens. Grundlage fiir das MaB der zuliissigen Versicge-
lung ist die GRZ 0,2 sowie die darilber hinaus zuliissige Versiegelung vonVerkehrsfliichen
gem. § 19(4) BauNVO, die jedoch fiir Einzelhausgrundstiicke auf 20 % und fiir Doppel-
haushiilften auf 30 % beschriinkt ist, allerdings nur bis zu einer absoluten Versiegelung von
180 m? je Grundstiick. Die versiegelten Flichen (X) sind mit Wertfaktor O bewertet.

(6) Innerhalb der Privatgrundstiicke befinden sich Fliichen zur Erhaltung von Feldhecken
(HFS), die abweichend Bestand mit dem Wertfaktor 2 bewertet sind. Dagegen sind die
Neuanpflanzungen von Biumen und Striiuchern (HPG) lediglich mit dem Wertfaktor 1,5
bewertet. Die verbleibende nicht versiegelte und nicht mit Pflanz-/Erhaltungsgeboten be-
legte Grundstiicksfliche wird als Hausgarten (PHH) mit der Wertstufe 1 bewertet.

(7) Der festgesetzte Spielplatz wird differenziert in die Flichenermittlung eingestellt. Die
vorhandene Strauchhecke (HFS) ist mit Wertstufe 3, die neuen Pflanzfléichen (PZA) sind
mit Wertstufe 2 und die reine Spielfliche (PSZ) ist mit Wertstufe 1 zu bewerten.

(8) Insgesamt sind 3 cinzelne &ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung “Park”
festgesetzt, in denen durchgehend 2,5 m breite Geh- und Radwege (Grand) angelegt wer-
den sollen. Die Wege sollen durch Reihen/Alleen von Obstbiumen begleitet werden. Die
Seitenstreifen neben den Wegen in den beiden kleineren Parkfliichen sind als 3 m breite
Wiesen geplant, die nur gelegentlich gemiiht werden sollen. Diese Parkflichen werden mit
Wertstufe 2 bewertet. Die groBere Parkfliche im Norden verfiigt aufgrund ihrer Breite von
15 m iiber ein groBeres Griinvolumen und soll zudem einen noch aufzubauenden
Waldsaum enthalten. Sie wird deshalb mit Wertstufe 2,5 bewertet.

(9) Die vorhandenen Feldhecken am Rehenweg und am Liineburger Weg werden als Ver-
kehrsbegleitgriin (VBG) festgesetzt. Diese Fliichen mit Wertfaktor 2 bewertet. Die Griin-
fliichen werden von insgesamt 7 Grundstiickszufahrten durchquert, die als 3 m breite Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt sind. Die Fliichen dieser Zufahrten werden als voll-
stindig versiegelt (X) mit Wertstufe 0 beriicksichtigt.

(10) Der B-Plan enthilt zwei "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft". Die 5 m breite Fléiche an der stlichen Plangren-
ze beinhaltet als MaBnahmen zunichst die Erhaltung der vorhandenen Feldhecke und dar-
iiber hinaus die Entwicklung des vorhandenen Ruderalbewuchses zu einer Feldhecke. Die
15 m breite Fliche im Siiden dient ebenfalls der Entwicklung einer Heckenstruktur mit
Biumen und Striiuchem. Beide Flichen werden mit Wertstufe 2,5 bewertet.
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(11) Dic dffentlichen Verkchrsflichen inncrhalb des Plangebictes sind als befahrbare
Wohnwecge konzipiert. Bei ciner Gesamtbreite von 8,5 m hat der Regelquerschnitt eine be-
festigie Verkehrsflliche von 4,5 m Breitc sowic 2 Randstreifcn von 3 m und 1 m Breite.
Der Randstrcifen von 3 m Breite ist dabei als Versickcrungsmulde angelegt. Bei cinigen
kurzen StichstraBen mit ciner Gesamtbreite von 5 m verringert sich die Verkehrsflidche auf
3,5 m und dic beiden Randstreifen auf jewcils 0,75 cm Breite. Insgesamt wird der Anteil
der befestigten Flidchen auf 60 % cingeschiitzt, deren Wertstufe mit 0 bewertet wird. Die
Randstreifen und Pflanzscheiben der StraBenbiiume sollen als Extensivrasen angelegt und
zwcimal jihrlich gemiht werden. Dicse Grasfliichen werden mit Wertstufe 2 bewertet.

(12) Der Liineburger Weg enthiilt neben den befestigten Fliichen auch cinen geringen An-
teil an Griinfliichen, dic jedoch nicht vermessen worden sind. Da sich keine Vertinderun-
gen gegeniiber dem Bestand ergeben, wird der Litneburger Weg insgesamt mit Wertstufe 0
bewertet.
Riichenbewertung [Biotoptyp FlachengroBen Werdakior| Flachenwert
Planung | Nutzungsart cinzeln| Summen| relevant
| m? m? m?
WA -Riiche gesamt gemischy 55.483
- WA-GRZ 0,2 PHH 40.115 52.783
versicgelt GRZ 0,2+20% X 12.668 12.668 0 0
- WA-GRZ 03 PHH 1.998  2.700
versiegelt GRZ 0,2+30% X 702 702 0
. - Pllanzfliichen erhalten HFS 270 1.183| 1.183 2 241
-" HFS 780
-" HFS 133
- Pllanzfliichen neu HPG 628 1217 1217 1.5 1.826
-" HPG 589
- Hausgiirten ohne Pllanzfliichen | PHH 39.713 39.713] 39.713 1 39.713
Spielplatz gesamt PS 1.650
- Spiclfliche PSZ 700 700 | 700
- Pflanzfliichen erhalten HFS 154 154 2 308
- Pflanzfliichen neu PZA 796 796 2 1.592
Parkanlagen PA 5365
- Parkanlage 1 (am Wald) PAN 4.656 4.657 25 11.643|
- Parkanlage 2 (mitl. Weg) PAN a2 422 2 844
- Parkanlage 3 (sudl. Weg) PAN 287 287 2 574
Verkehrsbegleitgrin (VBG) PZ 1.611
- Rehenweg mittl. Abschnitt PZR 616 664 616 2 1.234,
-* GFL(2 x 3m x 8m) X 48 48 0 0
- Rehenweg stl. Abschnitt HFS 570 654 570 2 1.144
-* GFL (4x3m x 7Tm) X 84 84 0 0
- Luneburger Weg nordl. Abschn.|HFS 278 293 278 2| 550
-* GFL (1x 3m x 5m) X 15 _ 15 ol 0
Entwicklungsflichen HF 5378 5378
- Osuiche Plangrenze HFM 1.041 1.041 25 2.603
|- Siidliche Plan HFM 4.337 4.337 2.5 10.843
Wohnwege (ca. 60 % befestigt) |gemischy 9419
- Verkehrsfliche befestigt X 5.651 5.651 0 0
- Randstreifen (Extensivrasen) |GER 3.768 3.768 2 7.536
Gehweg (Sand/Grand) DWS 149 149 149 2 298
Kreisverkehr gemischy 445 45| 445 0 0
Gesamtwert Planung 84.879 83.822
Gesamtwert Bestand 122.298
Wertpunkte Eingriff gesamt 38.476

(13) Im Verglcich des Bestandes mit insgesamt 122,298 Wertpunkten und der Planung mit
insgesamt 83.822 Wertpunkten bleibt ein Eingriff mit i der
durch exteme KompensationsmaBSnahmen ausgeglichen werden soll. Die Bestimmung der
MaBnahmen im einzelnen erfolgt unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde.
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9.6 Externe KompensationsmaBnahmen

(1) Die Kompensation des nicht im Geltungsbereich des B-Planes ausgeglichenen Teils des
Eingriffes soll durch MaBnahmen auf insgesamt 3 nicht zusammenhiingenden Fliichen erfol-
gen (s. Anlage 3):
1. "Orchidcenwicse® :

Weiterentwicklung/Verbesserung von offenen Wasserflichen und Uferbereichen.

2. Ackerfliche (stidlich an das Plangebict angrenzend) :
Entwicklung ciner Gehdlzfliche mit standortheimischen Biumen und Striiuchem (HPG).

3. "Nedderste Wiesen" :
Umwandlung von Intensivgriinland zu ciner Extensivwiese.

Der vorgeschene externe Kompensationsumfang wurde mit cinem Gesamtwert in Hohe von
40.066 Wertpunkten ermittelt und licgt damit iiber dem ermittelten Einfgriffswert in Hohe
von 38.476 Wertpunkten. Mit den intemnen AusglcichsmaBnahmen und den 0.g. extemnen
KompensationsmaBnahmen kann der durch das geplante Vorhaben entstchende bzw. zulissi-
ge Eingriff vollstindig ausgeglichen werden.

10 Umsetzung des B-Plans
10.1 Bodenordnung

Dic Fliichen des Plangebictes befinden sich nur zum Teil im Eigentum der Gemeinde Han-
dorf. Dic Gemcinde beabsichtigt aber similiche Flichen zu erwerben und die Zerlegung, den

Grundstiicksverkauf und die Erschliessung in eigener Verantwortung durchzufthren.

10.2 Flachenermittiung

Nutzungsan Teilflichen Summen Antcile
m? m? %
WA-Riichen 55.483 69,79
WA ohne Pflanzflichen 52.790
Pflanzflichen erhalten 1.477
Pflanzlichen neu 1.216
Griinflichen 8.627 10,85
Kinderspielplatz 1.650
Parkanlagen 5.366
Verkehrsbegleitgriin 1.611
Entwicklungsflichen 5.377 5378 6,76
Verkehrsflichen 10.013 12,59
Teilflache Kreisverkehr 445
Befahrbare Wohnwege 9419
Gehweg 149
Gesamtflichc Neubaugebiet 79.501 100,00
Liincburger Weg Bestand 1.697 1.697
Geltungsbereich gesamt 81.198
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11 Beschluss lber die Begriindung

Dic Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Handorf in der Sitzung am 20.06.2006 be-
schlossen.

Handorf. den 30. Juni 2006

L.S.

gez. Herm

(Der Blirgermeister)
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