SATZUNG DER GEMEINDE HANDORF ©BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.9 "HANDORF-SUD'

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

Planzeichnung M 1:1.000 Textliche Festsetzungen Praambel

7 4 Fir die Ausfiihrung dieses Bebauungsplans gelten nachfolgende textliche Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
1 =Sl Festsetzungen: 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Ge-
\Na\d meindeordnung hat der Rat der Gemeinde Handorf den Bebauungsplan Nr. 9 ,Handorf-Std",

' . bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
82 1. Bauliche Nutzung den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlos-

82 i (1) Je Doppelhaushalfte ist max. 1 Wohneinheit zulassig. (§ 9(1)6 BauGB) sen.

= 82 5.99 (2) In Einzelhdusern ist eine zweite Wohnung nur im ausgebauten Dach-
2
3 geschoss {iber dem 1. Vollgeschoss zulassig. (§§ 9(1)6 u. 9(3) BauGB)

(3) Die MindestgroBe der Grundstiicke fiir Einfamilienhduser betragt
640 m? und fir Doppelhaushalften 450 m?.  (§ 9(1)3 BauGB)

2. Uberschreitung der GRZ

Die gem. § 19(4)2 BauNVO allgemein zulassige Uberschreitung der fest- (Der Birgermeister)
gesetzten GRZ ist fiir Baugrundstiicke mit einer GroBe ab 640 m? auf
| max. 20 % Uberschreitung und fir Baugrundstiicke unter 640 m? auf max.
30 % Uberschreitung beschrankt. (§ 19(4)3 BauNVO)

114 ey o 3 3. Zufahrten/ Garagen / Nebenanlagen

1 L 2 15 Ei 0,4L67 6 (1) Je Grundstiick/Doppelhaushélfte ist nur eine einzige Zu-/Ausfahrt in AUfSte“unQSbescmuss
6.62 ng x . ; \ einer Breite von max. 4 m sowie ein einziger Zugang in einer Breite von Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.03.2003 die Aufstel-
- : 1 ! max. 1,5 m zuléssig. Bei einer Zusammenlegung von Zufahrt und Zugang lung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Handorf-Siid“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
5 = = : A\ ist eine gemeinsame Breite von max. 5 m zulassig. (§ 9(1)11 BauGB) gem. § 2 (1) BauGB am 01.04.2004 ortsiblich bekanntgemacht.

il = \ag 5 5\ & 87 7 ° 55 (2) Fur die Grundstiicke, fiir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den ih-
6,605\ —= X

6.60 = ! @ o nen vorgelagerten Grinflaichen (Verkehrsbegleitgriin) festgesetzt sind, gilt
114 = o : : \ abweichend von Absatz 1 eine max. Gesamtbreite fir Zufahrt und Zugang
30 e . : WA +5.18 Ei02/40 , im Bereich der Griinflaiche von max. 3 m. (§ 9(1)11 BauGB) Handorf, den 30. Juni 2006 LS.

Handorf, den 30. Juni 2006 L.S.
gez. Herm

Verfahrensvermerke

GV
)

= (3) Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 2 Stellplatze fir Pkw her- gez. Herm
, ‘ , Qe 2o o%/3.0 A0 - zustellen. Garagen und Carports sowie Zufahrten mit einer Mindestliange
£ S _ | +5.15 “a“s\(a N . 5 von 6 m kénnen dabei angerechnet werden. (§ 9(1)11 BauGB) (Der Biirgermeister)

F\“gs“ abe e \\\\ K576 : 8 ® 5\ - 54 (4) Geschlossene Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanla-
c = 85 ® IO p @ gen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren = .
@ +s. I\ 5 ' o WA Grundstiicksflachen zuldssig. An mindestens 2 Seiten offene Carports Offentliche Auslegung
= +5.18 : 5 :

e A7 sind dagegen auch ausserhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zu- Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.04.2006 ortsiblich bekanntge-
_ 2 5 88 - lassig. Dabei ist jedoch in jedem Fall ein Mindestabstand von 1 m gegen- macht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 08.05.2006 bis
114 1 3 V " 02| — iber &ffentlichen Flachen einzuhalten. (§§ 12(6) und 14(1) BauNVO) 09.06.2006 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

= \ ?, ; : @ @ 7 (° +5.25 90 0365 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)
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Die festgesetzten GFL umfassen die Befugnis der jeweils angeschlossen-

@ : en Grundstiicke eine Zufahrt mit Zuweg unter Einhaltung der angegeben-
’% en Breite anzulegen und zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen von der Handorf, den 30. Juni 2006 LS.
L
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Lage der GFL sind unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baume zu-
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55 lassig. (§ 9(1)21 BauGB) gez. Herm

i‘? ok i 0%/} 0
"\ vec VA B6i 16 jo02 5 C 5. Griinordnung (§ 9(1)20,25 und § 9(1a) BauGB) (Dor Blrgormeiator
~ = oy et 3 T 5 ® - (1) Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
- - 4519 , Ki02__—=a ° ; o> : wicklung von Natur und Landschaft sind Baum-Strauch-Reihen unter An-

Lo | wos WA ‘ ©) wendung der nachfolgenden Pflanzliste und unter Integration von teilwei- Satzungsbeschluss
VA 7 se vorhandenen Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
. T\ O DoBi 0,3/ 40 > ez — % A ° ten. Bei Verlust ist Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen.
26 = - Vo0 Qe GG - Maximaler Pflanzabstand im
A ¢ ch(@ - Anteil Straucher: 85 %
ga(\ , b
~ 89 - Anteil Baume: 15 %
° @ Die 15 m breite Teilflaiche an der siidlichen Plangrenze darf als Mulde zur
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ausgebildet wer-
den. (§9(1)20 BauGB)

: t"’i;l,g (2) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Fissor, deo 30, Jun2000 L8
5 0,2 ! zweireihige Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen gez. Herm
@ @ gem. nachfolgender Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten und

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 9 ,Handorf-Siid“ nach der Priifung der
Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2006 als Satzung gem. § 10
(1) BauGB und die 6rtlichen Bauvorschriften gem. §§ 56, 57 u. 98 NBauO als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.
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. Do) pe ol FRER i IS em_m - oo e (DerBurgemelster) ...............
115 ¢ @ e - Maximaler Pflanzabstand im
6.20 91 WA E 4 - Anteil Stnréucher: 85 :/o
629 :”A 114 ® . = JemuBaome: 15% Inkrafttreten
A w3 92

= B Bei Verlust ist Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen. (§ 9(1)25 BauGB) . .
@ VBG P Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) BauGB am 13.07.2006 im
A3 2-fach i 0,3 6.07 s ool )

(3) Steliplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasser- Amtsblatt fir den Landkreis Liineburg bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist da-
Ei0.1/2,0 durchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengit- mit am 13.07.2006 rechtsverbindlich geworden.

tersteine, Schotterrasen 0.4.) zulassig. (§ 9(1)20 BauGB)
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(4) Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachern und den befes-
tigten Flachen sind auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und dort zur
Versickerung zu bringen. (§ 1(6)7a i.V.m. § 9(1)16 u. 20 BauGB)

(5) Abgrabungen und Aufhéhungen in den Baugebieten sind nur in dem gez. Herm
Umfang zuléssig, der zur Herstellung der Gebédude und Zufahrten erfor- '
derlichist. (§ 9(1)20 BauGB) e PP e B e

(Der Biirgermeister)
6. Liste der standortheimischen Geholze
A) Baume:

91.\)9‘ i

o Handorf, den 17. Juli 2006 L.S.

Ei04/40 ' — ) L
@ B ; ols 6.42
630 e Q2L

100 >
101 e

Birne

Gruppe 6 Ei0,2/0,4

6.21

_ Verletzung von Vorschriften
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem

Leittrieb, mit Ballen, St fang, 12 - 14 ¢ Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
S g REEssn m) Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans sowie Man-
- Hainbuche Carpinus betulus gel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

- Esche Fraxinus excelsior

- Sandbirke Betula pendula

- Stieleiche Quercus robur

- Ulme Ulmus laevis

- Winterlinde Tilia cordata

- Rotbuche Fagus sylvatica Handorf, den

37 =

129 A\ S

Bl e \

Ipl.-Ing. M. 5 .
giEl.—lqg. C. KIEPKE , & By itusher.

entlich bestelite Vermessungsingenieure (2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm)

Beratende Ingenieure 6018 30 )
Tel. (0 41 31) 8720 40 Fax 87 20 429 = = - Eberesche Sorbus aucuparia
E-Mail-Adresse:mail @tlk-vermessung.de - Schilehe Prunus spinosa
Stadtkoppel 2 . - Salweide Salix caprea

/21337 Lineburg - Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeinde: Handorf - WeiBdorn Crataegus monogyna
Gemarkung: Handorf - Hundsrose Rosa canina

Flur: - Hasel Corylus avellana
MaBstab  1:1000 - Liguster Ligustrum vulgare
Geschb.Nr. 042224 - Grauweide Salix cinerea

Stand vom: 21.06.2004 - Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
- Faulbaum Frangula alnus

(Der Biirgermeister)

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 56(1) NBauO)

Planzeichenerklarung 1.  Aussenwinde

Planunterlage
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 9

b ; Kartengrundlage: Gemarkung Handorf, Flur 2
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90). Liege:gchaﬂsfane: Aligermoine Eiegenschaﬂskane

MaBstab: 1:1.000

(1) Die sichtbaren Aussenwande der Hauptbaukérper sind mit mindestens

2m Hoéhe iiber Erdgeschoss-RohfuBboden herzustellen und mit Ver-

blendziegeln zu gestalten. Ebenfalls zuléssig ist Holzfachwerk mit Gefa-

chen aus Verblendziegeln. Es sind ausschliesslich unglasierte Ziegel in
. ; T ; S ; ; 1 den Farbténen Rot bis Rotbraun zulassig (Herstellerangaben). Sichtmau-

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestat 4 el é i - i
. Festsetzungen Grinflachen (§ 9(1)15 BauGB) tet (§ 5 Geseg gge, i ammc',?e Ve,messgngswesen o 12_13_2002 erwerk ist mit nicht eingefarbter grauer Verfugung auszufiihren. Die sicht-
Art der baulichen Nutzung , - Nds. GVBI. Nr. 1/2003 Seite 5. bare Sockelhdhe der Gebaude darf 0,4 m {.Terr. nicht Giberschreiten.

(§ 9(1)1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) Ollentiche Grimfichen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und (2) Fr Gauben und Giebel oberhalb der TraufhGhe sowie fur untergeord-
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, nete Bauteile sind Holzverschalungen entweder naturbelassen oder in
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.06.2004). Sie ist hin- den Farbténen Braunrot bis Braun zulassig. Fir untergeordnete Bauteile Ubersichtsplan M 1 - 25.000

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) _ , sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo- sind ausserdem Stahl-Glas-Konstruktionen zuléssig.
@ Kinderspielplatz metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen ] /f 7 11 . /,‘ L
w !

[[/ Kidry

o I_,)

in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. (3) Die Aussenwande von Garagen und Nebengeb&uden sind hinsichtlich
der Materialien und Farben dem Hauptgebaude entsprechend zu gestal- J \
ten oder aus Holz naturbelassen oder in den Farbtonen Braunrot bis = Kt w
Braun herzustellen. : | e HANDORF Mg ,
= gez. Leptien 2. Dacher 4 : \ A /
A [y z s ; \ / \
GRZ 0,2 G;run?ﬂ:c?enfiahl GRZ (zB.0,2) Yorkehrabagienorin (Dipl.-Ing. M. Leptien) (1) Die Hauptdacher der Hauptbaukérper sind als symetrische Sattel-, : N \ =G
e oder Kriippelwalmdacher auszufiihren. Vollwalmdécher sind ebenfalls zu- '
i i Zahl der Vollgeschosse (z.B. eingeschossig) lassig. Die Dacheindeckung ist in den Farbtdnen Rot bis Rotbraun oder .
RN als HéchstmaB Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Anthrazit zu gestalten (Herstellerangaben). Begriinte Dacher sowie Son- >
A und zur Entwicklung von Natur und Landschaft  (§ 9(1)20, 25a/b BauGB) nenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zulassig. Glasierte bzw. '.
glanzende Ziegel und Dachsteine sind unzulassig. i ’
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MaB der baulichen Nutzung .y Parkanlage

Laneburg, den 28.06.2006
(§ 9(1)1 BauGB und §§ 16, 17, 19, 20, 21 BauNVO)

~
i
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Bay,, ;
\% ' )Bauweise Baulinien, Baugrenzen . s .
: (§ 9(1)2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Planverfasser @ Trat_xf—Tund flr-:l_rﬁt:oh?:‘\af;\(ls+Ho§t;stnr‘r3aBe &
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: ) F:;l:hé?le e +50.5m. - g
: 5 5 Aaai - : - Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der Trauf- und FirsthGhen gilt die / \

nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig Planungsbiiro Dierk Brockméller : 1 . o . ‘ ! A
O O O O O " . Mitte der Fahrbahn von der das Gebaude erschlossen wird, rechtwinkli ! s . — - ' 5
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Stadteplaner Architekten ! e Jt AR 2 \ / b [
A torfer

rid sonsfigen Bepflanzungen zur Mitte der straBenseitigen Hauptfassade. k!
u

20459 Hamburg < GerstackersiraBe 4 . . = : o — 'l e S
Tel- 040-22715323 » Fax: 040 - 22 71 53 24 (3) Die Dachneigung der Hauptdacher muss zwischen 30° und 50° liegen. =

. Bei Kriippelwalmdachern ist der abgewalmte Teil mit einer Neigung von o B N\ T iy Ecke [ 3 T T Ry
brockplan@t-online.de -+ www.brockplan.d - 4 , -
@ Anpflanzen: Baume rockp ot i B mindestens 50° auszufiihren. Fiir untergeordnete Dachelemente, wie z.B. . \\\\ . L. s %
Baugrenze ’ Dachgauben, sind gréBere oder geringere Dachneigungen zulassig. : \i > \

Hamburg, den 27.06.2006 (4) Fur Nebenanlagen im Sinne von § 14(1) BauNVO mit einer Grundfla- ' \ P
H Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir che von max. 45 m? sowie fiir Garagen/Carports sind geringere Dachnei- \

nur Einzelhduser zulassig O O O O O

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gungen als 30° zulassig. A

gez. Brockmoller (5) Zwischen Giebeln und Dachgauben ist ein Mindestabstand von 2,0 m \ r\ﬂ
B e T T e e e einzuhalten. Das GesamtmaB fur die Lénge samtlicher Dachgauben einer ! =4
StraBenbegrenzungslinie ® Erhaltung: Baume (Dipl.-Ing. Dierk Brockmdler) Dachseite darf 50 % der Trauflange des Hauptdaches nicht iberschrei-
ten. Dachgauben innerhalb einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.
Dachflachenfenster diirfen eine Breite von 1,2 m nicht Gberschreiten.

Verkehrsflachen (§ 9(1)4 und 11 BauGB)

Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen 3. Einfriedungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Die Héhe von Zaunen und Mauern darf 1,6 m nicht iberschreiten.
—— zu belastende Flachen (§ 9(1)21 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4. Zuwiderhandlungen / BuBgeldvorschrift (§ 91(3) NBauO) G e mei n d e H a n d 0 rf

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Zuwiderhandlungen gegen die 0.g. Bauvorschriften stellen eine Ord-

(§ 9(1)24 BauGB) nungswidrigkeit im Sinne des § 91(3) NBauO dar und kénnen mit einem Samtgemeinde BardOWiCk
Verkehrsberuhigter Bereich INONINININININTS BuBgeld geahndet werden. . .
Landkreis Luneburg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

Geh- und Radweg Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Hinweis
oder unterschiedlicher Nutzungen (§ 1(4) BauNVO) Bodendenkmale

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung Sollten bei _den geplanten__ Bauarbeitgn arc_héolpgische Bodenfunde auf- Bebau u ng Sp Ian N r- 9
4 G . Kennzeichnungen ohne Normcharakter treten, so sind diese ge_mal_i § 1 4 deersachsuscpes Denkmalschutzge- " =
(§ 9(1)12 und 14 BauGB) setz (NDSchG) meldepflichtig. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmal- Handorf-SUd
schutzbehodrde beim Landkreis Liineburg zu erfolgen (Fachdienst Umwelt
| 3 Vorhandene Flurstiicksgrenzen (Flurstiicksnummern) Tel. 04131 - 26-1209) oder beim Niedersachsischen Landesamt fir Um-
weltpflege (Stiitzpunkt Liineburg, Tel. 04131 - 15-2935 oder 15-0).

O ungefahrer Standort fiir Trafostationen

@ Vorhandene Baume

¢  ungefahrer Standort fir Milltonnen Stand: 20.06.2006




