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4.1 Trafostation
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
- Tankstellen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelie, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstatten.
(§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.2 Die festgesetzte maximale Traufhdhe baulicher Anlagen kann bei unterge-
ordneten Bauteilen mit technischen Funktionen ausnahmsweise um max. 4 m
Uberschritten werden.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

2. Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

2.1 Im Gewerbegebiet ist pro Baugrundstiick eine Ein- bzw. Ausfahrt von héchstens
6,00 m Breite zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.2 Das Errichten von Stellplatzen und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist nur auf den (berbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Grundstiickseinfrie-
dungen.

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

2.3 Sielipiatze und Parkpiatze mit inren Zufahiten sind nur in wasserdurchiassiger
Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenantell, Rasensteine, Schoiterrasen
0.4.) zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Oberflichenentwisserung / Versickerung der Niederschlagswasser

3.1 Im Gewerbegebiet sind aus Griinden des Gewasserschutzes und zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die
unbelasteten Niederschlagswéasser, insbesondere von den Déachern der
Baukdrper und von den befestigten Flachen, grundsatzlich auf den
Grundstiicken zu verdunsten und zu versickern (Sickermulden). Ist eine solche
dezentrale Ruckhaliung aufgrund eines unverhaltnismafig hohen technischen
und wirtschaftlichen Aufwands im Einzelfall ganzlich nicht mdoglich, ist auf
Antrag eine Einleitung der iiberschiissigen Wasser in die Sickermulde in der
dffentlichen Verkehrsflache moglich.

(§1Abs. 5Nr. 7 iV.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)
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4. Griinordnung / landschaftspflegerische MaBRnahmen

4.1 Fur die in den textlichen Festsetzungen Nrn. 4.2 - 4.6 aufgefithrten Pflanzmal-

nahmen sind nur standortheimische Laubgehdlze (autochthones Pflanzgut) zu
verwenden.
(Pflanzempfehiungen/Artenliste siehe Anlage zur Begriindung)

Fir Lieferung und Ausfithrung ist die DIN 18 916 zugrunde zu legen.

Die Geholze sind zu erhalten, insbesondere in der Anwachs- und Stabilisie-
rungsphase gegen Wildverbi zu schitzen und bei Abgéngigkeit spétestens in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Dauerhafte Einfriedungen sind
auf diesen Flachen nicht zuldssig; ausgenommen hiervon sind eine Aufwallung
aus Findlingen und Wildschutzzdune mit kurzer Haltbarkeitsdauer.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.2 Die erforderlichen Stellplatzflachen sind flichendeckend mit Baumen zu Uber-

stellen. Dabei ist fur je 4 Stellpldtze mind. ein hochstammiger Laubbaum in
einer unversiegelten Baumscheibe bzw. Pflanzfliche zu pflanzen und zu
erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.3 Zur inneren Durchgriinung sind im Gewerbegebiet (GE) zusétzlich zu den

vorgenannten Pflanzvorschriften auf den Stellplatzflaichen und zusétzlich zu den
zum Teil zeichnerisch festgesetzten Pflanzvorschriften pro angefangene 500 m?
Baugrundstiicksflache mindestens ein hochstdmmiger standortheimischer
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Desweiteren sind die Baugrundstiicke bei der Bepflanzung mit Gehoélzen Gber-
wiegend (mehr als 50 %) landschaftsgerecht zu bepflanzen. Das Anpflanzen
von Nadelgehdlzen in Reihen, z.B. als Grundstiickseinfriedung, ist nicht
Nr. 4.1

. )
zuldssig. (Pflanzempfehlungen

Anlage zur Begriindung)

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

siche texiliche Festsatzung
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4.4 Die offentliche Grinflache ,Pflanzstreifen sowie die Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Gewerbegebiet sind
zur Erhéhung der Lebensraumvielfalt und zur Belebung des Landschaftsbilds
landschaftsgerecht dicht zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Die Flachen sind mehrreihig und versetzt mit standortheimischen Laubgehélzen
(Baume und Straucher) zu bepflanzen. Fur die Bepflanzung ist ein Abstand in
der Reihe sowie zwischen den Reihen von 1,50 m einzuhalten. 85% der
Pflanzen sind als Straucher und 15 % als Heister mit einer Héhe von mind. 2 m
zu pflanzen. Zusétzlich sind in einem Abstand von 15 - 20 m vereinzelt hoch-
stammige, groBwerdende Laubbdume (insbesondere Eichen) als Uberhalter zu
pflanzen. (Pflanzempfehlungen siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1 sowie
Anlage zur Begriindung)

Nach der Anpflanz- und Stabilisierungsphase sind die Pflanzflachen in die
natirliche Sukzession zu tberlassen.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)
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4.5 Die offentliche Grunflaiche ,Wiese / Grabenlauf* dient als Schutzfliche fiur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft.

Die heute landwirtschaftlich genutzten Flachen sind aus ihrer ackerbaulichen
Nutzung zu nehmen und zur Férderung des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbilds als méglichst naturnahe, offene Wiesenflachen herzurichten und
extensiv zu pflegen. Die Wiesenfliachen sind am Rande zum Gewerbegebiet
und zur StraBenverkehrsflache in mind. 5 m Breite dicht und landschaftsgerecht
zu bepflanzen, analog zur textlichen Festsetzung Nr. 4.4 (Pflanzempfehlungen
siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1 sowie Anlage zur Begriindung).

Der Grabenlauf (Schrangenmoorgraben, FlieBgewdsser Ill. Ordnung) ist zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in Teil-
abschnitten zu renaturieren (z.B. Veranderungen der Béschungsverhaltnisse,
kolkartige Erweiterungen der Grabensohle, Schaffung von kieinen Sumpf-
bereichen). Der ihn in Teilabschnitten sdumende, vorhandene Laubgehdiz-
bestand ist zu erhalten und durch Pflanzung von landschaftsgerechten
Laubgehoélzen zu ergénzen.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.6 Die beiden offentlichen Griinflaichen ,Regenversickerungsbecken® sind aus der

derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und unter Wahrung ihrer
Zweckbestimmung in méglichst naturnahe Wiesenflachen umzuwandeln.
Vereinzelt kénnen randlich Straucher und Baume angepflanzt werden
(Pflanzempfehlungen siehe textliche Festsetzung Nr.4.1 sowie Anlage zur
Begriindung).

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

5. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

5.1

5.2

;o emes =

Werbeanlagen

(1) Neben einer Sammelwerbeanlage fir das gesamte Gebiet sind Werbe-
anlagen nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen im Bereich der
Fassade haben sich der Fassadengestaltung unterzuordnen und dirfen nicht
Uber die Dachflache hinausgehen.

Werbung, die nicht im Bereich der Fassade angebracht ist, darf nur als Werbe-
tafel mit einer Werbeflache von insgesamt maximal 2,00 m? und nur bis in eine
Hoéhe von maximal 4,00 m Giber vorhandenem Gelénde angebracht werden.

Pro Grundstlick ist nur eine Werbetafel zuldssig.

(2) Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind nicht
zuldssig. Lichtwerbung ist nur in einer Héhe bis maximal 4,00 m dber Ober-
kante ausgebauter Fahrbahn der ErschlieBungsstrae zuldssig. Der MeBpunkt
liegt in der Mitte der der StralBe zugewandten Gebaudeseite.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine Baumafnahme
durchfuhren 14Rt, die nicht den Anforderungen dieser &rtlichen Bauvorschrift
entspricht. GemaR § 91 Abs. 5 NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach
Abs. 3 mit einer Geldbuf’e geahndet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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HINWEIS

MaBgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990, die Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung
vom 13.07.1995 (zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 11.12.2002),
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 und das
Niedersichsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994
(zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.09.2002).

Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Platze volistandig nach
(Stand vom 26.01.2001). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Mingel der Abwigung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Handorf, den
Lineburg, den 4.2.2004

gez. Kiepke Siegel

. . . N - Burgermeister -
- offentlich bestellte Vermessungsingenieure -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

Planungsbiiro Patt + Stéhr
Bahnhofstralle 1
21337 Liineburg
Tel.:04131/891802-0
Fax:04131/891802-9

Luneburg, den 18.12.2003

gez. Wolfgang Stohr
- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
16.01.2002 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und seine
6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
den am 12.03.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 20.03.2002 bis
24.04.2002 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Handorf, den 05. Feb. 2004

gez. Herm Siegel
- Blrgermeister -
Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Handorf hat den
Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Hitten-
dahl* mit 6rilichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung nach Prifung der Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
06.01.2004 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Handorf, den 05. Feb. 2004

gez. Herm
- Blrgermeister -

Siegel



