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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG / GRUNDSTUCKSGROSSEN

1.1 Die im Reinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
zuléssig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Im Reinen Wohngebiet betragt die MindestgrundstiicksgroZe 650 mz.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2. ZUFAHRTEN / GARAGEN / NEBENANLAGEN

2.1 Pro Grundstick sind nur eine Zu-/Ausfahrt in einer Breite von max. 4,00 m sowie
ein Zugang in einer Breite von max. 1,50 m zuléssig. Bei einer Zusammenlegung
von Zufahrt und Zugang darf die Breite max. 5,00 m betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.2 Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger
Ausflihrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4.)
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.3 Das Errichten von Garagen gemafR § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
8§14 BauNVO ist nur in einem Abstand von mind. 3,00m zur
Strallenbegrenzungslinie und ansonsten nur auf den {berbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Grundstiickseinfriedungen.
Nebenanlagen mit einer Grundflache von hdchstens 6 m2 missen lediglich einen
Abstand von mind. 3 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3. VERSICKERUNG DER NIEDERSCHLAGSWASSER

Aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind im Reinen Wohngebiet die
unbelasteten Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachern der Baukoérper
und von den befestigten Flachen, auf den Grundstiicken zurtickzuhalten und
dezentral dort zu versickern (gemafl ATV — Arbeitsblatt A 138). Eine Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig.

(8 1 Abs. 5 Nr. 7i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)
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4. GRUNORDNUNG / LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Zur inneren Durchgriinung ist im Reinen Wohngebiet pro angefangene 350 m?
Baugrundsticksflache mindestens ein hochstammiger und groRwerdender
standortheimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
zu erhalten (Pflanzempfehlungen siehe Anlage zur Begriindung). Bei Abgangigkeit
sind die Gehdlze spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihe, z.B. als Grundstiickseinfriedung, ist
nicht zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen ,Pflanzstreifen“ sind landschaftsgerecht dicht zu
bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Die Flachen sind mehrreihig und versetzt mit standortheimischen Laub-gehdlzen
(Baume und Straucher) zu bepflanzen. Fir die Bepflanzung ist ein Abstand in der
Reihe sowie zwischen den Reihen von 1,50 m einzuhalten. 85 % der Pflanzen sind
als Straucher und 15% als Heister mit einer H6he von mind. 2 m zu pflanzen.
Zusatzlich sind in einem Abstand von 15-20m vereinzelt hochstammige,
groRwerdende Laubb&ume als Uberhalter zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Die offentliche Grinflache ,Versickerungsmulde* ist aus der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und als naturnahe, offene Wiese zu
entwickeln und extensiv zu pflegen. Die Versickerungsmulden innerhalb dieser
Wiesenflache sind als landschaftsgerechte Vegetationsflachen zu gestalten. Langs
der sudlichen Grenze dieser offentlichen Griinfliche sind landschaftsgerechte,
hochstdammige Laub- oder Obstbaume zu pflanzen und zu erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Die offentliche Grinflache ,Wiese" ist von der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung Uberwiegend in eine naturnahe, offene Wiese zu entwickeln und extensiv
zu pflegen. Zur Forderung des Waldsaums sowie zur Belebung des Orts- und
Landschaftsbilds sind vereinzelt landschaftsgerechte Laubgehdlze (Straucher und
Baume) anzupflanzen. Einer aufgrund des angrenzenden Kiefernwaldes zu
erwartenden Verkusselung mit Kiefern ist mit lenkenden PflegemalRnahmen
entgegenzuwirken.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)
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Gemeinde: Handorf
Gemarkung; Handorf
Flur: 18 (Amt flir Agrarstruktur)
MaBstab: 1: 17000

Gesch.B.Nr. 002402
Stand vom 22.02.2000
Lagestatus 100

Die Flurstiicksnummern im gekennzeichneten Bereich

wurden aus dem Kartennachweis
des Amtes flir Agrarstruktur Lineburg entnommen.

Stand vorldufige Besitzeinweisung
gemd&B § 65 FlurbG.

Flurbereinigung Handorf Verf.Nr. 3 06 1011

Dipl.Ing. K.-H. TWESTEN
Dipl.-Ing. M. LEPTIEN
Dipl.-Ing. C. KIEPKE

offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Beratende Ingenieure
Tel. (04131) 872040 Fax 87 20429
Stadtkoppel 2

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
(856i.V.m. § 91 Abs. 3 + 5, § 97 und § 98 NBauO)

5.1 Gebaude

(1) Hauptgeb&ude sind mit sichtbaren Aul3enwénden von mindestens 2,00 m Hbhe
Uber Erdgeschof3-Rohfulboden herzustellen.

Als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwéande von Hauptgeb&uden sind nur
zulassig: Sichtmauerwerk aus unglasierten roten bis rotbraunen Ziegelsteinen und
sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus unglasierten
Ziegelsteinen in roten bis rotbraunen Farbténen.

Fur Gauben und Giebeldreiecke oberhalb der Traufhhe sowie fur untergeordnete
Bauteile ist auch naturfarben belassenes Holz oder Holz in den Farbténen braunrot
bis braun zuldssig. Untergeordnete Bauteile dirfen auch als Stahl-Glaskonstruktion
erstellt werden.

Sichtmauerwerk mufd mit neutraler Verfugung ausgefiihrt werden.

Die AuRenwande von Garagen und Nebengebauden sind in Materialien und Farben
entsprechend dem Hauptgebaude zu gestalten oder aus naturfarben belassenem
Holz oder Holz in den Farbténen braunrot bis braun herzustellen.

(2) Die Déacher sind als ein symmetrisches Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm-dach
auszubilden. Bei Walmdéachern muf3 die Firstldnge mind. 60 % der parallel dazu
verlaufenden Trauflange betragen. Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune
sowie anthrazitfarbene Tonziegel oder Betondachsteine zuldssig. Glasierte
Dachsteine sind nicht zuldssig. Die Dachneigungen missen zwischen 30° und 50°
liegen. Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen.
Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u.&. sind zuldssig. Begriinte Dacher sind
ebenfalls zulassig.

(3) Untergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben und Erker, die nicht in die
Dachflache eingreifen, und Dachflachenfenster dirfen insgesamt nicht langer sein
als die Halfte der Trauflange der dazugehdrigen Dachflache.

Von Giebeln ist mit Dachgauben ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten.
Dachgauben innerhalb einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

(4) Dachflachenfenster dirfen eine Breite von 1,20 m nicht Gberschreiten.

(5) Die sichtbare Sockelhthe der Gebaude darf hochstens 0,40 m Uber Geldnde
betragen.

5.2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach 8§ 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme
durchfuhren [4Rt, die nicht den Anforderungen dieser &rtlichen Bauvorschrift
entspricht. Gemal} 8 91 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3
mit einer Geldbul3e geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reine Wohngebiete

(siehe textliche Festsetzung Nrn.1 -3, 4.1, 4.2, 5)

max. 2 Wohnungen pro Wohngebé&ude zulassig
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 \Wo

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)
I max. Zahl der Vollgeschosse
OKFF Oberkante Fertigfu3boden, gemessen in der Mitte

des Gebaudes, max. 0,50 m tber Mitte der
ErschlieBungsstralle, gemessen in Hohe des
betreffenden Gebaudes

2. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

3. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

FR Ful3- und Radweg

Von A nach B anzulegender Ful3- und Radweg

4. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

PF Pflanzstreifen (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.3)
VM Versickerungsmulde (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.4)
W Wiese (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.5)

5. MalRnahmen und Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 BauGB)

Laubbaum anpflanzen

O
O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von landschaftsgerechten
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(OXONOX®)
00 0O

O
O

6. Sonstige Planzeichen
[
==l

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

HINWEIS

MafRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.07.1995 (zuletzt geandert durch Gesetz vom
06.10.1997), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 06.08.1993) und das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG) in
der Fassung vom 02.07.1990 (zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.10.1993).

GEMEINDE
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B-Plan Nr. 7 "Sohrenkamp [I"

mit Ortlicher Bauvorschrift
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der 88 56, 97 und

98 der Niedersachsischen Bauordnung

(NBauO) und des 8§40 der Niedersach-

sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Handorf diesen Bebauungsplan Nr. 7
~Sohrenkamp II“, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen mit drtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Handorf, den 07.07.2000

Gemeinde Handorf
Der Biirgermeister

in Vertretung

(Siegel)

gez. Columbus

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Handorf,
Flur 18 (Amt fur Agrarstruktur)
MafR3stab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des
Niederséchsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.
S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 22.02.2000). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Lineburg, den 17.07.2000

gez. Leptien
- Vermessungsburo -

(Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

Planungsbiiro Patt + Stéhr GbR
Bahnhofstralle 1

21337 Luneburg
Tel.:04131/89 1802 -0

Fax: 041 31/89 18 02 -9

Lineburg, den 06.07.2000

gez. Stohr
- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
02.05.2000 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 04.05.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 15.05.2000 bis
19.06.2000 gemafl: § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Handorf, den 07.07.2000

i.V. gez. Columbus
- Burgermeister -

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Handorf hat den
Bebauungsplan Nr.7 ,Sohrenkamp Il mit
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
nach Prifung der Anregungen gemall §3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.07.2000
als Satzung (8 10 Abs.1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Handorf, den 07.Juli 2000
i.V. gez. Columbus

- Burgermeister -

Inkrafttreten

Der BeschluR des Bebauungsplans ist gemanR
§ 10 Abs. 3 BauGB am 20.07.2000 im Amtsblatt
Nr.9 fir den Landkreis Liuneburg bekannt-
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 20.07.2000
rechtsverbindlich geworden.

Handorf, den 07.08.2000
i.V. gez. Columbus
- Burgermeister -
Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.
Handorf, den
i.V.
- Burgermeister -
Méngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Handorf, den

i.V.
- Burgermeister -



