Planungsverband Gewerbegebiet B 4 (Samigemeinde Bardowick):
Bebauungsplan Planungsverband Nr. 2 Gewerbegebiet an der K 46, Wittorfer Heide, 2. Abschnitt*
mit artlicher Bauvorschrift

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe und zentrumsrelevanter Fach-
einzelhandel
- Tankstellen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
(§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.2 Die festgesetzte maximale Traufldhe baulicher Anlagen kann bei unterge-
ordneten Bauteilen mit technischen Funktionen ausnahmsweise um max. 4 m
Uberschritten werden.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

2. Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

2.1 Das Errichten von Stellplatzen und Garagen gemal § 12 BauNVO sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist nur auf den Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Grundstiickseinfrie-
dungen und Larmschutzwalle/-wande.

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger
Ausfuhrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen
0.4.) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Oberflachenentwasserung / Versickerung der Niederschlagswasser

3.1 Im Gewerbegebiet sind aus Griinden des Gewasserschutzes und zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die
unbelasteten Niederschlagswasser, insbesondere von den Déachern der
Baukdérper und von den befestigten Flachen, grundséatzlich auf den
Grundstlicken zu verdunsten und zu versickern (Sickermulden). Ist eine solche
dezentrale Rickhaltung aufgrund eines unverhaltnismaiig hohen technischen
und wirtschaftlichen Aufwands im Einzelfall génzlich nicht méglich, ist auf
Antrag eine Einleitung der Uberschissigen Wasser in die Sickermulde in der
bffentlichen Verkehrsflache bzw. in das Retentionsbecken méglich.

(§ 1Abs. 5Nr. 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)
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4. Grunordnung / landschaftspflegerische Mafnahmen

4.1

4.2

4.3

4.4

FUr die in den textlichen Festsetzungen Nrn. 4.2 - 4.6 aufgeflhrien Pflanzmaf-
nahmen sind nur standortheimische Laubgehdlze (autochthones Pflanzgut) zu
verwenden.

(Pflanzempfehlungen/Artenliste siehe Anlage zur Begriindung)

Fur Lieferung und Ausflhrung ist die DIN 18 916 zugrunde zu legen.

Die Gehdlze sind zu erhalten, insbesondere in der Anwachs- und Stabilisie-
rungsphase gegen Wildverbiss zu schiitzen und bei Abgangigkeit spatestens in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Die erforderlichen Stellplatzflachen sind flachendeckend mit BAumen zu (ber-
stellen. Dabei ist fur je 4 Stellplatze mind. ein hochstammiger, groBwerdender
Laubbaum in einer unversiegelten Baumscheibe bzw. Pflanzflache zu pflanzen
und zu erhalten. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Zur inneren Durchgrinung sind im Gewerbegebiet (GE) zuséatzlich zu den
vorgenannten Pflanzvorschriften auf den Stellplatzflachen und zuséatzlich zu
den zum Teil zeichnerisch festgesetzten Pflanzvorschriften pro angefangene
500 m* Baugrundstiicksflache mindestens ein hochstdmmiger standort-
heimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu
erhalten. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

Desweiteren sind die Baugrundstlcke bei der Bepflanzung mit Gehdlzen (iber-
wiegend (mehr als 50 %) landschaftsgerecht zu bepflanzen. Das Anpflanzen
von Nadelgehdélzen in Reihen, z.B. als Grundstiickseinfriedung, ist nicht
zulassig. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Im Gewerbegebiet (GE) sind die unverglasten Fassaden der Baukdrper auf
mindestens 30 % der Fassadenfliche mit Klettergehdlzen zu bepflanzen
(Pflanzempfehlungen siehe Anlage 1 zur Begriindung). Dabei ist pro Ifd. Meter
Fassadenlange eine Pflanze zu setzen und zu erhalten. Eine Dachbegriinung
ist anrechenbar.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.5 Die o6ffentlichen Grinflachen ,Pflanzflache®, die mit einer Pflanzvorschrift belegt

sind, sind zur Eingrinung des Plangebiets, zur Erhdhung der Lebensraumvielfalt
und zur Belebung des Landschaftsbilds landschaftsgerecht  mit
standortheimischen Laubgehdlzen (Baume und Straucher) dicht zu bepflanzen
und extensiv zu pflegen. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

Nach der Anpflanz- und Stabilisierungsphase sind die Pflanzflachen in die
natlirliche Sukzession zu Uberlassen. Extensive Pflegemalknahmen sind
zulassig. Dauerhafte Einfriedungen sind auf diesen Flachen nicht zuldssig;
ausgenommen hiervon sind eine Aufwallung aus Findlingen und
Wildschutzzdune mit kurzer Haltbarkeitsdauer.
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Innerhalb dieser Grunflachen ist die Anlage von maximal 3,0 m breiten,
offentlichen Ful- und Radwegen in wasserdurchlassiger Ausflihrung zulassig
(siehe die im Plan dargestellten Wegeverbindungen).

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.6 Die offentliche Grinflache ,Retentionsbecken® ist aus der derzeitigen landwirt-
schaftlichen Nutzung zu nehmen und unter Wahrung ihrer Zweckbestimmung
in eine mdoglichst naturnahe Wiesenflache umzuwandeln. Vereinzelt kénnen
randlich Straucher und Baume angepflanzt werden. Siehe auch textliche
Festsetzung Nr. 4.1.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

5. Ortliche Bauvorschrift
(§56i.V.m. § 91 Abs. 3 + 5, § 97 und § 98 NBauO)

5.1 Aulenwénde

(1) Als Material fir die Ansichtsflachen von Gebduden einschliellich Garagen
und Nebengebauden sind nur zuldssig:
- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbtdnen rot bis rotbraun
(RAL 2001, 2002, 2008, 2012, 3011, 3013 und 3016 sowie entsprechende
handelstbliche Mischungen)

und

- andere Materialien in gedeckten, mattierten Farbténen, wobei die Farbtdne
den Hellbezugswert 30 nicht Uberschreiten dlrfen. Die Verwendung reiner

Farben ist nicht zuldssig; ausgenommen hiervon sind Einzelbauteile.
5.2 Déacher

(1) Glanzend glasierte Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

5.3 Werbeanlagen

(1) Neben einer Sammelwerbeanlage fur das gesamte Gebiet sind Werbe-
anlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen im Bereich der Fassade haben sich der Fassadengestaltung
unterzuordnen und dudrfen nicht Uber die Dachflache hinausgehen.

Werbung, die nicht im Bereich der Fassade angebracht ist, darf nur als Werbe-
tafel mit einer Werbeflache von insgesamt maximal 2,00 m® und nur bis in eine
Hbéhe von maximal 4,50 m (iber vorhandenem Gelande angebracht werden.

Pro Grundstick ist nur eine Werbetafel zulassig.

(3) Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind nicht
zulassig. Lichtwerbung ist nur in einer H6he bis maximal 4,50 m Uber Ober-
kante ausgebauter Fahrbahn der ErschlieRungsstrale zuldssig. Der Messpunkt
liegt in der Mitte der der Stralle zugewandten Gebaudeseite.
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5.4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine Baumaflnahme
durchflihrt oder durchfliihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen
Bauvorschrift entspricht. Gemal §91 Abs. 5 NBauO k&nnen Ordnungs-
widrigkeiten nach §91 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu
500.000,00 Euro geahndet werden.
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Hinweise

1.

Malgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006,
BGBI. 8.3316), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, die Niedersiachsische
Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Neubekanntmachung wvom
10.02.2003, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
25.03.2002 (zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004) und das
Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom
11.04.1994 (zuletzt geadndert am 19.02.2004).

Aufgrund des  vermutlichen  Vorhandenseins des  bronzezeitlichen
Urnenfriedhofs im Nordosten des Plangebiets ist im gesamten Plangebiet mit
weiteren Bodenfunden zu rechnen. Aus diesem Grunde ist der
Mutterbodenabtrag im gesamten Plangebiet nur mit einem Hydraulikbagger
zulassig.

Gemanl § 10 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer
ein Kulturdenkmal zerstbren, verandern, instandsetzen oder wieder-
herstellen,
ein Bau- oder Bodendenkmal oder ein Teil des Baudenkmals von seinem
Standort entfernen oder mit Aufschriften oder Werbeeinrichtungen
versehen,
die Nutzung eines Baudenkmals &ndern oder
in der Umgebung des Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild
des Denkmals beeinflussen, errichten, &ndern oder beseitigen will.
Bezlglich weiterer Regelungen zu genehmigungsnotwendigen bzw.
genehmigungsfreien Handlungen im Bereich der Kultur-, Boden oder
Baudenkmale wird auf § 10 NDSchG verwiesen.

Gemal § 13 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten an einer
Stelle, von der man weil} oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen
muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden (bronzezeitlicher
Urnenfriedhof), wvon der Denkmalschutzbehérde (Landkreis Llneburg)
genehmigt werden miissen.

Gemal § 14 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Sachen
oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverziglich die
Denkmalbehérde (Landkreis Lineburg), die Gemeinde oder ein Beauftragter
fur die archéologische Denkmalpflege darliber in Kenntnis zu setzen ist.

VermafBung:

Die zeichnerischen Festsetzungen sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht
vollstandig vermalit,
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Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen ALK und mit einem geographischen
Informationssystem (GIS) erarbeitet, d.h. jeder Punkt auf der Karte ist durch
eine Koordinate nach GauR-Kriiger bestimmbar und kann in die Ortlichkeit
Ubertragen werden. In der Planzeichnung kénnen aulRerdem Male abgegriffen

werden.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) und des §40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat die Verbandsversammlung des
Planungsverbands ,Gewerbegebiet B 4° diesen Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet an
der K46, Wittorfer Heide, 2. Abschnitt”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlchen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bardowick, den 14. JUL. 2008

gez. Dubber
....................... (Dubber)
Verbandsvorsitzender des
Planungsverband ,Gewerbegebiet B 4°

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Amfiliche Liegenschaftskarte, Gemarkung Wittorf, Flur 7
MaRstab: 1:2.000

Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amilichen Vermessungswesens durch kommunale
Kaorperschaften ist gestatiet (§ 5 Abs 3, Satz2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes (ber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, 5. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 22.04.2008).
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Lineburg, den 10.07.2008

gez. Leptien (Siegel)

- Offentl. best. Vermessungsingenieur -

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro Stéhr

Biilows Kamp 6 Lineburg, den 03.07.2008
21337 Lineburg

Tel 10413172218 464

Fax:04131/2218 466 gez. Wolfgang Stohr
E-mail: info@wolfgangstoehr.de
www wolfgangstoehr.de - Planverfasser -



Offentliche Auslegung

Der Verbandsvorstand des Planungsverbands  Gewerbegebiet B 4° hat in seiner Sitzung am
31.03.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 11.04 2008 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 21.04 2008 bhis 23.05.2008
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bardowick, den 14.JUL.2008
gez. Dubber

- Verbandsvorsitzender -

Satzungsbeschluss
Die Verbandsversammlung des Planungsverbands  Gewerbegebiet B 4° hat den Bebauungsplan Nr. 2
.Gewerbegebiet an der K 46, Wittorfer Heide, 2. Abschnitt® mit értlicher Bauvorschrift nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemald § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am 08.07.2008 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bardowick, den 14. JUL.2008

gez. Dubber

- Verbandsvorsitzender -

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 25.07.2008 im Amtsblatt
Nr.: 08 / 2008 flr den Landkreis Lineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 25.07.2008 rechtsverbindlich geworden.

Bardowick, den 25.AUG.2008

gez. Dubber

- Verbandsvorsitzender -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Bardowick, den ... ...

- Verbandsvorsitzender -



Miangel der Abwiagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Bardowick, den ... ...

- Verbandsvorsitzender -
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