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Planungsverband Gewerbegebiet B4 / Samtgemeinde Bardowick
Bebauungsplan Planungsverband Nr. 2 "Gewerbegebiet an der K 46, Wittorfer Heide, 2. Abschnitt"

mit értlicher Bauvorschrift
Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ 1.1 Gewerbegeblet

2. MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 2.1 Grundfiichenzahl (GRZ)

2.2 Geschoflflachenzahl (GFZ)

II 2.3 Zahl der Voligeschossa als Hochsigrenze

OKFF 2.4 Zulissige H5he der Obsrkante Fertigfufboden Erdgeschofl (OKFF)
mexdmal 0,50 m (gemessen inder Gebdudemitte) Gber Oberkante Fahr-

bahn der zum Gebiude nachstgelegenen ErschlieBungsstrale
(gemessen In Hohe des Gebdudes)

TH=9,0 2.5 TrauthGhe (Traufhthe = Schnlittpunkt Fassads mit Oberkante
Dachkonstruktion) maxdmal 9,0 m iiber Oberkante Fortigfult-
boden des Erdgeschosses (OKFF)

{slehe textliche Festsetzung Nr. 1.3}

3. Bauweise, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauSB)

a 3.1 Abwsichende Bauwslse,
es glit dle offene Bauwelse mit elner Bagrenzung der Gebaude-
lénge von maximal 80 m

3.2 Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsflachen

4.2 StraBenbegrenzungslinie

92998 4.3 Wageverbindung als Ful- und Radweg
{alehe textliche Festestzung Nr. 4.5)

(siehe textliche Fasisetzungen Nm. 1.1-12,2.1-22,31,41-44,5.1-54)

5. Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Offentliche Grinfiachen "Pllanzfiache”
(slehe textiiche Fastestzungen Nrn. 4.1, 4.5 - 4.8)

5.2 Offentliche Grinfiiche "Retentonsbecken®
(sishe textiiche Festsatzungen Nm. 4.1, 4.8)

6. MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ © Abs. 1 Nm. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

6.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von landschafts-
gergchten Laubgehdizen (Stréucher und Béume)
{siaha taxtlicha Festsstzungen Nm. 4.1, 4.5 + 4.6)

7. Sonstige Planzeichen

7.1 Slchtdreleck:
Die Fléche des Sichtdrelecks Ist von Jeder Sichtbehinderung Ober
T 80 cm Ober Fahrbahnoberfidche der StraRe frezuhalten;
ausgenommen hlervon sind Einzelb&ume, deren Kronenansatz
die Hohe von 2,50 m nicht unterschroitet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB L.V.m. § 31 Abe. 2 NSrG)

. 7.2 Nachrichtliche Ubernahme der Bauverbotszone (20 m - Abstand)
op ol zur Kreisstraile 46
(§ 9 Abs. 6 BeuGB L.V.m. § 24 Abs. 1 und 2 NSIr3)

das dem Denkmalschuiz unterlegt
hler: Kulturdenkmal Umenfriedhof (slehe Hinwals Nr. 2)
{§ 9 Aba_ B BauGR i.V.m. §§ 10, 13, 14 NDSchG})

7.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nm. 9 + 15 BeuGB)

@ 7.3 Nachrichtliche Obemahme sines archaologisches Bodendenkmals,

-0

[ |
1.BA | 2.BA 7.5 Abgrenzung der beiden Bauabschnitte

(§ 9 Aba. 1 Nrn. 9 BauGB}

|
r " 7.6 Grenze des raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans
L (§ 9 Aba. 7 BauGB)
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