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Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal der baulichen Nutzung

1.1 Im Gewerbegebiet (GE + GEg) sind folgende Nutzungen nicht zuléssig:
- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe und zentrumsrelevanter Fach-
einzelhandel
- Tankstellen
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
(§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) sind nur Nutzungen zuldssig, die
vom Emissionsverhalten als ,nhicht wesentlich stérend” im Sinne von 86 Abs. 1
BauNVO einzustufen sind.

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1.3 Die festgesetzte maximale Traufhdohe baulicher Anlagen kann bei unterge-
ordneten Bauteilen mit technischen Funktionen ausnahmsweise um max. 4 m
Uberschritten werden.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

2. Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

2.1 Das Errichten von Stellplatzen und Garagen geméal? § 12 BauNVO sowie von
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO ist nur auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Grundstickseinfrie-
dungen und Larmschutzwalle/-wande.

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger
Ausfuhrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen
0.4.) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Oberflachenentwasserung / Versickerung der Niederschlagswasser

3.1 Im Gewerbegebiet sind aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die
unbelasteten Niederschlagswasser, insbesondere von den Déachern der
Baukorper und von den befestigten Flachen, grundsatzlich auf den
Grundstucken zu verdunsten und zu versickern (Sickermulden). Ist eine solche
dezentrale Rickhaltung aufgrund eines unverhéaltnismafig hohen technischen
und wirtschaftlichen Aufwands im Einzelfall ganzlich nicht mdglich, ist auf
Antrag eine Einleitung der Uberschissigen Wasser in die Sickermulde in der
offentlichen Verkehrsflache bzw. in das Retentionsbecken méglich.

(81 Abs.5Nr. 7 i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

4. Grunordnung / landschaftspflegerische MalRnahmen

4.1 Fir die in den textlichen Festsetzungen Nrn. 4.2 - 4.6 aufgefuhrten Pflanzmal3-
nahmen sind nur standortheimische Laubgeholze (autochthones Pflanzgut) zu
verwenden.

(Pflanzempfehlungen/Artenliste siehe Anlage zur Begriindung)

Fur Lieferung und Ausfiihrung ist die DIN 18916 zugrunde zu legen.

Die Geholze sind zu erhalten, insbesondere in der Anwachs- und Stabilisie-
rungsphase gegen Wildverbil3 zu schitzen und bei Abgangigkeit spatestens in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.2 Die erforderlichen Stellplatzflachen sind flachendeckend mit Baumen zu tber-
stellen. Dabei ist fur je 4 Stellplatze mind. ein hochstammiger, groRwerdender
Laubbaum in einer unversiegelten Baumscheibe bzw. Pflanzflache zu pflanzen
und zu erhalten. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)
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4.3 Zur inneren Durchgrinung sind im Gewerbegebiet (GE + GEg) zusatzlich zu
den vorgenannten Pflanzvorschriften auf den Stellplatzflachen und zusatzlich zu
den zum Teil zeichnerisch festgesetzten Pflanzvorschriften pro angefangene
500 m?> Baugrundstiicksfliche mindestens ein hochstammiger standort-
heimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu
erhalten. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

Desweiteren sind die Baugrundstticke bei der Bepflanzung mit Geholzen Uber-
wiegend (mehr als 50 %) landschaftsgerecht zu bepflanzen. Das Anpflanzen
von Nadelgehdlzen in Reihen, z.B. als Grundstickseinfriedung, ist nicht
zulassig. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.4 Im Gewerbegebiet (GE + GEg) sind die unverglasten Fassaden der Baukdrper
auf mindestens 30 % der Fassadenflache mit Klettergehélzen zu bepflanzen
(Pflanzempfehlungen siehe Anlage 1 zur Begriindung). Dabei ist pro Ifd. Meter
Fassadenlange eine Pflanze zu setzen und zu erhalten. Eine Dachbegriinung
Ist anrechenbar.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.5 Die offentlichen Grunflachen, die mit einer Pflanzvorschrift belegt sind, sind zur
Eingrinung des Plangebiets, zur Erhéhung der Lebensraumvielfalt und zur
Belebung des Landschaftsbilds landschaftsgerecht mit standortheimischen
Laubgehdlzen (Baume und Straucher) dicht zu bepflanzen und extensiv zu
pflegen. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

Nach der Anpflanz- und Stabilisierungsphase sind die Pflanzflachen in die
natirliche Sukzession zu Uberlassen. Extensive Pflegemalinahmen sind
zuldssig. Dauerhafte Einfriedungen sind auf diesen Flachen nicht zulassig;
ausgenommen hiervon sind eine Aufwallung aus Findlingen und
Wildschutzzaune mit kurzer Haltbarkeitsdauer.

Innerhalb dieser Grinflachen ist die Anlage von maximal 3,0 m breiten,
offentlichen Ful3- und Radwegen in wasserdurchlassiger Ausfuihrung zulassig
(siehe die im Plan dargestellten Wegeverbindungen).

Innerhalb der Grunflachen sind zwei Wallhecken und vier Feuchtbiotope wie folgt
anzulegen:

Wallhecken:

Am noérdlichen und sidlichen Plangebietsrand sind je eine landschaftsgerecht
bepflanzte Wallhecke anzulegen (siehe Plandarstellung). Die nérdliche
Wallhecke ist wegebegleitend zum geplanten Ful3- und Radweg mit einer
Sohlenbreite von 3 m, einer Hohe von 1,5 m und einer Kronenbreite von 0,5 m
anzulegen. Die sudliche Wallhecke verlauft entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze und ist mit einer Sohlenbreite von 2 m, einer Hohe von 1 m
und einer Kronenbreite von 0,5 m anzulegen. Die Bepflanzung ist jeweils
dreireihig vorzunehmen.

Feuchtbiotope:

Im nordostlichen Bereich des Plangebiets sind innerhalb der Grinflachen vier
Stillgewasser als Feuchtbiotope mdglichst naturnah anzulegen (siehe Darstellung
im Plan), wobei zwei von ihnen miteinander zu verbinden sind. Zur besseren
Belichtung der Gewaésser ist in ihrem unmittelbaren Umfeld nur eine
wechselseitige, gestufte Bepflanzung mit GroBbaumen und niedrigeren Gehdlzen
zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.6 Die offentliche Grinflache ,Retentionsbecken” ist aus der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und unter Wahrung ihrer
Zweckbestimmung in eine mdoglichst naturnahe Wiesenflache umzuwandeln.
Vereinzelt kénnen randlich Straucher und Baume angepflanzt werden Siehe
hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet
@ (siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.1,1.3,2.1-2.2,3.1,4.1-4.4,51-5.4)

(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.1-1.3,2.1-2.2,3.1,4.1-4.4,5.1-5.4)

@ 1.2 Eingeschrénktes Gewerbegebiet

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

28.0,8 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

z,B, 2.2 Geschof3flachenzahl (GFZ)

-l 2.3 Zzahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

OKFF 2.4 Zulassige Hohe der Oberkante Fertigful3boden Erdgeschol3 (OKFF)
maximal 0,50 m (gemessen inder Gebaudemitte) Uber Oberkante Fahr-
bahn der zum Gebaude nachstgelegenen Erschlieldungsstralle
(gemessen in Hohe des Gebaudes)

2.B. 2.5 Traufhdhe (Traufhéhe = Schnittpunkt Fassade mit Oberkante
TH=9,0 Dachkonstruktion) maximal 9,0 m tGber Oberkante Fertigful3-
boden des ErdgescholRes (OKFF)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3)

3. Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(0] 3.1 Offene Bauweise

a 3.2 Abweichende Bauweise,
es gilt die offene Bauweise mit einer Begrenzung der Geb&ude-
lAnge von maximal 60 m

3.3 Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 StralRenverkehrsflachen

4.2 StralRenbegrenzungslinie

4.3 Wegeverbindung als Ful3- und Radweg
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.5)

6. Flachen flr Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

D 6.1 Flache fur Versorgungsanlagen
hier: Trafostation

7. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb
(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 4.1, 4.5 - 4.6)

RB 7.2 Retentionsbecken
(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 4.1, 4.6)

8. MalRnahmen und Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

00000 Y 8.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von landschafts-
® 0000l gerechten Laubgehdlzen (Straucher und Baume)

(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 4.1 + 4.5)

9. Sonstige Planzeichen

9.1 Sichtdreieck:
Die Flache des Sichtdreiecks ist von jeder Sichtbehinderung tber

~ I ~ 80 cm uber Fahrbahnoberflache der Strafe freizuhalten;
ausgenommen hiervon sind Einzelbdume, deren Kronenansatz
die H6he von 2,50 m nicht unterschreitet.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 NStrG)
9.2 Abgrezung unterschiedlicher Nutzung von Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nrn. 9 +11 BauGB)

9.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

1
LS

5. Ortliche Bauvorschrift
(§ 56 i.V.m. § 91 Abs. 3 + 5, § 97 und § 98 NBauO)

5.1 AulRenwéande

(1) Als Material fur die Ansichtsflachen von Gebauden einschlie3lich Garagen
und Nebengeb&auden sind nur zulassig:
- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbtdnen rot bis rotbraun
(RAL 2001, 2002, 2008, 2012, 3011, 3013 und 3016 sowie entsprechende
handelstbliche Mischungen)

und

- andere Materialien in gedeckten, mattierten Farbténen, wobei die Farbténe
den Hellbezugswert 30 nicht Gberschreiten diurfen. Die Verwendung reiner
Farben ist nicht zulassig; ausgenommen hiervon sind Einzelbauteile.

5.2 Déacher

(1) Glanzend glasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

5.3 Werbeanlagen

(1) Neben einer Sammelwerbeanlage fur das gesamte Gebiet sind Werbe-
anlagen nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

(2) Werbeanlagen im Bereich der Fassade haben sich der Fassadengestaltung
unterzuordnen und dirfen nicht Gber die Dachflache hinausgehen.

Werbung, die nicht im Bereich der Fassade angebracht ist, darf nur als Werbe-
tafel mit einer Werbeflache von insgesamt maximal 2,00 m? und nur bis in eine
Hb6he von maximal 4,50 m tber vorhandenem Gelande angebracht werden.

Pro Grundsttick ist nur eine Werbetafel zulassig.

(3) Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind nicht
zulassig. Lichtwerbung ist nur in einer Hoéhe bis maximal 4,50 m Uber Ober-
kante ausgebauter Fahrbahn der ErschlieBungsstral3e zulassig. Der Mel3punkt
liegt in der Mitte der der StraRe zugewandten Gebaudeseite.

5.4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRnhahme
durchfiihrt oder durchfihren laRt, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht. GemaR 8§91 Abs.5 NBauO konnen Ordnungs-
widrigkeiten nach 891 Abs.3 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu
500.000,00 Euro geahndet werden.

Hinwels

MalRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(zuletzt geandert durch das EAG-Bau vom 24.06.2004, BGBI. S.1359), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990, die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom  10.02.2003, das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 25.03.2002 und das Niedersachsische Naturschutzgesetz
(NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994 (zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05.09.2002).

Planungsverband Gewerbegebiet B4
Samtgemeinde Bardowick

Bebauungsplan Planungsverband Nr. 1
"Gewerbegebiet an der ehemaligen B4, 1. Abschnitt”

mit ortlicher Bauvorschrift

Ubersichtsplan im M. 1 : 7.000

Praambel

Aufgrund des 81 Abs.3 und des §8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der
88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des 8§40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat die Verbandsversammlung des
Planungsverbands ,Gewerbegebiet B 4* diesen Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet an
der ehemaligen B4, 1. Abschnitt, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden oértlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bardowick, den 06. OKT. 2005

gez. Dubber

(Dubber)
Verbandsvorsitzender des
Planungsverband ,Gewerbegebiet B 4

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte, Gemarkung Wittorf, Flur 7
Gemarkung Bardowick, Flur 3 und 4
Mafstab: 1:2.000

Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens durch kommunale
Korperschaften ist gestattet (8§ 5 Abs. 3, Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 06.02.2003).
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lineburg, den 4.10.2005

gez. Wiebe
(Siegel)

- GLL Luneburg -
Katasteramt Lineburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Planungsburo Patt / Stéhr Lineburg, den 07.09.2005 + 27.06.2006
BahnhofstraRe 1

21337 Lineburg
Tel.:04131/8918020
Fax:04131/8918029
E-mail: info@patt-stoehr.de
www.patt-stoehr.de

gez. Wolfgang Stohr

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verbandsvorstand des Planungsverbands ,Gewerbegebiet B 4 hat in seiner Sitzung am
08.03.2005 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.03.2005 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 07.04.2005 bis 12.05.2005
gemald § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bardowick, den 06. OKT. 2005

gez. Dubber

- Verbandsvorsitzender -

Satzungsbeschluss

Die Verbandsversammlung des Planungsverbands ,Gewerbegebiet B 4* hat den Bebauungsplan Nr.
1 ,Gewerbegebiet an der ehemaligen B 4, 1. Abschnitt®, mit drtlicher Bauvorschrift nach Prtfung der
Bedenken und Anregungen gemalf 8 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am 20.09.2005 als Satzung
(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bardowick, den 06. OKT. 2005
gez. Dubber

- Verbandsvorsitzender -

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach §8-Abs-2Satz2BauGB—/ 8§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom

heutigen Tage (Az.: 60.71) unter Auflagen [—mit—MaRgeben—/—mit—Ausnahme—der—durch
i le gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

- Landkreis Luneburg -

Beitrittsbeschluss
Die Verbandsversammlung des Planungsverbands ,Gewerbegebiet B 4" ist dem in der
Genehmigungsverfigung vom 03.01.2006 (Az.: 60.71) aufgefihrten Auflagen +—MaRgaben—
Ausnahmen in ihrer Sitzung am 04.07.2006 beigetreten.
Bardowick, den 05. JUL. 2006
gez. Dubber

- Verbandsvorsitzender -

Inkrafttreten

Der Beschlu3 des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 13.07.2006 im Amtsblatt
Nr.: 08/2006 fiir den Landkreis Lineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 13.07.2006 rechtsverbindlich geworden.
Bardowick, den 17.07.2006

gez. Dubber

- Verbandsvorsitzender -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Bardowick, den .........ccccoeeiiiiiiiiinnnnn,

- Verbandsvorsitzender -

Mangel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Bardowick, den .........cccceeeiiiiiiiiinnnnn,

- Verbandsvorsitzender -



