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Héohenkote

Strallenlaterne

Unterflurhydrant
Kanaldeckel

Erle Stammdurchmesser 0.5
Esche Stammdurchmesser 0.1
Ahorn Stammdurchmesser 0.15

Eiche Stammdurchmesser 0.9
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet /
maximal 2 Wohnungen pro Gebaude, d. h.,
2 Wohnungen pro Einzelhaus bzw.
4 Wohnungen pro Doppelhaus
(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1 - 4)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,2 2.1 Grundfi4chenzahl (GRZ)

I 2.2 Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

OKFF 2.3 Zul4ssige Hohe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschof
maximal 0,20 m (gemessen in der Geb&udemitte) tber
Oberkante Fahrbahn der zum Gebaude néchstgelegenen
ErschlieBungsstralie (gemessen in der Hohe des Gebaudes)

TH 2.4 Zulassige Traufhdhe (Schnittpunkt Fassade / Oberkante
Dachkonstruktion) minimal 2,50 m und maximal 3,50 m uber
Oberkante Fertigfuboden Erdgeschof (Bezugspunkt ist
jeweils die Mitte der der ErschlieBungsstrafie zugewandten

Gebaudeseite)

3. Bauweise, Baugrenzen

A 3.1 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

3.2 Baugrenze

4. Verkehrsflachen

/ /') -4.1 Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung.: ‘
w Wohnstralte
FR] FuR-und Radweg

=== 4.2 Stralenbegrenzungslinie

)

5. Griinflaichen

5.1 Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
P _ Offentlicher Parkplatz
L Laubgehdizstreifen

6. Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

++ «e¢] 6.1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir landschafts-
seees gerechte Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern (Grében)

6.2 Anpflanzen von hochstdmmigen landschaftsgerechten
Laubbdumen

7. Sonstige Planzeichen

E:J 7.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
! des Bebauungsplans

HINWEISE

Mafgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996), das MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG) in der Fassung vom 28.04.1993, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PianzV) vom
18.12.1990, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
12.03.1987 (zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.08.1993), das
Niedersichsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 02.07.1990
(zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.10.1993), die Niedersédchsische
Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 15.06.1995 sowie die
Niedersichsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 15.06.1995.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Die im Aligemeinen ‘Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zuléssigén Nutzungen .
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. :
(BauNVO § 1 Abs. 6)

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) bet‘régt die Mindestgrundstucksgréfie fur die
Einzelhausbebauung 700 gm und fur die Doppelhausbebauung 1000 gm.
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 3) ,

2. NEBENANLAGEN / GARAGEN/ ST"ELLP‘LI"\TZE | ZUFAHRTEN

2.1 Das Errichten von Garagen und Nébenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO st
nur auf den Gberbaubaren Grundsticksfiachen oder im Abstand von mind. 5,0 m
zur Strafenbegrenzungslinie zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Garten-
gerateschuppen mit einer Grundflache von hochstens 6,0 gm.

(BauNVO § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1)

2.2 Pro Baugrundstick ist nur eine Zu-/Ausfahrt von max. 4,0 m Breite zulassig.
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11) o .

2.3 Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger-
Ausfuhrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen
0.4.) zulassig. . '

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)

3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN |

3.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft pro angefangene 300 gm
Baugrundstiicksflaiche mindestens ein standortheimischer hochstdmmiger
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten
(Pflanzempfehiungen siehe Anlage zur Begrundung). Bei Abgangigkeit sind die
Geholze in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Desweiteren sind die
Baugrundstucke bei der Bepflanzung mit Geholzen Uberwiegend (mehr als 50%)
landschaftsgerecht zu bepflanzen. Das Anpflanzen von Nadelgehéizen in
Reihen, z.B. als Grundstuckseinfriedung, ist nicht zulassig. )

~ (BauGB § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25) ‘

4. ORTLICHE BAUVORSCHRI#T UBER GESTALTUNG
(NBauO § 56 i.V.m. § 91 Abs. 3 und 5, § 98)

. 4.1 Fassaden:
Als Material fir die Ansichtsflachen der AuRenwande von Gebaduden sind nur
zulassig: Sichtmauerwerk aus roten bis rotbraunen Ziegeisteinen, sichtbares
Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in roten bis®
rotbraunen Farbténen, naturbelassenes Holz oder Holz im Farbton rotbraun.
Ausgenommen hiervon sind Nebenaniagen unter 6,00 gm Grundflache.

4.2 Décher: .
Die Dacher von Gebauden sind als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach
auszubilden. Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Ton- oder
Betonziegel zulassig. Die Dachneigungen mussen zwischen 30° und 50° liegen.
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen. '

4.3 Ordnungswidrigkeiten: L
Ordnungswidrig handelt nach §91 Abs.3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich odér fahrlassig eine

BaumaRnahme durchfilhren 1aRt, die nicht den Anforderungen dieser oOrtlichen
Bauvorschrift entspricht. ’
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