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1 Planungsgrund und -ziel

Der Flecken Bardowick méchte mit dem Bebauungsplan Nr. 39 ,Hinterm Eichhof" den siUdli-
chen Rand des Altdorfes zwischen dem Schwarzen Weg und der limenau stadtebaulich ord-
nen.

Urspringlich gehérte der Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 34 | Altbereich Ost", fir
den bereits ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Aufgrund vermehrter Bauwinsche von
Anliegern, auf den hinteren GrundstUcksflachen Neubauten zu erstellen, wurde der Bebau-
ungsplan ,Hinterm Eichhof" vorgezogen. Die Gemeinde erarbeitete ein Konzept zur Erschlie-
Bung der hinteren GrundstUcksflachen, das den Neubau einer StraBe abzweigend vom
Schwarzen Weg beinhaltete. Die StraBe Hinterm Eichhof sollte aufgrund des geringen Aus-
baustandards nicht mit weiterem Verkehr belastet werden. Dieses Konzept wurde in einer
Anwohnerversammlung vorgestellt und fand dort keine Zustimmung.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt nun eine BestandsUberplanung. Das stadtebauliche
Erfordemis der Planung ergibt sich aus der bisherigen Baupraxis mit ungeregelten Anbauten
sowie dem Bau von Nebengebduden in zunehmendem MaBe in den AuBenbereich hinein.
Die im Innenbereich gelegenen Flachen sind derzeit gemaB §34 BauGB bebaubar. Eine
schleichende Verdichtung der Bebauung zeichnet sich ab. Hierauf ist die schmale Erschlie-
BungsstraBe ,Hinterm Eichhof" nicht ausgelegt. Planungsziel ist es, nur noch eine masige Ver-
dichtung zuzulassen, die maximal der dichtesten Bebauung im Bestand entspricht und die
Uberbaubaren Flachen fir Haupt- und fir Nebengebdude zu definieren. Auch auf den
Grundsticken am Schwarzen Weg soll nur eine lockere Bebauung maglich sein, da es sich
um den Einfahrbereich in das Altdorf handelt und dieser Bereich zum Nikolaihof fUhrt. Der Fle-
cken mdchte mit der Planung Einfluss auf die Ortsrandgestaltung im sOdlichen Einfahrbereich
des Altdorfes unter besonderer BerUcksichtigung des angrenzenden denkmalgeschitzten
Nikolaihofes und des Eichenhofes im Landschaftsschutzgebiet nehmen.

2 Bestandsaufnahme

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan ist sudlich der StraBe ,Hinterm Eichhof" und &stlich der StraBe ,Schwarzer
Weg" gelegen. Im Osten wird er durch den Treidelweg an der limenau und im Stiden durch
landwirtschaftlich genutzte Fidchen begrenzt.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Die Hohen liegen bei 5-10m Gber NN. Lediglich im Wes-
ten im Bereich der vorhandenen Bebauung am Schwarzen Weg liegt die StraBe um ca. 3-4 m
hoher als das Geldande.

2.2 Derzeitige Nutzung

Die Bebauung Hinterm Eichhof besteht Uberwiegend aus Siedlungshduser der 50er Jahre zwi-
schen denen einzelne dltere Gebdude eingestreut sind. Die Bebauung ist mehrheitlich einge-
schossig, einzelne Hauser sind auch zweigeschossig. Die Siedlungsstruktur ist durch zahlreiche
An- und Umbauten mit einer Vielzahl von Nebengebduden gepragt. Eine kleine Nebener-
werbslandwirtschaft ist in der StraBe ,,Hinterm Eichhof" vorhanden. Es existiert nur eine Bauzei-
le, wobei die Tendenz zu erkennen ist, mit groBen Anbauten und Nebengebduden in die
zweite Bauzeile vorzudringen. Am Schwarzen Weg bestehen drei dltere Gebdude, ein Sied-
lungshaus der 50er Jahre sowie eine Doppelhausbebauung der 70er Jahre. Das Gebiet ist
Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Das Gebdude Nr. 1 war denkmalgeschifzt. Es
wurde von dem Architekten Matthies erbaut, der der Bardowicker KUnstlergruppe um Hart-
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mann angehdrte, und fallt baustilistisch als Villa der Wende vom 19. zum 20. Jahrhundert aus
dem Rahmen.

Die Aachen hinter diesen Bauzeilen werden zurzeit gérinerisch und landwirtschaftlich genutzt.
In den GartenflGchen ist teilweise dichter Nadelholzbewuchs vorhanden mit jungen Birken
durchsetzt. GroBkroniger wertvoller Baumbestand ist nicht vorhanden.

Die bestehende Bebauung ist Gber die vorhandene StraBen ,,Schwarzer Weg" und ,Hinterm
Eichhof" und den Treidelweg erschlossen. Der Schwarze Weg stellt die EinfahrstraBe in den
Altdorfbereich von Bardowick dar und verbindet als KreisstraBe 51 Bardowick mit Adendorf.
Die OD-Grenze befindet sich bei km 0,355, das ist etwa in Héhe des von der K51 abzweigen-
den Stichwegs. Der Schwarze Weg ist mit einem einseitigen FuBweg auf der westlichen Seite
ausgebaut. Im Bereich der Bebauung 1-7 ist lediglich ein Grinstreifen vorhanden. Auf der
StraBe verkehrt eine Buslinie, im Bereich der Nr. 5-7 ist eine Bushaltestelle vorhanden.

Die StraBe ,Hinterm Eichhof" ist AnliegerstraBe und Zuwegung zur Schleuse und zum Schiffs-
anleger und endet als Sackgasse mit eingeschrankter Wendemdglichkeit auf dem Treidel-
weg. Die SeitenrGume sind unbefestigt. Im Bereich des Nikolaihofes ist die StraBe mit Kopf-
steinpflaster befestigt.

Der Treidelweg wird zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Aachen, eines Gebdudes und
besonders als FuB- und Radweg zur Naherholung genutzt. Er ist darlber hinaus von histori-
scher Bedeutung.

Im Ubrigen wird verwiesen auf die ,Bestandsaufnahme Altbereiche Bardowick" vom Februar
2004.

3 Andere zu beriicksichtigende Planungen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan weist entlang der StraBe , Hinterm Eichhof" eine Bautiefe von ca.
50m fUr ein Wohngebiet aus. Entlang dem Schwarzen Weg ist ebenfalls Wohnbaufliéiche dar-
gestellt in einer Tiefe von 25-30m. Nordlich der StraBe ,Hinterm Eichhof" sind ein Landschafts-
schutzgebiet sowie eine Kirche ausgewiesen. Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
entspricht nicht der Verordnung zum LSG-LG 26, laufende Nr. 87 des Verzeichnisses der Land-
schaftsschutzkarten. Es fehlt auBerdem die nachrichtliche Darstellung des Denkmalschutzes
vom Nikolaihof. Die Flursticke sudlich im Bereich ,,Am Eichenhof" sind A&achen fUr die Land-
wirtschaft. Ostlich grenzt die limenau als Gewdsser an. Sie wird in ihrem Verlauf begleitet
durch ein Oberschwemmungsgebiet. Die nachrichtliche Obemahme im Fidchennutzungsplan
entspricht hier nicht mehr der Festsetzung gemaB Niedersachsischem Wassergesetz.

Im Umgebungsbereich ist westlich Wohnbauflache gekennzeichnet.

Das Schulzentrum befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m Luftlinie.

3.2 Veranderungsspeire

Der Rat des Fleckens Bardowick hat am 09.12.2003 zur Sicherung der Planung eine Verdnde-
rungsspere gemd@B § 16 BauGB fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.39
wHinterm Eichhof" als Satzung beschlossen. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes oder
nach Ablauf von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Verénderungssperre (02.01.2004) tritt
diese auBer Kraft.

3.3 Landschdftsschutzgebiet - LG 26 ,Eichhof*

Mit der Verordnung vom 09.06.1959 hat der Landkreis Lineburg das der Stadt Lineburg ge-
hérende Gehdlz beim Nikolaihof als Landschafisteil unter Landschaftsschutz gestellt. Es ist
gemdaB § 26 Niedersdchsischem Naturschutzgesetz als Landschaftsschutzgebiet (LSG LG 24)
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ausgewiesen. Der Eichenhof ist ein groBer Eichenmischwald mit besonders markanten Rand-
eichen. Der etwa 5§ ha groBe Bereich ist ortsbildpradgend und besitzt Bedeutung fur die Nah-
erholung. Der Wald wird von Wanderwegen durchzogen, die den denkmalgeschitzten Ni-
kolaihof mit dem Schleusenbereich an der Iimenau verbindet. Die Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes im HAdchennutzungsplan widerspricht der Darstellung in der Land-
schaftsschutzkarte.

3.4 Denkmalschviz

Am Schwarzen Weg Nr. 28 wurde 1986 bei Bauarbeiten in der Toreinfahrt ein kieines verziertes
GefaB gefunden, dass auf ein Graberfeld schlieBen Iasst. Im Landschaftsplan ist diese Stelle
als Bodendenkmal gekennzeichnet. Sie befindet sich angrenzend an das Untersuchungs-
gebiet.

Die Denkmaltopographie fUr Niedersachsen kennzeichnet den St. Nikolaihof als denkmal-
geschifztes Ensemble, in dem mehrere denkmalgeschitzte Gebdude liegen. Der Eichenhof
ist eine denkmalgeschitzte Grinanlage. Beide Bereiche grenzen nérdlich an die StraBe
wHinterm Eichenhof" an.

Bei allen denkmalgeschitzten Anlagen ist neben dem eigentlichen Schutz der Umgebungs-
schutz zu beachten. Der Wert der Anlagen fur die Denkmalpflege darf nicht beeintr&chtigt
werden.

An der limenau liegt vor der Schleuseninsel der Standort einer nicht mehr vorhandenen Was-
sermOhle &stlich angrenzend an das Plangebiet.

3.5 Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet, in dem nicht gebaut oder gepflanzt werden darf, verGuft in
einem Abstand von etwa 20 m vom Treidelweg und ist nachrichtlich Obernommen. Die Fest-
legung erfolgt durch die Wasserbehodrden und wére ggf. auch durch diese zu Oberprifen. Mit
den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird das Uberschwemmungsgebiet be-
rGcksichtigt. Fir die dort vorhandene Bebauung gilt Bestandsschutz.

4 Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen Uber ortliche Verkehrsfiachen. Die ErschlieBung
ist Uber die vorhandenen Verkehrsanlagen gesichert. Insofern ist er als einfacher Bebauungs-
plan gemaB § 30 Abs. 3 BauGB zu betrachten. Die Zulassigkeit von Vorhaben richten sich da-
her nach den gefroffenen Festsetzungen und danach nach § 34 BauGB. Die Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB befrifft z.B. die Bauweise und die maximale Anzahl der Wohnein-
heiten.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entlang der StraBen ,Schwarzer Weg" und ,Hinterm Eichhof" entspre-
chend der bestehenden Nutzung gemaB § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festge-
sefzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 BaUNVO ausnahmsweise zu-
IGssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da die ErschlieBung Uber die Stra-
Be ,Hinterm Eichhof" hierauf nicht ausgelegt ist. Einen anderweitigen Nutzung lasst die Ver-
kehrssituation auf der KreisstraBe K51 nicht zu und wirde auch den Gebietscharakter stéren.
Der bestehende landwirtschaftiche Nebenerwerbsbetrieb genieBt Bestandsschutz. Eine Er-
weiterung der landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht vorgesehen, da das Gebiet hierfUr nicht
geeignet ist und die Aufgabe des Betriebes absehbar ist.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird wegen seines Ortsrand-Charakters und mit RUcksicht auf den benachbar-
ten denkmalgeschitzten Nikolaihof eine Beibehaltung der lockeren Bebauung angestrebt. Es
wird eine Grundfidéchenzahl von 0,2 zuziglich einer Uberschreitung durch die Grundfiachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um max. 75 % festgesetzt. Hierdurch
werden die GrundstUcke mit der dichtesten Bebauung auf den Bestand festgeschrieben,
wahrend alle anderen geringer bebauten Grundsticke Erweiterungsmaglichkeiten erhalten.
Die Festsetzung einer Oberschreitung der Grundfidchenzahl um 75% durch Nebenanlagen
entspricht dem landlichen Charakter der Siedlung mit zum Teil groBen Nebengeb&uden und
groBen Garten.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Tiefe des Baugebietes wird mit 40 m festgelegt, was der Regeltiefe eines Baugrundstickes
entspricht.

wHinterm Eichhof" wird die Firsthéhe entsprechend dem Bestand mit max. 10,00 m festgesetzt.
Am ,Schwarzen Weg" wird die die Firsthdhe mit max. 9,5 m festgesetzt.

FOr den Schwarzen Weg Nr. 1 wird eine Sonderregelung getroffen. Die Firsthéhe wird mit max.
11,50 m bezogen auf die StraBe ,Schwarzer Weg" festgesetzt. AuBerdem wird hier die zulGs-
sige Zahl der Voligeschosse auf Il erhdht entsprechend dem Bestand. Mit der maximal zuldssi-
gen Firsthdhe wird es auch in Zukunft mdglich bleiben, beim Einfahren in den Ort oder vom
Treidelweg aus, die hdheren ortsbildpragenden Geb&ude des Nikolaihofes sowie die Kronen
des Eichenhofes zu sehen.

Es wird fir das Allgemeine Wohngebiet am Schwarzen Weg (FlurstOcksnummem: 58/3, 58/13,
58/14, 58/12 und 58/8) eine Mindestiraufhdhe von 3,4 m festgesetzt, damit bei dem vorhan-
denen Héhenunterschieden des Gelandes Hauptgebdude mit Dach gebaut werden. Sie
wird auf ein Obliches MindestmaB bei einem VollgeschoB begrenzt.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass der Bestand an Hauptgeb&uden erfasst wird. Sie
erhdlt an der SiraBe ,,Hinterm Eichhof* eine Regeltiefe von 22 m, was einer einzeiligen Bebau-
ung entspricht und ausreichend Spielraum fUr die Lage der Geb&ude bietet.

Zum Gebdude Schwarzer Weg Nr. 1 wird mit umliegenden Baugrenzen Abstand eingehalten.
Die GrundstUcksfiachen von den Geb&uden Hinterm Eichhof Nr. 2 und 4 bewirken zusammen
mit den Freiflachen vor dem Nikolaihof eine groBzigige Raumbildung, was in Hinsicht auf den
Denkmalschutz des Nikolaihofes und die besondere Bauform des Gebdudes Schwarzer Weg
Nr. 1 positiv auswirkt.

FOr das Gebd&ude Hinterm Eichhof Nr. 2 wird von dieser Regeltiefe geringfigig abgewichen,
um Erweiterungen nach Norden und Westen bis zu einer Tiefe von 5m zuzulassen. Der Anbau
eines Wintergartens nach Westen ist unter Schaffung der eigentumsrechtlichen Vorausset-
zungen moglich (z.B. Baulast. Dem Flecken ist es wichtig, gerade mit der rickwaértigen Be-
bauung eine kiare Bauflucht und Abgrenzung zur freien Landschaft zu schaffen. FUr das
Grundstick Hinterm Eichhof Nr. 2 wurde hiervon abgewichen, um den recht groBen Wohn-
gebdudebestand mit der Uberbaubaren Flache vollstandig erfassen zu kdnnen. Eine weitere
Bebauung in Richtung SUden soll nicht erméglicht werden. Zwar geht der weiteste Baube-
stand bis hierher, eine bauliche Begrenzungs-,linie" ist hierdurch jedoch nicht erkennbar. Hin-
zu kommt, dass die weit zurickstehenden Geb&ude nicht wohnbaulich genutzt werden son-
dem Nebengebdude sind. Insofem ist hier keine ,Baugrenze" im Bestand ablesbar. Das vor-
handene Gebd&ude und die festgesetzte Baugrenze ermdglichen ein dem heutigen Wohn-
standard angemessenes Wohnen.

Mit der straBenseitig festgesetzten Baugrenze wird die Bauflucht der vorhandenen Gebdude
aufgenommen. Das Wohnhaus Nr. éA liegt dabei etwas zurickgesetzt, jedoch innerhalb der
Regeltiefe der Uberbaubaren Fidche von 22 m. Lediglich das Wirtschaftsgeb&ude ist nicht
volistdndig in der Uberbaubaren AGche enthalten.
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Planungsabsicht ist, die Wohnnutzung in der StraBe ,Hinterm Eichhof* nur in einer Bauzeile
zuzulassen. Dem Flecken ist dabei gerade die hintere Baugrenze wichtig, um so eine kare
Bauflucht und Abgrenzung zur freien Landschaft zu schaffen. Mit einer Verschiebung der Bau-
grenze nach Siden wirde die Umnutzung des Wirtschaftsgebdudes und damit eine ,ver-
kappte" Bebauung in zweiter Zeile ermdglicht, auch wenn es sich um ein mit dem Hauptge-
bdude verbundenes Gebdude handelt. Aufgrund der schmalen ErschlieBungsstraBe, sollen
jedoch keine weiteren Wohngeb&ude mdglich sein.

Auf dem Flurstick 58/3, Schwarzer Weg Nr. 3, wird eine Uberbaubare Fiache festgesetzt, die
eine weitere Bebauung ermdglicht. Diese Fiéche liegt ca. 2-3 m fiefer als die StraBe ,Schwar-
zer Weg". Eine Bebauung ist nur mit einer Aufhdhung des Gelandes méglich. Zum Schutz der
umgebenden Bebauung wird die Uberbaubare Adche hier auf eine Tiefe von 15 m begrenzt
und hdlt einen groBzUgigen Abstand zum Gebd&ude Schwarzer Weg Nr. 1 ein. Zum Schwarzen
Weg hin wird eine Baulinie festgesetzt. Damit wird im Zusammenspiel mit der Festsetzung, dass
Aufhéhungen nur soweit zuléssig sind, als sie fur die Herstellung von Gebduden erforderiich
sind, die Aufhdhung auf den vorderen Grundsticksteil beschrankt. Aus dem gleichen Grund
sollen auch Garagen, Carports und Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen méglich
sein.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind ansonsten auch auBerhalb der Baugrenzen in
den Baugebieten zuldssig. Allerdings ist mit ihnen ein Abstand von 3 m zur ErschlieBungsstraBe
einzuhalten, da sich eine gartnerische Gestaltung der Vorgérten positiver auf das Ortsbild
auswirkt.

4.4 Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiocken anfallende Oberflachenwasser ist wie bisher auf dem jeweiligen
Grundstick zur Versickerung zu bringen ggf. sind durch den zeitweise hohen Grundwasser-
stand hierfur geeignete bauliche MaBnahmen vorzusehen. Die groBen GartenflGchen bieten
hierfor ausreichend Mdglichkeiten, z.B. kénnen hier Rickhaltebereiche durch Vertiefung an-
gelegt werden. Die Nutzung als Brauchwasser ist im Sinne 6kologischer Bauweise zul@ssig. Das
Brauchwasser darf nurim Rahmen des hauslichen Gebrauchs verwendet werden und muss in
die 6ffentliche Kanalisation abgefuhrt werden. Um die erforderlichen KanalnutzungsgebUhren
ordnungsgemaB erheben zu kénnen, muss fUr das abgefuhrte Brauchwasser eine Wasseruhr
installiert werden.

4.5 Bodenschutz

Steliplatze und Grundstickszufahrten sind in wasser- und luftdurchi@ssiger Bauweise herzustel-
len.

Abgrabungen und Aufhdhungen in den Baugebieten sind nur zulGssig, soweit dies zur Her-
stellung der Gebdude und Zufahrten erforderlich ist. Das vorhandene Relief auf den Ubrigen
GrundstUcksflachen ist zu erhalten.

Diese Festsetzungen dienen der Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt insbeson-
dere in die SchutzgUter Wasser, Boden sowie das Landschaftsbild.

4.6 Grunflachen

Die hinteren Grundsticke werden als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Haus-
garten" festgesetzt, um sie auch kinftig von baulichen Anlagen frei zu halten. Da keine Aus-
gleichsverpflichtung besteht, wird fir den Pfianzstreifen lediglich eine Pflanzempfehlung for-
muliert. Konkrete Festsetzungen sollen hierzu nicht erfolgen. Fir die Umsetzung besteht keine
Verpflichtung, diese soll nach und nach erfolgen. Die Fidchen kdnnen daher weiterhin gart-
nerisch genutzt werden.
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Pflanzempfehlung

Auf den Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem soll eine Strauch - Baumhecke
angelegt werden. 70% der Pflanzen sollten als Strducher, 30% als Heister verwendet werden.
Der Pflanzabstand in und zwischen den Reihen sollite maximal 1,50 m betragen. Die Pflanzung
sollte daverhaft erhalten werden. Bei Abgang werden Ersatzpflanzungen empfohlen. Fol-
gende MindestqualitGten werden empfohlen:

e Bdume Stammdurchmesser 14-16 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen

e StrGucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 80-100 cm hoch

e oder Heister 2 x verpflanzt, mit Ballen, 125-150 cm hoch

[ ]
Empfohiene Pflanzeniliste
Acer pseudoplatanus - Bergahom Corylus avellana - Haselnuss
Alnus glutinosa - Erle Comus sanguinea - Bluthartriegel
Campinus betulus - Hainbuche Crataegus monogyna - WeiBdom
Fraxinus excelsior - Esche Euonymus europaeus - PfaffenhOtchen
Quercus robur - Stieleiche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Salixaba . - Silberweide Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aucuparia - Vogelbeere Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Malus sylvestris - Wildapfel Rubus fruticosus - Brombeere
Prunus padus - Traubenkirsche |Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Pyrus pyraster - Wildbime | Vibumum opulus - Schneebadll
Quercus pefraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Von der Festsetzung eines Spielplatzes wird gemadB § 5 Abs. 1 Nr. 4 NSpPG abgesehen. Die
Planung im Bestand erméglicht keine geeignete Fidche hierfur. Im Obrigen sind die privaten
Grunfiachen sehr groBzigig bemessen und erméglichen das Spielen fur alle Altersgruppen
von Kindem. Der ndchste &ffentliche Spielplatz befindet sich in der StraBe ,,Hofkamp* und ist
weniger als 400 m vom Baugebiet entfemt.

5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Baugebiete ist gesichert. Die Zustandigkeiten sind wie folgt ver-
teilt:

Trinkwasser Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch

L&schwasser Grundversorgung durch den Wasserbeschaffungsverband Eimarsch
Strom, Gas Grundversorgung durch die Avacon AG

Mol Gesellschaft fir Abfallwirtschaft Loneburg mbH

Abwasser Samtgemeinde Bardowick

6 Natur und Landschaft

FOr Bardowick liegt ein Landschaftsplan vor. Die Inhalte sowie die Inhalte des Landschafts-
rahmenplanes sind in der ,,Bestandsaufnahme Altbereiche Bardowick" wiedergegeben.
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Im Folgenden werden die Kartenaussagen des Landschaftsplanes fOr das Plangebiet mit Um-

gebung wiedergegeben:
Vorhandene Slediungsfidche | Ackerflache
und Garten

[Gkologische Gllederung MaBig trockene, stellenweise |MaBig frockene, stellenweise
trockene bis feuchte grund-|trockene bis feuchte grund-
wasserbeeinflusste  Sandbd- | wasserbeeinflusste  Sandbd-
den den

Kulturhistorische Entwicklung | Ausdehnung der Siedlungs-

flache (einschlieBlich ausge-
dehnter Grinfiachen, Gdarten
und Erwerbsgartenbau-
fidchen)

Nutzungskonfikde und Land-
schaftsschaden

Im Bereich von Hinterm Eich-
hof Nr. 20 und 22 Boden-
bidungen mit hoch anste-
hendem Grundwasser; Moor-
bildungen; Anmoorige Bil-
dungen; sonstige Bildungen,

Sudiich von Hinterm Echhof
Nr. 20 und 22 Bodenbildungen
mit hoch anstehendem
Grundwasser; Moorbildungen;
Anmoorige Bildungen; sons-
tige Bildungen, 2.T. anmoorig:

und Regeneration von Wasser
und Boden

2.T. anmoorig; Raseneisenstein | Raseneisenstein Ober Sand
Ober Sand
Leistungen fir die Sicherung | Sehr geringe Bedeutung Geringe Bedeutung
| der Naturgiiter
Leistungen fir den Arten und | Sehr geringe Bedeutung Sehr geringe Bedeutung
Blotopschutz
Lelstungen fir die Regulation | Geringe Bedeutung Mittlere Bedeutung

Entwicklungsziele Naturhaus-
halt

Erhaltung und in Teilbereichen
Erhdhung des Anteils von Frei-
fiGchen;

Erhaltung und Eniwickung
einer natumahen Kulturland-
schaft der grundwassemahen
Talsande mit Wechsel von
Gronland- und Ackemutzung,
mit vemefzten natumahen
Gehdlzen, LebensrGumen
sowie ungenutzten Adchen

Landschafisbild und Erlebnis-
rdume

Hoher Anteil unversiegelter
Gartenflachen, homogenes
Orisbild, meist Backsteinbau-
weise

Grunland-Acker-Erlebnis-

raumkomplex im Niederungs-
bereich der limenau, unge-
gliederter oder gering geglie-
derter Acker-Erlebnisraum,
wenig ver&ndertes und wenig
belastetes Landschaftsbild mit
vielen natumahen Elementen,
Vielfalt und Natumdhe: mitt-
lere Bedeutung/mittiere Belas-
tung, Eigenart: hohe Bedeu-
tung/geringe Belastung, Be-

lastung: hohe Bedeutung/sehr| -
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geringe Belastung

LONEBURG

STADT +
LANDSCHAFTSPLANUNG




Bebauungsplan Nr. 39, Hinterm Eichhof* mit érilicher Bauvorschrift 10

Entwicklungsziele Land- | Verbesserung des Land-|Steigerung der Natumdahe
schaftsbild schaftsbildes durch Anpfian-|und der landschaftlichen Viel-
zung von landschaftstypi- | falt des Landschaftsbildes
schen BGumen
Schutz, Pflege und Entwick- | Nérdlich Kennzeichnung des|Bodendenkmal sidiich von
 lung LSG 26, Eichenhof Schwarzer Weg Nr. 7

Besondere faunistische und floristische Werte sind nicht gegeben.

Es stehen mdaBig frockene, stellenweise frockene bis feuchte grundwasserbeeinflusste Sand-
bdden an. Entflang der limenau wechseln die Bodenverhdlinisse zu frischen bis feuchten, in
tieferen Lagen nassen grundwasserbeeinflussten Sandbéden, z. T. lehmig, értlich anmoorig.

Die llmenauniederung ist von Bedeutung fir die Kaltiuftentstehung und den Kaltiuftabfiuss.

Mit den Feststetzungen wird dem Vermeidungsgebot gemdB Naturschutzrecht entsprochen.
Die oben beschriebenen Festsetzungen zum Bodenschutz dienen hierfor. AuBerdem wird eine
weitere Inanspruchnahme freier Landschaft durch die Begrenzung der Baufidche vermieden,
die vorhandenen Gdarten werden erhalten. Die weitere Versiegelung im Gebiet wird auf ein
MindestmaB begrenzt, das auch im Rahmen der Baumdglichkeiten nach § 34 BauGB gele-
gen hatte. Durch die mit den Baugebieten eingehaltenen Abstande zur limenau wird der
Klimaschutz bericksichtigt. Insgesamt bleiben die durch jetzt geiroffene Festsetzungen mdg-
lichen Eingriffe in Naturhaushaltsfunktionen hinter den heute méglichen Eingriffen zurbck.
AusgleichsmaBnahmen werden daher gem&B § 1a Abs. 3 lefzter Satz BauGB nicht erforder-
lich. Demnach hat die Gemeinde lediglich eine Planzempfehlung fur die Eingrenzungen der
Grundsticke aufgenommen.

Das Ortsbild ist gekennzeichnet durch eine Siedlungsstruktur der Nachkriegszeit mit einzelnen
dlteren Gebduden. Neuere Anbauten sowie Nebengebdude, die sich in GroBe, Form, Mate-
rial und Farbe nicht dieser Umgebung anpassen, pragen zunehmen das Bild. Von Siden her
ist der Siedlungsrand nur ungenigend eingegrint und durch eben diese Nebengeb&ude
und Anbauten ist das Orisbild hier eingeschrankst.

Von besonderem Wert for das Orisbild sind der Nikolaihof und der Eichenhof mit altem Laub-
baumbestand.

Das Landschafisbild auf den Freifichen ist ebenfalls eingeschrankt. Dieser Bereich stellt sich
als ungegliederte ebene Féche dar, wobei allerdings eine Blickbeziehung zur limenau be-
steht. Diese ist jedoch vom Schwarzen Weg aus nicht zu sehen sondem lediglich das vor der
Schleuse liegende Hausboot.

Vom Treidelpfad aus stellt sich das Landschaftsbild mit dem Ausslauf und den angrenzende
Freifiachen als besonders wertvoll dar. Sie werden als weiter Flussniederungsbereich wahr-
genommen.

Das Landschafisbild wird an dieser for Bardowick bedeutsamen Ortseingangssituation in der
Nachbarschaft zur imenau mit Schleuse und zum Landschaftsschutzgebiet ,Eichenhof* ge-
schont, bzw. die Festsetzungen werden sich langfristig positiv auf das Landschaftsbild aus-
wirken.

7 Einfluss umgebender Nuizungen auf die Planung

Auf die Belange des Denkmalschutzes fur die den Nikolaihof, des Landschaftsschuizes fir den
Eichenhof und des Gewadsserschutzes fir die llmenau mit Oberschwemmungsgebiet wird mit
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den gefroffenen Festsetzungen RUcksicht genommen. Beeintrachtigungen fir die bestehen-
den und geplanten Nutzungen sind hieraus nicht zu erwarten.

SUdlich angrenzend befindet sich landwirtschaftlich genutzte Adche. Die festgesetzten Gron-
flachen dienen als Puffer zwischen dem Wohngebiet und eventuellen BeeintrGchtigungen
aus der landwirtschaftichen Nutzung. Im Obrigen ist den Nutzem die Situation bekannt, Kon-
flikte haben sich hieraus in der Vergangenheit nicht ergeben.

Der westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 1 setzt allgemeine Wohngebiete fest, so dass
sich eine gute Veriraglichkeit mit dem hier Uberplantem Bereich ergibt.

8 Stadtebavliche Werte

Allgemeines Wohngebiet 17.5810 m?
davon Oberbaubare Adche 98746 m?
private Griinflachen ,Hausgarten“ 9.1526 m?

davon Adchen zum Anpflanzen
von BGumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen 1.891,1 m?
Uberschwemmungsgebiet 1.7664 m?
Plangebiet insgesamt : 28.5000 m?

9 Oriliche Bauvorschrift

Mit der Ortlichen Bauvorschrift (OBV) soll ein Rahmen fur die Gestaltung des Baugebietes ge-
geben werden, der sich an ortstypischen Gestaltungselementen orienfiert und dem Denkmal-
schutz des angrenzenden Nikolaihofes gerecht wird. Ziel ist die ortsrandtypische Einbindung
des Siedlungsbereiches in das Ortsbild. Die OBV ist so gehalten, dass genigend Spielraum for
eine individuelle Gestaltung der BaugrundstUcke erhalten bleibt.

In den Baugebieten sind in Anpassung an die ortsUbliche Bebauung AuBenwdnde der
Hauptgebdude in einer sichtbaren Héhe von mindestens 2 m Ober ErdgeschoB-RohfuBboden
herzustellen. Entsprechend der umgebenden Bebauung sind diese in den Farbténen Rot oder
Rotbraun zu gestalten. Als Rot oder Rotbraun gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut
Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und entsprechende
handelsUbliche Mischungen. Untergeordnete Bauteile, wie beispielsweise Vorbauten im Ein-
gangsbereich oder Wintergarten, kénnen auch in Stahl-Glaskonstruktion hergestellt werden.
Hiermit mdchte sich die Gemeinde offen gegenlber modemen Bauformen zeigen, die in
untergeordneter Weise angewendet, von gestalterischem Wert sein kbnnen.

Die Giebel von Gebduden in Bardowick sind hdufig senkrecht mit Holz verschalt und meist
naturbelassen, grau oder grin gestrichen. Entsprechend dieser ortsOblichen Gestaltung wer-
den fUr die Giebel Material und Farbgebung mit RAL-TGnen vorgegeben.

Die Dachgestaltung in den Baugebieten ermdglicht nicht die Herstellung eines konventionel-
len Flach- oder Pultdaches. Zulassig sind nur Sattel- oder Kroppelwalmdd&cher als ortstbliche
Dachformen. Die Dachneigung soll entsprechend der ortsiblichen Bauweise sowie abge-
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stimmt auf den Dachtyp zwischen 30 und 50° befragen. Abgewalmte Bereiche sind bei Krip-
pelwalmdéchem in Anlehnung an historische Gebdude in steilerer Neigung als das Haupt-
dach auszufihren. Orientiert an ortsiblichen Gegebenheiten sind Décher in den Farbtdnen
Rot oder Rot-Braun und mit nicht giénzenden Dachpfannen zu gestalten. Als Rot oder Rot-
braun gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen:
RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und entsprechende handelsibiche Mischungen. Aus-
nahmsweise werden anthrazitfarbene Ddcher zugelassen, wenn in der Umgebung bereits
Uberwiegend anthrazitfarbene Décher vorhanden sind. Da die Nutzung der Sonnenenergie
als umweltfreundliche Energiequelle erwinscht ist, ist die Nutzung von Sonnenkollektoren,
Photovoltaikplatten und dhnlichen energietechnischen Bauelementen zuldssig. Im Sinne um-
weltfreundlicher Bauformen werden auch begrinte D&cher mit den hierfUr erforderichen
Dachneigungen zugelassen.

Sowohl fOr Fassaden als auch fir Dacher werden Ausnahmen zugelassen, soweit es sich um
An- oder Umbauten an bestehenden Geb&uden handelt. Hierdurch soll vermieden werden,
das ein Form-, Material- oder Farbmix an einzelnen Geb&uden entsteht.

Die Festsetzungen zu Dachgauben haben zum Ziel, ein ausgewogenes proportionales Ver-
hélinis zwischen Dachgauben und Dachfléche zu ereichen. Hierzu sind Dachgauben erst ab
einer Dachfldchenmindestneigung von 40° zul&ssig. Von Giebeln ist mit Dachgauben ein Ab-
stand von mindestens 2,0 m zu halten. Die Lange einer Dachgaube oder die Summe der
Langen mehrerer Dachgauben auf einer Dachseite darf das MaB der Hélfte der Traufidnge
des Daches nicht Gberschreiten.

Neben den Gestaltungsvorschriften fir Hauptgebdude werden auch Anforderungen fir Ga-
ragen, Carports und Nebengebdude formuliert. Zur einheitichen AuBenwirkung und zur Wah-
rung des Siedlungscharakters werden auch hier die fir das Hauptgebdude gewdhlten Far-
ben oder eine Holzbauweise festgesetzt. Fir Holzanstriche sind entsprechend der Zielsetzung
nur Lasuren in Holz-Naturfarbténen zuléssig. Daneben werden auch grine und graue Anstri-
che erlaubt, die ebenfalls ortstypisch sind.

Auch Einfriedungen werden auf ortstypischen Formen beschrénkt, um den StraBenraum posi-
tiv zu gestalten. Hecken sind hierbei als besonders typisch for Bardowick hervorzuheben. Als
Einfiedungen sind daher nur zuléssig Hecken aus standortheimischen Arten, StaketzGune,
Mauemn aus Naturstein oder Ziegein in den Farben Rot oder Rotbraun sowie gusseiseme Z&u-
ne als Roheisen, verzinkt oder pulverbeschichtet in schwarz oder ortstypische Kombinationen.
FOr Zaune wird die Farbgebung naturbelassen oder in dem héufig in Bardowick anzutreffen-
den grin vorgegeben. Standortheimische Arten for Hecken sind z. B. Buche (Fagus syivatica),
Buchsbaum (Buxus semp.), Eibe (Taxus baccata), Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Li-
gustrum vulgare), WeiBdom (Crataegus monogyna). Maschendrahizéune sind nur innerhalb
einer Hecke zulassig. Bei der Gestaltung von Hecken sollen standortheimische Arten verwen-
det werden. Um ein harmonisches und ortsibliches StraBenbild zv erhalten, werden Einfrie-
dungen auf der siraBenzugewandten Seite auf eine maximal zulassige Hohe von 1,20 m be-
grenzt. Da Hecken in Bardowick hdufig héher als 1,20m sind, sind sie von der Héhenbegren-
Zung ausgenommen.

Um Rechtsmittel bei Zuwiderhandiung gegen diese Ortiiche Bauvorschrift einlegen zu kénnen,
wird eine mdgliche GeldbuBe bis zu 50.000 € bei Ordnungswidrigkeiten gemdas § 91 Abs. 3
und 5 NBauO festgesetzt.
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10 Umsetzung der Planung

BodenordungsmaBnahmen sind nicht erforderfich. Die Plangebietsflachen befinden sich alle
in Privateigentum.

Eine Verpfiichtung zur Umsetzung des Pflanzgebotes ergibt sich nicht, da AusgleichsmaB-
nahmen nicht erforderlich sind. Der Aecken sieht auch von einem Pflanzgebot gemdB § 178
BauGB ab, da die private Nutzung der Garten wie bisher mdglich sein soll. Insofem ist diese
Festsetzung als Empfehlung zu verstehen.
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In seiner Sitzung om 14.07.2005 hat der Rat des Fleckens Bardowick den Bebauungsplan

Nr. 39 , Hinterm Eichhof" mit Ortlicher Bauvorschrift als Satzung und die dazugehdrige Begrin-
dung beschlossen.,

Bardowick, den $3. (¢ 20047

e Dubbec -

schrift mit
DaB vorstehende ADSC
der Urschrill gleichlautend ist,
wird hiermit beglaubigl.

Bardowick, den '?'ﬁ."Sfr’f”?-’_"_‘F

FleckenBardowick
Der Gemeindedirekior
Im Aultrage
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