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1. Planungsgrund und -ziele

Der Flecken Bardowick méchte mit dem Bebauungsplan Nr. 35b ,,Wittorfer Stralle* den nérd-
lichen Randbereich des Altdorfes zur Imenau Ostlich der Wittorfer Strale und der Stralle ,,Hin-
ter der Schmiede* und nérdlich der Kuh~ bzw. Mihlenstrale stadtebaulich ordnen.

Urspringlich gehorte der Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 35 ,,Altbereich Mitte*, fur
den bereits ein Aufstellungsbeschluss am 30.09.2002 gefasst wurde. Die Bekanntmachung
erfolgte am 01.10.2002. Der Bebauungsplan Nr. 35 wird aufgrund seiner Gréf3e in mehrere
Abschnitte unterteilt. Der Bebauungsplan Nr. 35b ist der 2. Abschnitt des Bebauungsplans
Nr. 35.

Der Bebauungsplan stellt eine Bestandsuberplanung dar. Das stadtebauliche Erfordernis der
Planung ergibt sich aus der bisherigen Baupraxis mit ungeregelten Anbauten sowie dem Bau
von Nebengebauden in zunehmendem Male in die inneren Freiflachen und die limenaunie-
derung hinein, die als Aulenbereich anzusehen sind. Die Abgrenzung zwischen den Flachen
des AuBenbereiches und den Flachen des Innenbereiches fiel aufgrund der vorhandenen
vor- und rtckspringenden Bebauung in der Vergangenheit schwer. So wurden Baugenehmi-
gungen nach 834 BauGB erteilt, bei denen die Beurteilung ebenso gut nach § 35 BauGB hét-
te erfolgen kénnen. Hier soll Klarheit geschaffen werden.

Die im Innenbereich gelegenen Flachen sind derzeit teilweise gemal §34 BauGB bebaubar.
Eine schleichende Verdichtung der Bebauung zeichnet sich ab. Planungsziel ist es, nur noch
eine malfige Verdichtung zuzulassen und die Uberbaubaren Flachen fur Haupt- und fur Ne-
bengebaude zu definieren.

Aullerdem wurden die in gro3en Teilen noch landwirtschaftlich genutzten Freiflachen hinsicht-
lich ihrer kiinftigen Nutzung untersucht. Uberwiegend sollen sie aufgrund ihrer denkmalpflege-
rischen Bedeutung von einer Bebauung freigehalten und zun&chst weiter landwirtschaftlich
genutzt werden.

Der Bebauungsplan wird durch das nachrichtlich ilbernommene Uberschwemmungsgebiet
der IImenau unterschiedlich betrachtet. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes handelt
es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemaf 830 Abs.3 BauGB. Der Ubrige Bereich des
Bebauungsplanes wird aufgrund seiner Festsetzungen als qualifizierter Bebauungsplan geman
830 Abs.1 BauGB angesehen.

2. Bestandsaufnahme

Fur den Altbereich von Bardowick wurde in 2003 eine umfangreiche Bestandsaufnahme vor-
genommen. Wesentliche Inhalte sind im Folgenden wiedergegeben und fir diesen Bebau-
ungsplan vertieft. Ansonsten wird auf die Bestandsaufnahme aus 2003 insgesamt verwiesen.

2.1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan ist westlich durch die Wittorfer Strale und die Stral3e ,,Hinter der Schmie-
de* (K31) und sudlich durch die Muhlenstralle und Kuhstrale begrenzt. Im Osten bilden die
Huder Stralle und der Altarm der llmenau die Abgrenzung des Bebauungsplanes. Im Norden
wird der Bebauungsplan durch die alte Klaranlage und die davon westlich gelegenen land-
wirtschaftlichen Flachen begrenzt. Das Grundstiick Wittorfer StraRe 42 bilden den nordlichen
Abschluss des Bebauungsplanes.
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Das Plangebiet ist weitgehend eben. Die Hohen liegen Uberwiegend bei 5,0 - 6,5 m tGiber NN.
Entlang der StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes steigen die Hohen auf 8,0m
Uber NN an. In Richtung limenau fallt das Gelande auf bis zu 5,0 m Gber NN ab.

2.2. Derzeitige Nutzung

Die Baugebiete werden derzeit hauptsachlich fur wohn- und fur landwirtschaftliche Zwecke
genutzt. Im Plangebiet befinden sich entlang der Huder Stralle und der Wittorfer Stralie einige
landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe. Die rickwartigen Freiflachen der Betriebe bzw. die
Freiflachen in Richtung limenau werden vorwiegend fur den Gemiseanbau, als Grunland
und fur den Ackerbau genutzt.

Entlang der im mittleren und sudlichen Bereich des Bebauungsplanes gelegenen Stralien sind
einige Blickbeziehungen zum ortsbildpragenden und denkmalgeschutzten Dom des Fleckens
Bardowick vorhanden.

Die Geschossigkeit der Bebauung ist teils eingeschossig und teils zweigeschossig. Von einer
Haufung in bestimmten Bereichen kann man nicht sprechen. Die Siedlungsstruktur ist durch
zahlreiche An- und Umbauten mit einer Vielzahl von Nebengebauden gepragt. Die Gebau-
deanordnung ist weitgehend unregelmafig. Im alten Ortskern existiert in der Regel nur eine
Bauzeile. Diese alte Siedlungsstruktur ist in diesem Plangebiet an einzelnen Stellen durch die
ErschlieBung ruckwartiger Grundsticke und Ausdehnung der Siedlung in Richtung alter Klar-
anlage aufgeweicht.

GroRkroniger wertvoller Baumbestand ist im stidlichen Bereich des Bebauungsplanes und ver-
einzelt an der Alten Wittorfer Stralle zu finden. Es handelt sich hierbei um einheimische Laub-
baume. Bedeutend sind aullerdem die vielen geschnittenen Hecken im Ort, mit ihrer Orts-
und Landschaftsbild pragenden Wirkung.

Die westliche Begrenzung des Plangebiets bildet die Wittorfer Stralle und die Stralle ,,Hinter
der Schmiede* als Teil der Kreisstralle 31, die eine Verbindung nach Wittorf darstellt. Sie ist
einseitig mit einem Geh- und Radweg versehen.

Auf der Huder Strale und der Wittorfer Strale verkehrt die Buslinie 5002 (Bardo-
wick« LUneburg) des HVV. Weiterhin verkehren die Buslinien 5402 (Winsen« Luneburg) und
5405 (Niedermarschacht« Liineburg) des HVV auf der KreisstraRe 31. Es sind fur den OPNV
Bushaltestellen im Kreuzungsbereich Huder Strafle/Alte Wittorfer Stralle und im Kreuzungsbe-
reich Wittorfer Stralle/Huder StralRe eingerichtet. Die MuhlenstraRe, Kuhstralle und Huder Stra-
Re stellen ortiche Sammelstralien dar. Sie sind mit einem einseitigen Gehweg ausgebaut. Die
Ubrigen Strallen (Alte Wittorfer Stralle und Dorfstralle) sind sehr schmal, so dass hier keine
Gehwege vorhanden sind.

Am nordostlichen Rand des Plangebietes verlauft der Altarm der lImenau. Weiterhin liegen im
nordostlichen Teil des Plangebietes landwirtschaftich genutzte Flachen im Uberschwem-
mungsgebiet der Iimenau. Bebaute Grundstiicke sind durch die Abgrenzung des Uber-
schwemmungsgebietes in diesem Bebauungsplan nicht betroffen.

Das Gelande der Klaranlage nordlich des Plangebietes ist auller Betrieb. Hier befindet sich
lediglich eine Pumpstation. Die Abwasserbehandlung erfolgt heute durch die Klaranlage der
Stadt Luneburg.
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3. Andere zu berucksichtigende Planungen

3.1. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan weist entlang der Strallen im Planungsgebiet Gemischte Baufla-
chen mit einer Bautiefe von 30 bis 50 m aus. Alle Innenkampbereiche sind als Flache flur die
Landwirtschaft dargestellt. Norddstlich der Alten Wittorfer StraBe sind ebenfalls Flachen fur die
Landwirtschaft vorgesehen. Der Stichweg von der Alten Wittorfer Stral3e zur ,,Alten Klaranla-
ge*“ ist inzwischen vollstandig beidseitig mit Einfamilien- und Doppelh&usern bebaut.

Im Nordosten ist die Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Imenau. Diese nachrichtlich
Ubernommene Darstellung des F-Planes entspricht nicht der aktuellen vom Landkreis Line-
burg tibergebenen Abgrenzung.

Zur Frage der Entwicklung dieses Bebauungsplanes aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan wurde am 06.03.2006 mit Herrn Kalliefe (Stabsstelle Kreisentwicklung, Landkreis Line-
burg) ein Abstimmungsgesprach gefuhrt. Das Gesprach ergab, dass kleinteilige Abwei-
chungen der Baugebietsgrenzen nicht parzellenscharf zu werten sind. Ebenfalls wurde
festgehalten, dass die Festsetzung von Nebenanlagen fir die Landwirtschaft in Dorfgebie-
ten keine von der Privilegierung nach 835 BauGB abweichenden neuen Baurechte
schafft. Insofern sind auch diese Flachen als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
anzusehen. Weiterhin werden am Stichweg ,,Alte Wittorfer Strale* zur Klaranlage keine
neuen Baurechte geschaffen. Hier ist in den letzten Jahrzehnten beidseitig Wohnbebau-
ung entstanden, obwohl dieser Bereich gemal Flachennutzungsplan nicht als Bauflache
dargestellt ist. Auf der Basis der im Gesprach erlangten Erkenntnisse muss der Bebauungs-
plan nicht zur Genehmigung beim Landkreis Lineburg eingereicht werden, sondern be-
darf nur der Hinweisbekanntmachung im Amtsblatt, um rechtskraftig zu werden. Das Ver-
fahren kann daher nach altem BauGB durchgefuhrt werden.

Die Abgrenzung der Baugebiete wird anhand der vorliegenden Bestandsaufnahme und der
beabsichtigten kinftigen Nutzung parzellenscharf im Bebauungsplan festgesetzt. Der Fla-
chennutzungsplan ist dagegen nicht parzellenscharf zu werten, so dass der Bebauungsplan
gemal § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist, auch
wenn geringe Abweichungen gegeben sind. Die Samtgemeinde Bardowick schreibt derzeit
den Flachennutzungsplan fort. Die Planung soll die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachvolliziehen.

3.2. Dorferneuerungsplanung Bardowick (1986/87)

Der Dorferneuerungsplan (DEP) ist zwar bereits 20 Jahre alt, wesentliche Ziele haben jedoch
ihre Glltigkeit behalten. Folgende Ziele betreffen den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes:

- Jede bauliche Entwicklung soll die klare Abgrenzung der Ortslage zum Landschaftsraum
insbesondere in Nord-Sud-Richtung beachten

- Aushildung des Ortsrandes mit landschaftsverbessernden MalRnhahmen zur Strukturierung
des Landschaftsraumes

- Die Auspragung des historischen Ortsbereiches ist einzigartig in der Region. Die vorhande-
nen Innenkampflachen sollen als Freiflachen vorrangig fir den Gemiseanbau erhalten
bleiben. Ebenso ist die lockere Bebauung der Kamprander zu bewahren.

Durch die Entwicklung in der Landwirtschaft ist heute mit einem Rickgang des Gemiusean-
baus auf den Innenk&mpen aus wirtschaftichen Griinden zu rechnen. Vereinzelt sind bereits
grofRe, heutigen wirtschaftlichen Anspriichen gerecht werdende Lagerhallen in den Innen-
kampen entstanden. Dieser Bebauungsplan sichert zunachst den groéfliten Teil der Innenkam-
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pe und der Flachen in Richtung limenau fur die Landwirtschaft und als historisch bedeutsame
Freiflachen. Bei der Aufgabe der Landwirtschaft in diesen Bereichen sollen Konzepte fur die
Folgenutzungen erstellt und hierfur der Bebauungsplan ggf. geandert werden.

Im Bereich der FuRwege sollte das Wegenetz erganzt werden. So sollten zwischen Altdorf und
neuen Wohngebieten FuRwege anlegt werden.

Als funktionale und gestalterische Verbesserungen in Teilbereichen werden unter anderem im
DEP beschrieben:

- Huder Stral3e - im Hinblick auf den historischen Straenverlauf zu behandeln
- Allgemeine Belange des Denkmalschutzes sichern

Beide Ansatze werden mit diesem Bebauungsplan berticksichtigt.

Der Flecken plant derzeit im Sinne des DEP weitere MalBhahmen. Fir den Altbereich ist ein
touristischer Rundweg angedacht.

3.3. Veranderungssperre

Der Rat des Fleckens Bardowick hat am 09.12.2003 zur Sicherung der Planung eine Verande-
rungssperre gemaf 8§ 16 BauGB fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,,Altbe-
reich Mitte* als Satzung beschlossen. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes oder nach Ab-
lauf von zwei Jahren seit Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Lineburg (01/04)
vom 02.01.2004 der Veranderungssperre tritt diese auer Kraft. Die Verdnderungssperre wurde
mit Ratsbeschluss vom 29.11.2005 (Amtsblatt Nr.22/2005 vom 13.12.2005) verlangert.

3.4. Denkmalschutz

Der Bereich sudlich der Kreuzung Wittorfer Stralle/Huder StralRe des Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes befindet sich im ,,denkmalpflegerischen Interessensbereich* des Altdorfes.
Besonders wertvoll ist die historische Siedlungsstruktur. Bis heute ist an der StralBenrandbebau-
ung und den freien Innenk&mpen die mittelalterliche Baustruktur ablesbar, die im vorstadti-
schen Stadium erhalten blieb. Sie ist einmalig in Norddeutschland und daher von besonderer
Bedeutung. Die Planung nimmt dies zum Anlass, in weiten Teilen der Innenk&mpe des alten
Ortes keine weitere Bebauung zuzulassen und sie langfristig zu sichern. In wenigen Teilen wird
eine weitere Bebauung zugelassen und dies nur dort, wo es im Hinblick auf den Denkmal-
schutz und das Ortsbild als vertretbar angesehen wird. Die historische Siedlungsstruktur, die
Baudenkmale, die denkmalgeschutzten Friedhtfe und die ehemaligen Standorte der Kirchen
stellen das besondere Potential des Altdorfes von Bardowick dar. lhnen gilt im Rahmen der
Planung herausragende Beachtung, wobei die Belange des Denkmalschutzes in jedem ein-
zelnen Teilgebiet mit den heutigen Nutzungsansprichen abgewogen werden.

Nach MOLLER, BAUDENKMALE IN NIEDERSACHSEN. 22.2, LANDKREIS LUNEBURG ist der gesamte Altbereich
des Fleckens Bardowick denkmalpflegerischer Interessensbereich und nach Auskunft der
Denkmalschutzbehdrde sind archéologische Funde im gesamten Altdorf moglich. Aufgrund
der besonderen siedlungsgeschichtlichen Gegebenheiten in Bardowick und der herausra-
genden Bedeutung fur den Denkmalschutz ist daher der studliche Teil des Bebauungsplanes
als Denkmalverdachtsflache festgelegt und entsprechend als nachrichtliche Ubernahme
gekennzeichnet. Die Denkmalschutzbehdrde ist rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten auf
der Denkmalverdachtsflache zu informieren, um ggf. Untersuchungen vornehmen zu kénnen.
Die Denkmalschutzbehorde bietet hierflr an, sich ggf. an den Grabungs- und Baggerkosten
zu beteiligen, da archaologische Landesinteressen betroffen sind. In der nachrichtlichen
Ubernahme wird auf die Genehmigungspflicht hingewiesen.
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Im denkmalpflegerischen Gutachten zur Dorferneuerungsmalnahme (ROGALLA, 1986) wird im
Bereich der alten IImenauschleife (Huder Stralle 36, 40 und 51) ein historisch bedeutsamer
Platz aufgefuhrt. Es handelt sich hierbei um den Standort einer der neun Kirchen (St. Stepha-
nus) von Bardowick. Hier wird auch die raumliche Nahe von (alter) lmenau und Huder Stralie
erkennbar. Historisch gesehen bedeutet ,,HuDe* Anlandeplatz, an dem Schiffe an Land gezo-
gen werden konnen und von denen dann Handel getrieben wurde. Diese Platze sind der
Ursprung kleinerer Ortschaften und Handelsplatze, die sich teilweise Uber die Jahrhunderte zu
groflen Stadten entwickelt haben. Die historische Bedeutung der Huder Stralie ist nur noch im
Bereich der alten limenauschleife ablesbar.

Ein weiterer historisch bedeutsamer Platz liegt sudlich aullerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Es handelt sich hierbei um den gotischen Backsteindom, der das beherr-
schende Bauwerk des Fleckens Bardowick ist. Er existiert in seiner heutigen Form seit dem En-
de des 15. Jahrhunderts und ist jedem Einheimischen und Besucher als Wahrzeichen bekannt.

Die Bardowicker Muhle, welche durch die westlich der Wittorfer Stralle gelegenen Freiflachen
und Baulicken gut vom Planungsgebiet aus zu sehen ist, wurde 1813 erbaut und ist seit 1994
wieder mit Fliigeln ausgestattet. Sie ist ebenfalls ein allseits bekanntes Wahrzeichen des Fle-
ckens.

Im Plangebiet befinden sich drei denkmalgeschitzte Gebaude (Wittofer Stralle 10, Krugstralie
7 und Muhlenstralle 6). Die Schmiede des Fleckens Bardowick befand sich im denkmalge-
schitzten Gebaude Krugstralie 7.

\ L B
A< Bardowick S\
’& (Flecken)—" >
o,

e
=

Abbildung 1 Denkmalverdachtsflache
»Baudenkmale in Niedersachsen —-Landkreis Lineburg*, Moller 1981
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3.5. Uberschwemmungsgebiet der lImenau

Die Verordnung des Uberschwemmungsgebietes liegt als Plan vor. Die Abgrenzung wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Fur das Uberschwemmungsgebiet gilt Abschnitt 3 des Niedersachsischen Wassergesetzes
(NWG). In § 93 ist festgelegt, dass Uberschwemmungsgebiete als natiirliche Rickhalteflachen
zu erhalten und soweit wie moglich wieder herzustellen sind. Im Uberschwemmungsgebiet
darf nur ,,mit Genehmigung der Wasserbehdrde Grinland in Ackerland umgebrochen wer-
den, die Erdoberflache erh6ht oder vertieft, bauliche Anlagen hergestellt oder geandert,
Baum- oder Strauchpflanzungen angelegt und Stoffe, die den Hochabwasserfluss behindern
kénnen, gelagert werden.*

Es befinden sich in diesem Bebauungsplan keine Bebauungen innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes.

Die Genehmigung von baulichen Anlagen gemé&R 8834 und 35 BauGB obliegt im Uber-
schwemmungsgebiet der lImenau der unteren Bauaufsichtsbehorde in Abstimmung mit der

unteren Wasserschutzbehorde.
! \ T ‘ ) /\ ; N
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Abbildung 2 Ausschnitt aus der Messtischkarte (Blatt 2628 Artlenburg) mit Eintragung des ge-
setzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes der llmenau

4. Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft auBerhalb des nachrichtlich ibernommenen Uberschwemmungs-
gebietes der limenau Festsetzungen uber Art und Mall der baulichen Nutzung, die Uberbau-
baren Grundsticksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen. Insofern ist dieser Bereich des
Bebauungsplanes als qualifizierter Bebauungsplan geméal § 30 Abs. 1 BauGB zu betrachten.
Die zZulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher nach den getroffenen Festsetzungen.

Der Bereich des Uberschwemmungsgebietes wird als einfacher Bebauungsplan geméan
830 Abs.3 BauGB betrachtet. Festsetzungen erfolgen nur fur Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Genehmigung
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von baulichen Anlagen gemaR §834 und 35 BauGB obliegt im Uberschwemmungsgebiet der
unteren Bauaufsichtsbehorde in Abstimmung mit der unteren Wasserschutzbehdorde.

4.1. Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Es werden die Baugebiete entsprechend der bestehenden Nutzung gemafl § 5 BauNVO als
Dorfgebiete festgelegt. Die Abgrenzung der Baugebiete erfolgt im Wesentlichen in Anleh-
nung an die bestehende Bebauung unter Einbeziehung einzelner noch bebaubarer
Grundstiucke, die gut erschlossen sind.

An der DorfstraBe und im nérdlichen Abschnitt der Huder Stralle werden Stralenrandberei-
che, die bisher nach §35 BauGB zu beurteilen waren in die Dorfgebiete einbezogen um eine
mafvolle Nachverdichtung zuzulassen. Die Abgrenzung erfolgt hier so, dass weiterhin Blickbe-
ziehungen von der StralRe in die Innenk&mpe und zum Dom sowie die Einzeiligkeit der Bebau-
ung an StralRen erhalten bleiben.

Die vorhandenen Innenk&mpe werden als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt. Fur die
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe werden jedoch Freiflachen im rickwartigen Be-
reich der Hofstelle als Dorfgebiet festgesetzt. In diesen Bereichen sind Flachen fur Nebenan-
lagen von Wirtschaftsstellen fir landwirtschaftliche Betriebe festgesetzt. Auf diesen Flachen
sind ausnahmsweise auch zur Landwirtschaft dazugehoérige Wohnungen und Wohngebaude
zulassig. Diese Festsetzungen sollen der Existenzsicherung der Landwirtschaft im Flecken Bar-
dowick dienen. Bei der Aufgabe der landwirtschaftlichen Betriebe sollen Nachnutzungskon-
zepte entwickelt werden. Dies ist nicht Bestandteil der aktuellen Bebauungsplanung.

In Dorfgebieten MD sind Nutzungen als Tankstelle, Vergniigungsstatte, Kfz-Handel und Kfz-
Werkstatten geman § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO unzulassig oder nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Die vorhandene und genehmigte Kfz-Werkstatt in der Muhlenstrale 6 genielit
Bestandsschutz.

In der Ortslage von Bardowick insgesamt breiten sich eine Vielzahl von Kfz-Betrieben unge-
ordnet aus. Da diese Betriebe mit ihrem Freiflachengeschehen erhebliche negative Auswir-
kungen auf das Erscheinungsbild des Ortes haben, méchte der Flecken diese Entwicklung
steuern. Kfz-Handel und -Werkstatten und Tankstellen sollen kiinftig nur noch an der Hambur-
ger Landstralle K 46 (ehemalige B4), und dort auch nur in Bereichen erhalten, in der Entwick-
lung gefordert und angesiedelt werden, die nicht die Gestaltung des Altdorfes und seiner
Einfahrbereiche berihren. Das Altdorf ist von besonderer denkmalpflegerischer Bedeutung
(denkmalpflegerischer Interessensbereich). Kfz-Werkstatten und Tankstellen wirden das Um-
feld der denkmalgeschitzten Anlagen und den Gebietscharakter des Altbereiches von Bar-
dowick durch auf den wertvollen Freiflachen abgestellte reparaturbedurftige Fahrzeuge und
ein erhohtes Verkehrsaufkommen stéren. Je Reparaturstand sind gemal NBauO 6 Einstellplat-
ze auf den Grundsticken nachzuweisen. Hieraus lasst sich der erhebliche negative Einfluss auf
das Ortsbild ablesen. Der Flecken setzt auBerdem unter Nutzung des historischen Potentials
des Altdorfes auf eine Entwicklung fur die Naherholung und den sanften Tourismus. Insofern
kommt der Sicherung und Entwicklung des Erscheinungsbildes des Altdorfes eine besondere
Bedeutung zu.

Da andere Bereiche des Fleckens fur Kfz-Handel und -Werkstatten vorgesehen sind, wird nicht
marktwirtschaftlich dirigierend eingewirkt.

Tankstellen wirden sich in &hnlicher Weise negativ auf das Ortsbild auswirken und sind daher
ausgeschlossen. Aullerdem ist der Uberwiegende Teil der Strallen im Plangebiet nicht darauf
ausgelegt, den dadurch entstehenden Verkehr aufzunehmen.
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Der Ausschluss von Vergnugungsstatten dient dem Milieuschutz im historischen Altdorf.

Uberbaubare Fldchen, von Bebauung freizuhaltende Fldchen

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass der Bestand an Hauptgebauden erfasst wird. Wo
dies mdglich ist, wird eine Mindestbautiefe von 20,0m vorgegeben. Es wird in weiten Teilen
eine einzeilige Bebauung, also dem historischen Ortsbild entsprechend, zugelassen. Der Ab-
stand der Baugrenzen von den Stralen betragt mindestens 3,0m gemal Mindestgrenzab-
stand NBauO. Der nicht vorhandenen Bauflucht im Bestand wird mit Vor- und Rickspriingen
der Baugrenzen Rechnung getragen. Nebengebéaude, die sich fur eine Umnutzung eignen,
werden mit den Uberbaubaren Flachen erfasst.

Die Baufenster sind entlang der Alten Wittorfer Stralle, Huder Stralle, Krugstralle, Kuhstrale
und Dorfstralle nicht durchgangig festgesetzt. Die Unterbrechungen sollen wichtige Blickbe-
ziehungen zum denkmalgeschutzten und ortsbildpragenden Dom erhalten und den Charak-
ter der lickenhaften Bebauung in diesem Teil des Altbereiches unterstreichen. Die Blickbezie-
hungen sind von besonderer Bedeutung fur das Ortsbild und die Wahrnehmung der histori-
schen Siedlungsstruktur und daher erhaltenswert. Weiterhin sollen im Falle der Aufgabe der
landwirtschaftlich genutzten Flachen in den Innenk&mpen, flr eine eventuelle spatere Nach-
nutzung, verschiedene ErschlieBungsoptionen erhalten werden.

Fur eine solche mogliche Nachnutzung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Freiflachen in

den Innenk&mpen werden folgende Erschlielungsoptionen als von Bebauung freizuhalten

festgesetzt:

- ein 5,0m breiter Streifen auf dem Flursttick 6/2 (Huder StrafRe 40)

- ein 8,0m breiter Streifen auf dem Flursttick 16/4 (Huder StralRe 47)

- ein 5,0m breiter Streifen auf den Flursticken 14/3 (Wittorfer StralRe 8) und 21/5 (Wittorfer
Strale 6)

- und ein 5,0m breiter Streifen auf dem Furstiick 41/2 (KuhstraRe 2)

Weiterhin wird ein vorhandener Wirtschaftsweg auf dem Flurstlick 388/150 (westlich Alte Wit-
torfer Stralle 24) und ein 10,0m breiter Streifen an der nordwestlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstickes 150/26 (Alte Wittorfer Stralle 26) als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Diese sollen
einer spateren Erschliefung der nordostlich der Alten Wittorfer Stralle gelegenen Flurstiicke
dienen.

Grundflachenzahl
In allen Dorfgebieten wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht der
hdchsten Ausnutzung im Bestand und ermoglicht eine Nachverdichtung.

MindestgrundstticksgroRe

Die festgesetzten MindestgrundstiicksgroBen entsprechen den grolRen dorflichen Grundsti-
cken bzw. spiegeln bestehende Teilungen. Mit der MindestgrundstiicksgréRe soll die lockere
Siedlungsstruktur erhalten werden. (s.a. Landwirtschaftliche Betriebe)

Bauweise

In allen Baugebieten wird aufgrund der bestehenden Situation im Altbereich des Fleckens
Bardowick und zur Erhaltung der lockeren historisch typischen Siedlungsstruktur eine offene
Bauweise festgesetzt.

Trauf- und Firsth6hen, Anzahl der Vollgeschosse

In den einzelnen Baugebieten werden in Anlehnung an den Bestand eine minimale und ma-
ximale Firsth6he fur Hauptgeb&ude sowie eine Mindesttraufhbhe festgesetzt. Mit der Festset-
zung der minimalen und maximalen Firsthdhe soll auch in Zukunft der Ortsbildcharakter ge-
schitzt werden. Weiterhin soll das historische Ortsbild des Altbereiches des Fleckens Bardo-
wick durch Einhaltung der First- und Traufthhen erhalten werden.
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Die Anzahl der Vollgeschosse ist weitgehend orientiert an der héchsten Ausnutzung im Be-
stand festgesetzt, so dass grundsatzlich Erweiterungsmoglichkeiten fir die bestehende Be-
bauung gegeben sind. In den Dorfgebieten MDo1, MDo4, MDgs, MD11 und MDa4 bis MDis wird
demnach eine Eingeschossigkeit festgesetzt. In den Ubrigen Dorfgebieten weist der Gebau-
debestand eine hdhere Vollgeschossigkeit auf und wird daher mit einer Zweigeschossigkeit
festgesetzt.

Nebenanlagen

Ein Mindestabstand von 3,0m muss mit diesen baulichen Anlagen zu &ffentlichen Verkehrsfla-
chen eingehalten werden. Hierdurch wird die StraBenraumgestaltung positiv beeinflusst, da
die Vorgarten dann gartnerisch gestaltet werden. Weiterhin ist der Stralenraum in den Ne-
benstrallen (Alte Wittorfer Stralle, Dorfstrale und KrugstraRe) stellenweise sehr eng, daher wird
auch aus Verkehrssicherheitsgrinden ein Mindestabstand von 3,0m gefordert.

Landwirtschaftliche Betriebe

Mit den Dorfgebieten MDos, MD1o, MD13, MD14, MD17 und MD19 werden vorhandene landwirt-
schaftliche Betriebe Uberplant. Die derzeitige Bebauung und mdgliche Erweiterungen mit
landwirtschaftichen Nebengebauden werden mit den Festsetzungen berlcksichtigt. Es wird
eine Grundflachenzahl von 0,3 zuzuiglich einer Uberschreitung durch die Grundflachen der in
§ 14 Abs. 2 und 8§19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um max. 100% festgesetzt.
Damit wird dem besonderen Nutzungszweck entsprochen, mit der heute in der Regel grofRe
Nebengebaude und Hallen verbunden sind.

Die landwirtschaftlich genutzten Innenk&mpe zwischen der Wittorfer Strale und der Huder
Stralle sowie die Freiflachen in Richtung der limenauniederung im Nordosten des Bebau-
ungsplanes sind derzeit als AuRenbereich gemal 8§35 BauGB zu beurteilen. Hier sollen Flachen
fur Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und ausnahmsweise
dazugehdrige Wohnnutzung festgesetzt werden. Somit wird allen landwirtschaftlichen Betrie-
ben eine Erweiterungsmoglichkeit fur landwirtschaftliche Nebenanlagen gegeben. Mit dieser
Festsetzung sollen Moglichkeiten zur Umnutzung vorhandener Nebengebaude sowie aus-
nahmsweise die Moglichkeit zur Landwirtschaft dazugehérige Wohngebaude zu errichten,
erhalten bleiben. Diese Festsetzung soll den Fortbestand der landwirtschaftichen Betriebe
unterstiitzen und sichern.

Bei einer Aufgabe der landwirtschaftlichen Betriebe in den Dorfgebieten wird ein sinnvolles
Nachnutzungskonzept fur diese Freiflachen entwickelt. Mogliche Optionen fur eine Erschlie-
Rung werden als von Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt. Alles weitere bleibt einem
kuinftigen Verfahren vorbehalten.

Die Mindestgrundstiicksflache wird fur die landwirtschaftichen Betriebe entsprechend der
derzeitigen GrundstlcksgrofRen festgesetzt. In den Dorfgebieten mit landwirtschaftlichen Be-
trieben werden folgende MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt:

- MDog mit 7.500m?2

- MDz10 mit 2.500m?2

- MD13 mit 1.800m?2

- MD14 mit 3.700m?2

- MDz17 mit 4.000m?2

- und MD1e mit 3.500m?2

Diese Festsetzung dient ebenfalls der Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe und ihrem
Fortbestand.

Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
lImenau und in der IImenauniederung werden als von Bebauung freizuhalten festgesetzt. Dies
dient der Erhaltung der Produktionsflache fir die noch existierenden landwirtschaftlichen Be-
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triebe und entspricht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der histori-
sche Ortsbildcharakter soll hierdurch gewahrt bleiben.

4.2. Verkehr

Die ErschlieBung aller Baugrundstiicke ist Uber vorhandene ausgebaute Stralen im Plange-
biet gesichert. Der dffentliche Personennahverkehr im Altbereich des Fleckens Bardowick wird
wie bisher gewéahrleistet.

Die Stralie ,,Hinter der Schmiede* (K31) und die Wittorfer Stralle (K31) sind eine zweispurige
Kreisstralle mit einseitigem FulRganger- und Radfahrerweg. Die Huder StraRe, die Muhlenstra-
Re, die Krugstrale und die Kuhstralle sind ebenfalls zweispurige Hauptsammelstralen. Es sind
hier einseitige Ful3- und Radwege vorhanden. Die Dorfstralle und die Alte Wittorfer Stralle sind
einspurige Anliegerstrallen ohne Ful3- und Radweg.

Die gemaf der Empfehlung fur die Anlage von ErschlieBungsstralien EAE 85/95 festgesetzten
freizuhaltenden Sichtdreiecke dienen der Verkehrssicherheit. Fur alle Sichtdreiecke wird nur
eine Anfahrsicht freigehalten, da sich die StralRen innerhalb bebauter Dorfgebiete befinden.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) der KreisstraBe K31 mit der Stationierung km 2,630 wird wie
vom Landkreis Liineburg angegeben nachrichtlich ibernommen. Da der Landkreis Lineburg
keine hinreichend genauen GauR-Kriiger-Koordinaten der OD zur Verfigung stellen kann, hat
der Flecken Bardowick die Position der OD anhand des vorhandenen OD-Steines ermittelt.
Der Landkreis Luneburg hat am 29.05.2006 telefonisch bestatigt, dass die so erreichte Genau-
igkeit in der Plandarstellung akzeptiert wird.

Auf den Flurstiicken 65/9 und 19/2 (zwischen DorfstraBe 2 und 4) wird zur Erschliefung der
Flursticke 19/2 und 19/3 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Der im Norden des Plangebiets gelegene Wirtschaftsweg auf dem Flurstick 388/150 (westlich
Alte Wittorfer Stralle 24) wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Weiterhin wird ein 10,0m
breiter Streifen an der nordwestlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 150/26 (Alte Wittorfer
Stralle 26) ebenfalls als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Diese Strallenverkehrsflachen die-
nen der ErschlieBung der nordlich der Alten Wittorfer StraRe 24, 26 und 28 liegen Flurstiicke.
Diese Flursticke befinden sich derzeit aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes. Die Eigentiumer dieser Flursticke haben Antrage fur eine Nutzungsanderung des ent-
sprechenden Bereiches fur die derzeitige Anderung des Flachennutzungsplanes bei der
Samtgemeinde Bardowick eingereicht. Der Flecken wird demnéchst entscheiden, ob hier ein
Bebauungsplan aufgestellt wird der rechtliche Vorraussetzungen fir eine Wohnbebauung
schafft. Insofern werden hier ErschlieBungsoptionen festgesetzt.

Der private Stichweg zur alten Klaranlage nordlich der Alten Wittorfer Stralle wird auf dem
Grundstuck der alten Klaranlage mit einer Wendemdoglichkeit versehen. Diese Wendemdg-
lichkeit hat einen Durchmesser von 20,0m. Die Entsorgung von Abfallen in diesem Stichweg
erfolgt wie bisher, da es sich hier um eine Bestandstuiberplanung handelt.

4.3. Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist wie bisher auf dem jeweiligen
Grundstick zur Versickerung zu bringen, ggf. sind durch den zeitweise hohen Grundwasser-
stand geeignete bauliche MaBhahmen vorzusehen. Die grolien Gartenflachen bieten hierfur
ausreichend Moglichkeiten, z.B. kbnnen hier Rickhaltebereiche durch Vertiefung angelegt
werden.
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Die Nutzung als Brauchwasser ist im Sinne 6kologischer Bauweise zulassig. Das Brauchwasser
darf nur im Rahmen des hauslichen Gebrauchs verwendet werden und muss in die 6ffentli-
che Kanalisation abgefuhrt werden. Um die erforderlichen Kanalnutzungsgebuhren ord-
nungsgemal erheben zu kénnen, muss fur das abgefihrte Brauchwasser eine Wasseruhr in-
stalliert werden.

Ausnahmsweise ist die Einleitung des auf den Grundstiicken anfallenden Oberflachenwassers
in den offentlichen Regenwasserkanal auf Antrag im Einzelfall zulassig, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass eine Versickerung auf dem eigenen Grundstiick nicht mdglich ist. Hiermit
wird der teilweisen Grundwassernahe von Grundstiicken entsprochen.

4.4. Flachen fur die Landwirtschaft, landwirtschaftliche Betriebe

Die Uberplanung des Altdorfes von Bardowick dient u. a. dem Zweck, die innerértlichen Frei-
flachen und die Freiflachen der limenauniederung zu erhalten, soweit dies aus Sicht des
Denkmalschutzes und zur Erhaltung der einmaligen historischen Siedlungsstruktur sowie aus
Sicht des Landschaftsschutzes geboten erscheint. Dieser Belang ist mit dem Belang der
Landwirtschaft, insbesondere der Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Betriebe, ab-
zuwégen. Da die Landwirtschaft durch die Vielzahl der Betriebe im Altdorf einen hohen Stel-
lenwert hat, kommt diesem Belang insbesondere unter dem Gesichtspunkt des Strukturwan-
dels auch ein besonderes Gewicht zu.

Dies auflert sich zum einen in besonderen Festsetzungen fir die bauliche Nutzung landwirt-
schaftlicher Betriebe in den Dorfgebieten MDo7, MDog, MD12, MD13, MD1s und MD1s und zum
anderen in der Sicherung von Flachen fur die Landwirtschaft in den bis heute traditionell
durch den Gemisebau genutzten Innenkampen und in der lImenauniederung.

Durch den Bestandsschutz ist die landwirtschaftliche Nutzung (Acker- und Gemisebau, Grin-
landnutzung) auf allen derzeit so genutzten Flachen weiterhin méglich. Landwirtschaftliche
Nebengeb&aude sind innerhalb der Dorfgebiete auch aullerhalb der Baugrenzen zul&ssig. In
der Nachbarschaft zu bestehenden Betrieben sind fur neue Nebenanlagen der Landwirt-
schaft ausreichend Freiflachen in die Dorfgebiete einbezogen. Betriebsentwicklungsflachen
sind dadurch ebenfalls weiterhin gegeben.

Auf den Flachen fur Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe sind
ausnahmsweise auch zur Landwirtschaft dazugehdérige Wohnungen und Wohngebaude zu-
lassig. Damit wird auch der Bau eines Altenteilerhauses als Aushnahme ermdéglicht. Bei der Aus-
nahmeregelung ist zu beachten, dass kiinftige ErschlieBungsmoglichkeiten der Innenkampe
zu erhalten und die Gebaude so anzuordnen und zu gestalten sind, dass sie sich gut in die
Umgebung einfugen und vorhandene Sichtbeziehungen zum Dom und in die llmenauniede-
rung zumindest teilweise erhalten werden konnen. AuBerdem sollte der Nachweis erbracht
werden, dass die Errichtung eines Wohngebaudes an anderer Stelle nicht méglich oder nicht
zumutbar ist. Durch die Ausnahmeregelung kann dies im Einzelfall beurteilt werden.

Die Innenk&mpe nordlich und sudlich der Dorfstralle und die IImenauniederung waren bisher
als AuRenbereiche geméaf § 35 BauGB zu bewerten und waren auch in der Vergangenheit
nicht flexibel zu verwerten. Die Flachen der limenauniederung aulerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes und die landwirtschaftlich genutzten Innenkampflachen werden als von Be-
bauung freizuhaltende Flachen festgesetzt, um sie zunachst zu sichern. Dies entspricht dem
historischen Wert des Uberwiegenden Teils der Flachen innerhalb eines denkmalpflegerischen
Interessensbereiches bzw. im freien Landschaftsraum (s. a. Dorferneuerungsplanung). Es ist
anhand der Bestandsaufnahme sehr genau bewertet und abgewogen worden, ob die land-
wirtschaftich genutzten Freiflachen in den Innenk&mpen fir eine Bebauung freigegeben
werden sollen. Der Flecken ist jedoch angesichts des auch in Bardowick zu verzeichnenden
Ruckgangs landwirtschaftlicher Betriebe bestrebt, geeignete der jeweiligen Lage angepasste

UFe Kremer STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG ,N




Begriindung des Bebauungsplans Nr. 35b ,,Altbereich Mitte -2. Abschnitt, Wittorfer Strale* 14
mit OBV und Erhaltungssatzung

Nachnutzungen fur die Innenk&mpe bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung zu finden.
Bei Aufgabe einer landwirtschaftlichen Nutzung wird sich der Flecken erneut mit der Frage
der Nachnutzung der Innenk&mpe befassen und falls erforderlich den Bebauungsplan hierfur
andern.

4.5. Erhaltungsgebote

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt und zur Sicherung von Vegetationsstruk-
turen, die von besonderer Bedeutung fir das Ortsbild sind, werden Erhaltungsgebote festge-
setzt. Sie orientieren sich an der Bestandsaufnahme aus 2003, einer Nachkartierung in 2005
und dem Luftbild (Mé&rz 2004).

Als zu erhalten werden festgesetzt der groRkronige Laubbaumbestand und geschnittene He-
cken aus standortheimischen Geholzen. Auch das hohe Alter der Gehoélze hat zur Festsetzung
ihrer Erhaltung gefuhrt.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Baugebiete ist gesichert. Die Zustandigkeiten sind wie folgt ver-
teilt:

Trinkwasser Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch

Loschwasser Grundversorgung durch den Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch
Strom, Gas Grundversorgung durch die E.ON AVACON AG

Mall Landkreis Luneburg

Abwasser Abwassergesellschaft Bardowick (Samtgemeinde Bardowick)

Es handelt sich Uberwiegend um eine Bestandsiberplanung. Die Grundversorgung mit
Loschwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch tGber das Trinkwasser-
netz. Objekte mit besonderem erhéhtem Brand- oder Personenrisiko sind im jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren entsprechend zu bertcksichtigen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind zum Brandschutz die Bestimmungen der NBauO und
die Durchfuhrungsverordnung hierzu zu beachten. Die Festsetzungen bertcksichtigen deren
Vorgaben, soweit dies im B-Plan moglich ist. Ansonsten betreffen die Hinweise eventuelle
Baugenehmigungsverfahren und sind dort zu beachten.

Es wurden im Rahmen einer historischen Vorrecherche durch den Landkreis Lineburg Nut-
zungen ermittelt, die zu schadlichen Bodenveranderungen gefiihrt haben kénnen. Konkrete
Hinweise gibt es jedoch nicht. Sollten im Rahmen von Bautatigkeiten oder Umnutzungen
schadliche Bodenveranderungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Lineburg,
Untere Bodenschutzbehdérde umgehend mitzuteilen.

6. Natur und Landschaft

6.1. Entwicklungsziele Landschaftsplan

Fur Bardowick liegt ein Landschaftsplan vor. Die Inhalte sowie die Inhalte des Landschafts-
rahmenplanes sind in der ,,Bestandsaufnahme Altbereiche Bardowick® vom Februar 2004
wiedergegeben. Die im Landschaftsplan formulierten Entwicklungsziele lauten:
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Entwicklungsziele Naturhaushalt:
Siedlungsflache; Erhaltung des hohen Freiflachenanteils und Erhaltung und Entwicklung von
Geholzen, extensiv genutzten Lebensraumen und siedlungsgepragten Lebensraumen.

Naturraum limenau-Niederung; Entwicklung der siedlungsnahen Niederungsflachen zu einem
Komplex von genutzten und extensiv bzw. ungenutzten Flachen und naturnahen Gehdlzen
sowie niederungstypischen Lebensraumen.

Ebenfalls befindet sich der landschaftliche Teiraum IV-05 Ilmenau-Niederung ,Klaranlage
Bardowick® im nordostlichen Bereich des Plangebietes. Dieser Teiraum wird mit einer sehr
geringen Bedeutung fur die Sicherung der Naturguter und fir die Regulation und Regenerati-
on von Wasser und Boden und einer sehr geringen Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
schutz bewertet.

Die MalRnahmeflache 1 berlucksichtigt die Extensivierung von Flachen am Altarm der lime-
nau.

Entwicklungsziele Landschaftsbild:

Entwicklungsziele in den Siedlungen; Erhaltung des durch Geholzbestande und markante
Baumgruppen gekennzeichneten Ortsbildes, Erhaltung der ortsbildpragenden Freiflachen im
Innenbereich.

Entwicklungsziele in den Erlebnisraumen; Wiederherstellung der landschaftlichen Eigenart und
Steigerung der Naturraume des Landschaftsbildes.

Es sind keine Schutzgebiete im Plangebiet gekennzeichnet. Der Altarm der IImenau und seine
Uferbereiche werden als schutzwirdige Flache, welche den Kriterien der §828a und 28b
NNatG entsprechen, gekennzeichnet. Des Weiteren wird in diesem Bereich eine Extensivie-
rung der heutigen landwirtschaftichen Nutzung zur Wiederherstellung und Sicherung von Bo-
denfunktionen, zur Entwicklung naturnaher und natirlicher Lebensr&ume und der Gestaltung
naturnaher Ufer vorgeschlagen.

Die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes werden durch die getroffenen Festsetzungen
berucksichtigt, indem die wertvollen Gehdlzbestande als zu erhalten festgesetzt werden. Hier-
zu geh6éren markante Baume und Baumgruppen sowie ortsbildpragende Hecken, die fur den
Altbereich Bardowick in geschnittener Form besonders typisch sind.

AuRerdem soll mit der Freihaltung der Innenk&mpe und der Freiflachen in Richtung llmenau
von Bebauung deren historische Bedeutung fur den Siedlungscharakter und das Land-
schaftsbild gewdirdigt werden. Diese Bereiche sind gleichzeitig grundwasserbeeinflusst, so
dass ihre Erhaltung zugleich der Vermeidung von Eingriffen in den Boden — Wasserhaushalt
dient.

6.2. Bestandsaufnahme und Bewertung

6.2.1. Naturraumliche Gliederung und heutige potentiell
naturliche Vegetation

Das Plangebiet ist entsprechend der naturrdumlichen Gliederung der Einheit Stader Elbmar-
schen zugeordnet und nimmt dort den 6stlichsten Teil ein. Der Bereich zahlt zu der Unterein-
heit Winsener Talsandplatte (MeiBever 1980). Es handelt sich um eine fast ebene Talsandplatte
mit meist grundwassernahen Sandbdden und Flachmooren. Hierbei liegt der Altbereich von
Bardowick in dem geringumféanglich trockeneren ackerbaulich nutzbaren Teil. Die Boden sind
sandig und karg sowie podsoliert.
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Die potentiell naturliche (Wald)-Vegetation im Bereich des Altdorfes von Bardowick be-
schreibt der LRP als Ubergang von Ost nach West von feuchtem und trockenem Eichen-
Buchenwald in Durchdringung oder kleinflachigem Wechsel zu Traubenkirschen-Erlenwald
und Erlenbruchwald in Durchdringung oder kleinflachigem Wechsel.

Die festgesetzten Pflanzenlisten berlcksichtigen die potentiell nattrliche Vegetation.

6.2.2. Abiotische Faktoren

Geologie und Boden
Geologisch sind die reinsandigen bis lehmsandigen Boden aus fluviatien Ablagerungen in
der Weichsel-Kaltzeit bzw. im Holozan entstanden.

Im Plangebiet haben sich lehmige und anmoorige grundwasserbeeinflusste Sandbéden (Au-
engleye, Anmoorgleye und Auenbdden) gebildet. Der h6chste mittlere Grundwasserabstand
betragt 2dm und der tiefste mittlere Grundwasserabstand 11dm jeweils von der Gelande-
oberflache ausgehend. Die Feuchtestufe des Bodens wird mit schwach feucht angegeben.

Die hydromorphen Bdden in den Innenk&ampen und im nord6stlichen Bereich (Ilmenau-
Niederung) weisen hohe Grundwasserstinde auf. Allerdings befinden sie sich unter intensiver
ackerbaulicher Nutzung. (Bodenbearbeitung, Dingung, Ent- und Bewasserung). Dadurch
liegt insbesondere im Bereich der oberen Bodenhorizonte eine Beeintrachtigung bzw. Vorbe-
lastung dieser Boden vor. Ein besonderer Schutzbedarf ist aus diesem Grunde nicht gegeben.

Wasser
Die Grundwasserneubildungsrate ist mit ca. 100 mm pro Jahr im Bereich der IImenau-
Niederung, den historischen Ortskern von Bardowick mit umfassend, gering.

Aufgrund einer nur geringen Grundwasseriiberdeckung im Bereich der IImenau mit durchlas-
sigen Substraten ist eine hohe Grundwassergefahrdung vorhanden. Die Grundwassergleichen
des oberen Hauptgrundwasserstockwerks sind im Bereich Bardowicks bei etwa 10 m Uber NN
gelegen. Auf der GEOWISSENSCHAFTLICHEN KARTE VON NIEDERSACHSEN UND BREMEN - GRUNDWASSER sind
die Grundwasserleiter im Bereich Bardowicks mit sehr guten Enthahmebedingungen bei aus-
reichendem Grundwasserdargebot beurteilt worden.

FUr das Grundwasser ist in den Innenk&mpen und in der limenauniederung durch die geringe
Uberdeckung ein besonderer Schutzbedarf gegeben.

Klima

Der Flecken Bardowick ist im Ubergang von kontinental zu maritim beeinflussten Bereichen
Niedersachsens gelegen. Wahrend der Januar mit durchschnittlich 1°C maritim beeinflusst
wird, werden die Sommermonate kontinental beeinflusst. Im Oktober ist wieder eine maritime
Beeinflussung vorhanden. Auch der recht hohe Anteil an Frosttagen zeigt einen kontinentalen
Einfluss des Plangebiets. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8 °C.

Die mittlere Niederschlagssumme betragt 600 mm im Jahr. Diese geringen Niederschlage sind
in der Leewirkung der Luneburger Heide begrindet.

Da die bodennahen Winde auf Grund geringer Reliefunterschiede kaum beeinflusst werden,
werden die Windverhaltnisse im Plangebiet durch die GrolRwetterlage im nordwestdeutschen
Tiefland beeinflusst. Die Winde wehen zum uUberwiegenden Teil aus westlicher Richtung.
(LANDSCHAFTSPLAN S. 3-41)
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6.2.3. Landschaftsbild

Ortshildpragendes Merkmal ist die historische Siedlungsstruktur mit einer Randbebauung ent-
lang der StraBen und den dazwischen liegenden Freiflachen (Innenk&dmpe), die sich meist
durch Grundwasserndhe auszeichnen und als Gemise-Anbauflachen fir die immer noch
zahlreich vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe genutzt werden. AuRerdem ist die lIme-
nau mit ihrer Niederung von besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Die unregelmaligen Gebaudeanordnungen sowie die Hoflagen sind von Bedeutung. Das
Landschaftsbild besitzt somit einen besonderen Schutzbedarf.

6.2.4. Biotope

Die Biotopbewertung ist auf den Bereich beschrankt, in dem mit der Planung Eingriffe neu
zulassig werden, das betrifft die Uberbaubaren Flachen im AuBenbereich der Dorfgebiete
(Flachen fir zulassige Nebenanlagen) und neu geschaffene Baugebiete sudlich des nordli-
chen Abschnittes der Huder StralRe und sudlich der Dorfstral3e.

Die Flachen fur Nebenanlagen der Dorfgebiete MDi1o, MD13, und MD17 liegen 6stlich der Wittor-
fer StraRe Nr. 14, Nr. 8 /10 sowie Nr. 2.

Die Flachen fur Nebenanlagen des Dorfgebietes MDos befinden sich ndrdlich der Huder Stra-
Re Nr. 40, der Dorfgebiete MD14 und MD1s westlich der Huder Strale 47 und 25.

Als neu geschaffene Bauplatze werden der nordliche Teilbereich des Flurstiickes 12/2 im Dorf-
gebiet MD11 und das Flurstiick 26/6 im Dorfgebiet MD1s beurteilt.

Die Bewertung dieser Flachen erfolgt auf Grundlage der Kartierung zur Bestandsaufnahme fir
den Altbereich des Flecken Bardowick vom Sommer 2003 und der Auswertung der vorliegen-
den aktuellen Luftbilder (Stand 11.2004). In Einzelfallen erfolgte eine Uberpriifung der Luftbild-
auswertung vor Ort (2006).

Jedes Biotop des Bestandes wird nach seiner Beschreibung (Angabe des Kurzels nach Kartier-
schlussel, z. B. AL) einer grundsatzlichen Bewertung hinsichtlich seiner Bedeutung fur Natur und
Landschaft unterzogen. Der Wert ergibt sich aus seiner Bedeutung fiur die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts und fir das Landschaftsbild. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die
vom NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (1996) herausgegebene ,Leitlinie zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung*.
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Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:
0 - ohne Biotopwert
1 - sehr geringer Biotopwert
2 - geringer Biotopwert
3 - mittlerer Biotopwert
4 - hoher Biotopwert
5 - sehr hoher Biotopwert

Nr. Biotope im Dorfgebiet MDos, Flache fir Nebenanlagen Wertfaktor

1 Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemisebauflache (EGG) 1

2 Landwirtschaftliches Nebengebaude (OD), versiegelte Hofflache 0

3 Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) 1

4 Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 1

5 Im Bereich der Ausgleichsflache am lImenau-Altarm: halbruderale 25
Gras- und Staudenflur z.T. mit Ablagerungen (UHM)

Tabelle 1: Ubersicht iiber die Biotope und ihre Wertigkeit des Dorfgebiete MDos, Flache fir
Nebenanlagen

Nr. 1: Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemusebauflache (EGG)

Der Uberwiegende Bereich der Flache fur Nebenanlagen des Dorfgebietes MDos (Flurstiick
6/2) wird gegenwartig als Ackerflache bzw. fir den Anbau von Gemise genutzt. Auch ein
Teilbereich der fur landschaftspflegerische Ausgleichsmalinahmen vorgesehenen Flache wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der nahrstoffreiche, wie die umliegenden Gemusebaufla-
chen intensiv bewirtschaftete Lehmacker (Auen-/ Anmoorgley) erhalt den Wert 1.

Nr. 2: Landwirtschaftliches Nebengeb&aude (OD), versiegelte Hofflache)

Der sudostliche Bereich der Flache fur zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes MDos be-
herbergt ein landwirtschaftliches Nebengebaude sowie sudlich des Gebaudes versiegelte
Hofflache. Dieser Bereich wird mit 0 bewertet.

Nr. 3: Landwirtschaftliche Lagerflache (EL)

In den 6stlichen, nérdlichen und westlichen Randbereichen des landwirtschaftlichen Neben-
gebaudes werden Offenbodenbereiche als landwirtschaftiche Lagerflache, wie zum Abstel-
len landwirtschaftlicher Gerate genutzt. Dieser Bereich wird mit 1 bewertet.

Nr. 4: Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
Der sudliche Bereich der geplanten Ausgleichsflache westlich des limenaualtarmes wird der-
zeit als neuzeitlicher Ziergarten genutzt. Der Bereich erhalt Wertstufe 1.

Nr. 5: Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM)

Die geplante Ausgleichsflache liegt nordostlich des Dorfgebietes MDos. Ein Teilbereich stellt
sich bereits aktuell als halbruderale Gras- und Staudenflur dar, der allerdings durch Ablage-
rung anthropogen uberformt ist und dadurch um eine halbe Wertstufe abgewertet wird
(Wertstufe 2,5).
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Nr. Biotope im Dorfgebiet MDao, Flache fir Nebenanlagen Wertfaktor
1 Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemisebauflache (EGG) 1
2 Landwirtschaftliches Nebengebaude (OD), versiegelte Hofflache 0
3 Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) 1
4 Neuzeitlicher Ziergarten ( PHZ) 1

Tabelle 2 : Ubersicht iiber die Biotope und ihre Wertigkeit des Dorfgebietes MD1o, Flache fiir
Nebenanlagen

Nr. 1: Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemusebauflache (EGG)

Der uberwiegende Bereich der Flache fur zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes MDio
(Teilbereich von Flurstiick 14/4) wird gegenwartig als Ackerflache bzw. fir den Anbau von
Gemiuse genutzt. Auch der Bereich fur die geplante Ausgleichsmalnahme, nordlich der Fla-
che fir zulassige Nebenanlagen, wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Der né&hrstoffreiche, wie die umliegenden Gemusebauflachen intensiv bewirtschaftete
Lehmacker (Auen-/Anmoorgley) erhalt den Wert 1.

Nr. 2: Landwirtschaftliches Nebengeb&aude (OD), versiegelte Hofflache)

Der westliche Bereich der Flache fiur zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes MD1o (Teilbe-
reich von Flurstiick 14/4) grenzt unmittelbar an die Hofflache des Grundstucks Wittorfer Stralle
Nr.14 an. Dieser Bereich ist ebenfalls versiegelte Hofflache. Im Stiden gibt es ein Nebenge-
baude. Der gesamte Bereich wird mit 0 bewertet.

Nr. 3: Landwirtschaftliche Lagerflache (EL)

Ein ca. 2 bis 3 m breiter Streifen zwischen Hofflache des Grundstiicks Wittorfer Stralfe Nr.14 und
Ostlich angrenzender Ackerflache wird als landwirtschaftliche Lagerflache genutzt. Es handelt
sich um einen ruderalisierten Offenbodenbereich, der die Wertstufe 1 erhalt.

Nr. 4: Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Der sudostliche Bereich der Flache fur zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes MDio (Flur-
stiick 14/4) wird als Ziergarten genutzt. Es handelt sich um eine neuzeitliche Anlage, die den
Wertfaktor 1 erhalt.

Biotope im Dorfgebiet MD11. Bauplatz (Flurstick 12/2)

Die Flache fur einen neuen Bauplatz im bisherigen AuRenbereich (Flurstiick 12/2) wird ge-
genwartig ackerbaulich genutzt, vorwiegend fir den Anbau von Gemuse. Der nahrstoffrei-
che, wie die umliegenden Gemisebauflachen intensiv bewirtschaftete Lehmacker (AL)/
Gemusebauflache (EGG) (Auen-/Anmoorgley) erhalt den Wert 1.

Nr. Biotope im Dorfgebiet MDas, Flache fir Nebenanlagen Wertfaktor
1 Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemisebauflache (EGG) 1
2 Landwirtschaftliches Nebengebaude (OD), versiegelte Hofflache 0
3 Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) 1
4 Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)/ Scherrasen (GR) 1

Tabelle 3 : Ubersicht Giber die Biotope und ihre Wertigkeit des Dorfgebietes MD:1s, Flache fiir
Nebenanlagen
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Nr. 1: Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemusebauflache (EGG)

Eine Teilflache im Nordosten sowie ein Zipfel im Sudosten der Flache fir zulassige Nebenanla-
gen des Dorfgebietes MDais (Teilbereich von Flurstiick 14/1) werden gegenwartig als Ackerfla-
che bzw. fur den Anbau von Gemise genutzt. Der nahrstoffreiche, wie die umliegenden
Gemusebauflachen intensiv bewirtschaftete Lehmacker ((Auen-/Anmoorgley) erhalt den
Wert 1.

Nr. 2: Landwirtschaftliches Nebengeb&aude (OD), versiegelte Hofflache)

Der Studwestliche Teil der Flache fiur zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes MD1s (Teilbe-
reich von Flurstiick 14/4) wird als versiegelte Hofflache des Grundstiicks Wittorfer Strale Nr.8
genutzt. AuBerdem gibt es im sudlichen Bereich des Grundstiicks Wittorfer Stralle Nr.10 ein
Nebengeb&ude. Die benannten Bereiche werden mit 0 bewertet.

Nr. 3: Landwirtschaftliche Lagerflache (EL)

Teilbereiche der Flache fir zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes MDis (Flurstiick 14/4) im
Nordwesten und im Sudosten, an die sich Ostlich Ackerflachen anschliellen, werden als land-
wirtschaftiche Lagerflachen und zum Abstellen landwirtschaftlicher Gerate und Fahrzeuge
genutzt. Diese Bereiche erhalten Wertstufe 1.

Nr. 4: Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)/ Scherrasen (GR)

Ein Teilbereich der Flache fur zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes MDis (Flurstiick 14/4)
im Sudosten des Grundstticks Wittorfer StralRe Nr. 10 wird als Ziergarten genutzt. Ein anderer als
Ziergarten genutzter Bereich, in dem Uberwiegend Scherrasen angelegt ist, gehort zum
Grundstiuck Wittorfer Str. Nr. 8 und befindet sich im Studosten der Flache fur zulassige Neben-
anlagen. Diese Bereiche erhalten den Wertfaktor 1.

Biotope im Dorfgebiet MDi4, Flache flir Nebenanlagen

Der gesamte Bereich der Flache fur zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes MDu14 (Flurstiick
16/4) wird gegenwértig ackerbaulich genutzt, vorwiegend fiur den Anbau von Gemuse. Der
nahrstoffreiche, wie die umliegenden Gemisebauflachen intensiv bewirtschaftete Lehm-
acker (AL)/ Gemisebauflache (EGG) (Auen-/Anmoorgley) erhalt den Wert 1.

Nr. Biotope im Dorfgebiet MD1s, Bauplatze (Flurstiick 26/6) im bisherigen | Wertfaktor
AulRenbereich

1 Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemisebauflache (EGG) 1

2 Ziergebusch (BZN) 2

Tabelle 4 : Ubersicht Uiber die Biotope und ihre Wertigkeit des Dorfgebietes MD1s, Bauplatz
(Flurstiick 26/6)

Nr. 1: Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemusebauflache (EGG)

Der Uberwiegende Teil des zum Flurstiick 26/6 gehorenden Bereiches des Dorfgebietes MD1e
wird gegenwartig als Ackerflache bzw. fir den Anbau von Gemuse genutzt. Der nahrstoff-
reiche, wie die umliegenden Gemusebauflachen intensiv bewirtschaftete Lehmacker (Auen-
/Anmoorgley) erhalt den Wert 1.

Nr. 2: Ziergebusch aus Uberwiegend nicht heimischen Arten (BZN)
Unmittelbar entlang der Dorfstrale wurde auf dem Flurstick 26/6 eine Reihe aus Uberwie-
gend nicht einheimischen Zierstrauchern angepflanzt. Diese Pflanzung erhalt Wertstufe 2.
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Nr. Biotope im Dorfgebiet MD17, Flache fur Nebenanlagen Wertfaktor
1 Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemisebauflache (EGG) 1
2 Landwirtschaftliches Nebengebaude (OD), versiegelte Hofflache 0

Tabelle 5 : Ubersicht tiber die Biotope und ihre Wertigkeit des Dorfgebietes MD:17, Flache fiir
Nebenanlagen

Nr. 1: Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemusebauflache (EGG)

Der Uberwiegende noérdliche Teil der Flache fiur zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes
MD:7 (Teilbereich von Flurstiick 26/5) wird gegenwartig als Ackerflache bzw. fir den Anbau
von Gemuse genutzt. Der nahrstoffreiche, wie die umliegenden Gemusebauflachen intensiv
bewirtschaftete Lehmacker ((Auen-/ Anmoorgley) erhalt den Wert 1.

Nr. 2: Landwirtschaftliches Nebengeb&ude (OD), versiegelte Hofflache)

Der Uberwiegende noérdliche Teil der Flache fiur zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes
wird von einer landwirtschaftlichen Halle eingenommen. Der Bereich westlich der Halle stellt
eine Erweiterung der versiegelten Hofflache des Grundstucks Wittorfer Str. Nr. 2 dar. Dieser
gesamte Bereich erhalt Wertstufe 1.

Biotope im Dorfgebiet MDs, Bauplatz (Flurstiick 30/9)
Die Flache fur einen neuen Bauplatz im bisherigen Auenbereich (Flurstiick 30/9) wird ge-
genwartig als Scherrasen genutzt. Er erhalt den Wert 1.

Nr. Biotope im Dorfgebiet MDag, Flache fir Nebenanlagen Wertfaktor
1 Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemisebauflache (EGG) 1
3 Landwirtschaftliche Lagerflache (EL)/ unversiegelte Zufahrt (DO) 1
4 Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)/ Scherrasen (GR) 1
5 Versiegelte Hofflache (TF) 0

Tabelle 6 : Ubersicht tiber die Biotope und ihre Wertigkeit des Dorfgebietes MDas, Flache fiir
Nebenanlagen

Der nordliche Bereich der Flache fir zulassige Nebenanlagen des Dorfgebietes MDio, der zu
Flurstick 35/8 gehort, wird hier nicht betrachtet, da dieser Bereich bereits nach 8§ 35 BauGB
bebaut wurde.

Nr. 1: Basenarmer Lehmacker (AL)/ Gemusebauflache (EGG)

Der uberwiegende westliche Bereich der Flache fur zulassige Nebenanlagen des Dorfgebie-
tes MDa1o (Teilbereich von Flurstiick 35/7) wird gegenwartig als Ackerflache bzw. fur den An-
bau von Gemiuise genutzt. Der nahrstoffreiche, wie die umliegenden Gemusebauflachen
intensiv bewirtschaftete Lehmacker ((Auen-/ Anmoorgley) erhalt den Wert 1.

Nr. 3: Landwirtschaftliche Lagerflache (EL)/unversiegelte Ackerzufahrt (DO)

Der nordostliche Bereich der hier betrachteten Fache fir zulassige Nebenanlagen des Dorf-
gebietes MD1o wird als Zufahrt zu der westlich gelegenen Ackerflache genutzt. Es handelt sich
um einen unbefestigten Offenbodenbereich (OD). An den Randern wird dieser auch als
landwirtschaftliche Lagerflache genutzt. Er erhalt die Wertstufe 1.

Nr. 4: Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)/ Scherrasen (GR)
Ein ca. 4,0 m breiter Streifen entlang der sudlichen und der stidostlichen Grenze der Flache
fur zulassige Nebenanlagen sowie ein Bereich sudlich der unter Nr. 3 beschriebenen Ackerzu-
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fahrt gehdren zu den jeweils angrenzenden Ziergartennutzungen des Grundstiicks Huder
Stralle Nr.25. Der sudliche Streifen stellt dabei offensichtlich einen Pufferstreifen zwischen der
landwirtschaftlichen Nutzung und dem Hausgartenbereich Huder Str. Nr. 23 dar. Die Bereiche
werden mit Wertstufe 1 bewertet.

Nr. 5: versiegelte Hofflache (TF)

Ein Teilbereich im Anschluss an ein Nebengebaude des Grundsticks Huder Strale Nr.25 im
Nordosten der betrachteten Flache fur zulassige Nebenanlagen stellt sich als versiegelte Hof-
flache dar.

6.3. Eingriffe, Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maflinahmen nach BNatSchG

Im folgenden sollen die im Zuge der vorliegenden Planung zu erwartenden Eingriffe aufge-
schlusselt, nach den Schutzgutern beschrieben sowie notwendige Malnhahmen zur Vermei-
dung und zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe dargestellt werden. Es werden all-
gemeine Grundsatze zur Gestaltung formuliert. Ziel ist es, den Belangen von Natur und Land-
schaft und dem besonderen Schutzbedarf der Faktoren des Naturhaushaltes ausreichend
Rechnung zu tragen. Rechtliche Voraussetzungen sind das BauGB und das BNatSchG.

Gem. § la Abs. 3 letzter Satz BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren. Bei dem vorliegenden Bebauungs-
plan handelt es sich berwiegend um eine Bestandsuberplanung in der eine Bebauung gem.
§ 34 BauGB zulassig gewesen ist. Die getroffenen Festsetzungen ermoglichen nun z. T. nur ge-
ringere Ausnutzungen und sichern den wertvollen Gehodlzbestand, was einer grundsatzlichen
Eingriffsvermeidung entspricht. Die méglichen Eingriffe gehen nicht Uber die bisher zul&ssigen
Eingriffe hinaus.

Lediglich die Dorfgebiete MDos, MD1o, MD11, MD13, MD14, MD1s, MD17, MD1s und MD19 regeln
neu zulassige Eingriffe in einem heutigen Aullenbereich. Fur die ansassigen landwirtschaftli-
chen Betriebe werden in den genannten Gebieten Mdglichkeiten der Erweiterung und Ent-
wicklung geboten. Dazu werden Flachen fir zulassige Nebenanlagen festgesetzt.

Mit der im Weiteren folgenden Betrachtung von Eingriffen, Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmafRnahmen sowie in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung werden nur diese Flachen
behandelt.

Mit Hilfe einer Bilanzierung anhand der Eingriffe in die Biotoptypen (siehe Kapitel 6.3.4. Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung), die die Bemessungsgrundlage fir die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs ist, werden die Eingriffe in Natur und Landschaft beurteilt und bewertet. Der
Kompensationsflachenbedarf des geplanten Vorhabens ist somit eine rechnerische GroRe.
Auswirkungen auf die abiotischen Standortfaktoren werden ebenfalls berticksichtigt. Das Ein-
beziehen dieser Faktoren verlauft auf verbal-argumentativer Ebene (Ermittiung des besonde-
ren Schutzbedarfes). Wenn Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen nicht ausreichend
sind, wird ein erforderlicher Kompensationsflachenaufschlag ermittelt.

6.3.1 Eingriffe

Dorfgebiet MDos

Eingriffsbeschreibung
Im Dorfgebiet MDo7 sollen dem landwirtschaftlichen Betrieb Huder Strale Nr.40 Entwicklungs-
moglichkeiten eingerdumt werden. In Teilbereichen des Flurstlicks 6/2 durfen 60% der gesam-
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ten Grundflache mit Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Stell-
platzen, Garagen und Carports bebaut werden. Dazu gehéren auch landwirtschaftlichen
Betrieben angehérende Wohnungen und Wohngebéaude.

Die Gesamtflache des Dorfgebietes MDo7 betragt 9.011mz2. Im Bereich des Grundstticks Huder
StralRe Nr.40 gibt es bereits ca. 3.570m?2 Bestandsbebauung bzw. -versiegelung.

Demnach durfen zusatzlich ca. 1.830 m2 Uberbaut bzw. versiegelt werden. Da der Innenbe-
reich mit der Bestandsbebauung bereits Uberwiegend belegt ist und im derzeitigen Aulenbe-
reich bereits ca. 1.000 m? versiegelt bzw. Uberbaut sind, wird davon ausgegangen, dass die
zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung den derzeitigen noch nicht tiberbauten AuRenbe-
reich (Flache fur Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe) betrifft.
D.h. es kbnnen maximal 1.830m2 Ackerflache oder landwirtschaftliche Lagerflache versiegelt
bzw. Giberbaut werden.

Eingriffe in die Biotope

Durch den Bau zulassiger Nebenanlagen wird auf einer Grundflache von insgesamt ca.
1.830m?2 auf aktuell ackerbaulich genutzter Flache der Boden als Pflanzenstandort vernichtet.
Es wird davon ausgegangen, dass von den Baumalinahmen landwirtschaftliche Flache be-
troffen sein wird und die landwirtschaftliche Lagerflache in der aktuellen GréRenordnung er-
halten bleibt.

Wertvolle Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Zwar wird der Boden im Bereich der Stellplatze
nur teilversiegelt. Da diese GroRe im Rahmen der Planung nicht quantifizierbar ist, wird eine
Entwertung auf 1.830m2 um eine Wertstufe angesetzt.

Eingriffe in die abiotischen Faktoren

Boden

Es handelt sich um einen Bereich von Auen- bzw. Anmoorgley unter Ackernutzung der auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keinen besonderen Schutzbedarf aufweist.
Durch die zulassigen baulichen Anlagen auf ca. 1.830m2 wird der Boden dauerhaft versiegelt.
Im Bereich der Stellplatze (wassergebundene Bauweise) erfolgt nur eine Teilversiegelung.

Wasser

Ein besonderer Schutzbedarf liegt im Planbereich MDgs fir das Grundwasser vor. In diesem
Bereich ist der Grundwasserflurabstand gering. Das Grundwasser steht zeitweilig an. Durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Das Grundwasser wird potentiell von Verunreinigungen gefahrdet.

Klima

Durch die Nachverdichtung wird sich das Kleinklima in einem gewissen MaRe verandern. Die
verbleibenden Freiflachen des Innenkamps tragen weiterhin zur Kalt- und Frischluftzufuhr des
Ortes bei. Die klimatisch besonders bedeutsamen Ackerflachen im Anschluss an das Uber-
schwemmungsgebiet im Nordosten des Plangebietes werden jedoch von Bebauung und
Versiegelung frei gehalten.

Eingriffe in das Landschaftsbild

Durch den Bau von Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Stell-
platzen, Garagen und Carports entsteht weitere Bebauung im Bereich des aktuell freien In-
nenkampes. Von den neu errichteten landwirtschaftichen Gebauden geht eine potentielle
Beeintrachtigung des Ortsbildes aus, das von alten Hofstellen gepragt wird.
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Dorfgebiet MD1o

Eingriffsbeschreibung

Im Dorfgebiet MD1o sollen dem landwirtschaftichen Betrieb Wittorfer Stralle Nr.14 Entwick-
lungsmoglichkeiten eingerdumt werden. Dazu dirfen 60% der gesamten Grundflache mit
Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Stellplatzen, Garagen und
Carports bebaut werden. Dazu gehdren auch landwirtschaftlichen Betrieben angehérende
Wohnungen und Wohngebaude.

Die Gesamtflache des Dorfgebietes MD1o betragt 2.970mz2. Im Bereich des Grundstiicks Wittor-
fer StralRe Nr.14 gibt es bereits ca. 1.630m? Bestandsbebauung bzw. -versiegelung.

Demnach dirfen zusatzlich nur noch ca. 150mz2 tUiberbaut bzw. versiegelt werden. Fur geplan-
te Bebauungen ist also Uberwiegend die bereits versiegelte Innenbereichsflache zu nutzen
bzw. zu entsiegeln. Im derzeitigen AuBenbereich kann also nur noch maximal 150m?2 Acker-
flache zusatzlich versiegelt bzw. Uberbaut werden.

Eingriffe in die Biotope

Durch den Bau von Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe bzw.
die Flachenversiegelung mit Stellplatzen wird auf einer Grundflache von insgesamt ca. 150m?
auf aktuell ackerbaulich genutzter Flache vernichtet. Es wird davon ausgegangen, dass von
den BaumafRnahmen landwirtschaftliche Flache betroffen sein wird und landwirtschaftliche
Lagerflache in der aktuellen Grolie erhalten bleibt.

Wertvolle Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Durch die geplanten Malkhahmen wird der
Ackerstandort um eine Wertstufe entwertet.

Eingriffe in die abiotischen Faktoren

Boden

Es handelt sich um einen Bereich von Auen- bzw. Anmoorgley unter Ackernutzung der auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keinen besonderen Schutzbedarf aufweist.
Durch die zulassigen baulichen Anlagen auf ca. 150m2 wird der Boden dauerhaft versiegelt.
Im Bereich der Stellplatze (wassergebundene Bauweise) erfolgt nur eine Teilversiegelung.

Wasser

Ein besonderer Schutzbedarf liegt im Planbereich MD1o fur das Grundwasser vor. In diesem
Bereich ist der Grundwasserflurabstand gering. Das Grundwasser steht zeitweilig an. Durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Das Grundwasser wird potentiell durch Verunreinigungen gefahrdet.

Klima

Durch die geringfigige Nachverdichtung wird sich das Kleinklima nicht erheblich verandern.
Die verbleibenden Freiflachen werden weiterhin zur Kalt- und Frischluftzufuhr des Ortes bei-
tragen.

Eingriffe in das Landschaftsbild

Durch den Bau von Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Stell-
platzen, Garagen und Carports entsteht eine Bebauung im Bereich des aktuell freien Innen-
kampes. Von den neu errichteten landwirtschaftichen Gebauden geht eine potentielle Be-
eintrachtigung des Ortsbildes aus, das von alten Hofstellen gepragt wird.
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Dorfgebiet MD11

Eingriffsbeschreibung

Im Dorfgebiet MDa1 ist die Einrichtung eines Bauplatzes im bisherigen Aulienbereich mdglich.
In diesem nordlichen Teilbereich des Flurstiicks 12/2 dirfen 45% der gesamten Grundflache
mit einem Hauptgebaude sowie Nebenanlagen (Stellplatzen, Garagen und Carports) bebaut
werden.

Die Gesamtflache des Dorfgebietes MD11 betragt 900 mz,
Demnach durfen 405 m?2 Uberbaut bzw. versiegelt werden. D.h. es kbnnen maximal 405 m?
Ackerflache versiegelt bzw. Uberbaut werden. Es wird davon ausgegangen, dass auf der
Ubrigen Flache ein neuzeitlicher Ziergarten angelegt wird.

Eingriffe in die Biotope

Durch die Bebauung bzw. Versiegelung einer Grundflache von insgesamt ca. 405 m?2 wird auf
aktuell ackerbaulich genutzter Flache der Boden als Pflanzenstandort vernichtet. Wertvolle
Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Zwar wird der Boden im Bereich der Stellplatze nur teil-
versiegelt. Da diese GroRe im Rahmen der Planung nicht quantifizierbar ist, wird eine Entwer-
tung auf 405 m2 um eine Wertstufe angesetzt.

Eingriffe in die abiotischen Faktoren

Boden

Es handelt sich um einen Bereich von Auen- bzw. Anmoorgley unter Ackernutzung der auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keinen besonderen Schutzbedarf aufweist.
Durch die zulassigen baulichen Anlagen auf ca. 405 m2 wird der Boden dauerhaft versiegelt.
Im Bereich der Stellplatze (wassergebundene Bauweise) erfolgt nur eine Teilversiegelung.

Wasser

Ein besonderer Schutzbedarf liegt im Planbereich MDa1 fur das Grundwasser vor. In diesem
Bereich ist der Grundwasserflurabstand gering. Das Grundwasser steht zeitweilig an. Durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Das Grundwasser wird potentiell von Verunreinigungen gefahrdet.

Klima

Durch die Nachverdichtung wird sich das Kleinklima in einem gewissen MaRe verandern. Die
verbleibenden Freiflachen des Innenkamps tragen weiterhin zur Kalt- und Frischluftzufuhr des
Ortes bei.

Eingriffe in das Landschaftsbild

Durch den Bau eines Hauptgebaudes mit Nebenanlagen entsteht weitere Bebauung im Be-
reich des aktuell freien Innenkampes. Von den neu errichteten Gebauden geht eine poten-
tielle Beeintrachtigung des Ortsbildes aus, das von alten Hofstellen gepragt wird.

Dorfgebiet MD13

Eingriffsbeschreibung

Im Dorfgebiet MDis sollen den landwirtschaftichen Betrieben Wittorfer Strale Nr.8 und 10
Entwicklungsmoglichkeiten eingerdumt werden. Dazu durfen 60% der gesamten Grundflache
mit Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Stellplatzen, Garagen
und Carports bebaut werden. Dazu gehéren auch landwirtschaftlichen Betrieben angeh6-
rende Wohnungen und Wohngebaude.

Die Gesamtflache des Dorfgebietes MD13 betragt 4.380mz2. Dabei entfallen 2.547m2 auf das
Grundstuck Wittorfer Strafle Nr.8 und 1.833m2 auf das Grundstiick Nr.10.
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m Bereich des Grundstiicks Wittorfer Strale Nr.8 gibt es bereits ca. 1.700m?2 Bestandsbebau-
ung bzw. -versiegelung. Diese liegt bereits Uber dem zulassigen Wert von 1.530 m2. Die Inan-
spruchnahme von zusatzlicher Flache ist hier nicht moglich. Fur eine weitere Bebauung sind
Bestandsflachen zu entsiegeln.

Im Bereich des Grundsticks Wittorfer Strae Nr.10 gibt es bereits ca. 780m2 Bestandsbebau-
ung bzw. -versiegelung. Demnach durfen zusatzlich noch ca. 320m2 Uberbaut bzw. versiegelt
werden. Im derzeitigen Au3enbereich kann also noch maximal 320m2 Ackerflache versiegelt
bzw. Uberbaut werden.

Eingriffe in die Biotope

Durch den Bau von Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe bzw.
die Flachenversiegelung mit Stellplatzen wird auf einer Grundflache von insgesamt ca. 320m?
auf aktuell ackerbaulich genutzter Flache vernichtet. Es wird davon ausgegangen, dass von
den BaumafRnahmen landwirtschaftliche Flache betroffen sein wird und landwirtschaftliche
Lagerflache in der aktuellen Grolie erhalten bleibt.

Wertvolle Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Durch die geplanten Malkhahmen wird der
Ackerstandort um eine Wertstufe entwertet.

Eingriffe in die abiotischen Faktoren

Boden

Es handelt sich um einen Bereich von Auen- bzw. Anmoorgley unter Ackernutzung der auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keinen besonderen Schutzbedarf aufweist.
Durch die zulassigen baulichen Anlagen auf ca. 320m? wird der Boden dauerhaft versiegelt.
Im Bereich der Stellplatze (wassergebundene Bauweise) erfolgt nur eine Teilversiegelung.

Wasser

Ein besonderer Schutzbedarf liegt im Planbereich MDi3 fur das Grundwasser vor. In diesem
Bereich ist der Grundwasserflurabstand gering. Das Grundwasser steht zeitweilig an. Durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Das Grundwasser wird potentiell von Verunreinigungen gefahrdet.

Klima

Durch die geringfigige Nachverdichtung wird sich das Kleinklima nicht erheblich verandern.
Die verbleibenden Freiflachen werden weiterhin zur Kalt- und Frischluftzufuhr des Ortes bei-
tragen.

Eingriffe in das Landschaftsbild

Durch den Bau von Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Stell-
platzen, Garagen und Carports entsteht eine Bebauung im Bereich des aktuell freien Innen-
kampes. Von den neu errichteten landwirtschaftichen Gebauden geht eine potentielle Be-
eintrachtigung des Ortsbildes aus, das von alten Hofstellen gepragt wird.

Dorfgebiet MD14

Eingriffsbeschreibung

Im Dorfgebiet MD14 sollen dem landwirtschaftlichen Betrieb Huder Strale Nr.47 Entwicklungs-
moglichkeiten eingeraumt werden. In Teilbereichen des Flurstiicks 16/4 durfen 60% der ge-
samten Grundflache mit Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe,
Stellplatzen, Garagen und Carports bebaut werden. Dazu gehéren auch landwirtschaftlichen
Betrieben angehérende Wohnungen und Wohngebé&aude.

Die Gesamtflache des Dorfgebietes MD14 betragt 3.780m2. Im Bereich des Grundstticks Huder
StralRe Nr.47 gibt es bereits ca. 1.355m? Bestandsbebauung bzw. -versiegelung.
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Demnach dirfen zusatzlich ca. 913m?2 Uberbaut bzw. versiegelt werden. Da der Innenbereich
mit der Bestandsbebauung bereits Uberwiegend belegt ist, wird davon ausgegangen, dass
die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung den derzeitigen noch nicht tiberbauten Au-
Renbereich (Flache fur Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe)
betrifft. D.h. es kbnnen maximal 913m2 Ackerflache oder landwirtschaftliche Lagerflache ver-
siegelt bzw. Uberbaut werden wodurch die Ackerflache bis auf einen kleinen rechnerischen
Rest vollstandig belegt wird.

Eingriffe in die Biotope

Durch den Bau zulassiger Nebenanlagen wird auf einer Grundflache von insgesamt ca.
913m?2 auf aktuell ackerbaulich genutzter Flache der Boden als Pflanzenstandort vernichtet.
Wertvolle Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Zwar wird der Boden im Bereich der Stellplatze
nur teilversiegelt. Da diese GroRe im Rahmen der Planung nicht quantifizierbar ist, wird eine
Entwertung der Ackerflache auf 913m2 um eine Wertstufe angesetzt.

Eingriffe in die abiotischen Faktoren

Boden

Es handelt sich um einen Bereich von Auen- bzw. Anmoorgley unter Ackernutzung der auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keinen besonderen Schutzbedarf aufweist.
Durch die zulassigen baulichen Anlagen auf ca. 913m? wird der Boden dauerhaft versiegelt.
Im Bereich der Stellplatze (wassergebundene Bauweise) erfolgt nur eine Teilversiegelung.

Wasser

Ein besonderer Schutzbedarf liegt im Planbereich MDu4 fUr das Grundwasser vor. In diesem
Bereich ist der Grundwasserflurabstand gering. Das Grundwasser steht zeitweilig an. Durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Das Grundwasser wird potentiell von Verunreinigungen gefahrdet.

Klima

Durch die Nachverdichtung wird sich das Kleinklima in einem gewissen MaRe verandern. Die
im Innenkampsbereich verbleibenden Freiflachen tragen weiterhin zur Kalt- und Frischluftzu-
fuhr des Ortes bei.

Eingriffe in das Landschaftsbild

Durch den Bau von Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Stell-
platzen, Garagen und Carports entsteht weitere Bebauung im Bereich des aktuell freien In-
nenkampes. Von den neu errichteten landwirtschaftichen Gebauden geht eine potentielle
Beeintrachtigung des Ortsbildes aus, das von alten Hofstellen gepragt wird.

Dorfgebiet MDis

Eingriffsbeschreibung

Im Dorfgebiet MDss ist die Einrichtung von zwei Bauplatzen im bisherigen Aulenbereich még-
lich. In diesem Teilbereich des Flurstiicks 12/2 dirfen 45% der gesamten Grundflache mit
Hauptgebauden sowie Nebenanlagen (Stellplatzen, Garagen und Carports) bebaut werden.

Die Gesamtflache des Dorfgebietes MD1s betragt 1.200 mz,

Demnach durfen 540 m?2 tberbaut bzw. versiegelt werden. D.h. es kbnnen maximal 540 m?
Ackerflache versiegelt bzw. Uberbaut werden. Es wird davon ausgegangen, dass auf der
Ubrigen Flache neuzeitliche Ziergarten angelegt werden.

Die Zierhecke befindet sich auRerhalb des bebaubaren Bereiches an der Grundstlicksgrenze.
Sie wird als nicht betroffen angesehen, da sie voraussichtlich in den neu entstehenden Zier-
garten einbezogen wird.
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Eingriffe in die Biotope

Durch die Bebauung bzw. Versiegelung einer Grundflache von insgesamt ca. 540 m? wird
auf aktuell ackerbaulich genutzter Flache der Boden als Pflanzenstandort vernichtet. Wertvol-
le Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Zwar wird der Boden im Bereich der Stellplatze nur
teilversiegelt. Da diese Grolie im Rahmen der Planung nicht quantifizierbar ist, wird eine Ent-
wertung auf 540 m2 um eine Wertstufe angesetzt.

Eingriffe in die abiotischen Faktoren

Boden

Es handelt sich um einen Bereich von Auen- bzw. Anmoorgley unter Ackernutzung der auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keinen besonderen Schutzbedarf aufweist.
Durch die zulassigen baulichen Anlagen auf ca. 540 m2 wird der Boden dauerhaft versiegelt.
Im Bereich der Stellplatze (wassergebundene Bauweise) erfolgt nur eine Teilversiegelung.

Wasser

Ein besonderer Schutzbedarf liegt im Planbereich MDis fur das Grundwasser vor. In diesem
Bereich ist der Grundwasserflurabstand gering. Das Grundwasser steht zeitweilig an. Durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Das Grundwasser wird potentiell von Verunreinigungen gefahrdet.

Klima

Durch die Nachverdichtung wird sich das Kleinklima in einem gewissen MaRe verandern. Die
verbleibenden Freiflachen des Innenkamps tragen weiterhin zur Kalt- und Frischluftzufuhr des
Ortes bei.

Eingriffe in das Landschaftsbild

Durch den Bau von Wohngebauden mit Nebenanlagen entsteht weitere Bebauung im Be-
reich des aktuell freien Innenkampes. Von den neu errichteten Gebauden geht eine poten-
tielle Beeintrachtigung des Ortsbildes aus, das von alten Hofstellen gepragt wird.

Dorfgebiet MD17

Eingriffsbeschreibung

Im Dorfgebiet MDi7 sollen dem landwirtschaftichen Betrieb Wittorfer Strale Nr.2/2a Entwick-
lungsmoglichkeiten eingerdumt werden. Dazu dirfen 60% der gesamten Grundflache mit
Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Stellplatzen, Garagen und
Carports bebaut werden. Dazu gehdren auch landwirtschaftlichen Betrieben angehérende
Wohnungen und Wohngebaude.

Die Gesamtflache des Dorfgebietes MDis betragt 7.150mz2. Im Bereich des Grundstiicks Wittor-
fer StraBe Nr.2/2a gibt es bereits ca. 2.990m?2 Bestandsbebauung bzw. -versiegelung.

Demnach dirfen zusatzlich nur noch ca. 1.300m2 Uberbaut bzw. versiegelt werden. Mit der
geplanten Bebauung wirde die gesamte im derzeitigen AuRenbereich noch zur Verfliigung
stehende Ackerflache belegt werden. Es bleibt lediglich ein kleiner rechnerischer Rest Ubrig
(vgl. Kap. 6.3.4, Tab. 19)

Eingriffe in die Biotope

Durch den Bau von Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe bzw.
die Flachenversiegelung mit Stellplatzen wird auf einer Grundflache von insgesamt ca.
1.300m? auf aktuell ackerbaulich genutzter Flache vernichtet. Wertvolle Biotopstrukturen sind
nicht betroffen. Durch die geplanten MalRhahmen wird der Ackerstandort um eine Wertstufe
entwertet.
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Eingriffe in die abiotischen Faktoren

Boden

Es handelt sich um einen Bereich von Auen- bzw. Anmoorgley unter Ackernutzung der auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keinen besonderen Schutzbedarf aufweist.
Durch die zulassigen baulichen Anlagen auf ca. 1.300m2 wird der Boden dauerhaft versiegelt.
Im Bereich der Stellplatze (wassergebundene Bauweise) erfolgt nur eine Teilversiegelung.

Wasser

Ein besonderer Schutzbedarf liegt im Planbereich MDz7 fur das Grundwasser vor. In diesem
Bereich ist der Grundwasserflurabstand gering. Das Grundwasser steht zeitweilig an. Durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Das Grundwasser wird potentiell von Verunreinigungen gefahrdet.

Klima

Durch die Nachverdichtung wird sich das Kleinklima in einem gewissen MaRe verandern. Die
im Innenkampsbereich verbleibenden Freiflachen tragen weiterhin zur Kalt- und Frischluftzu-
fuhr des Ortes bei.

Eingriffe in das Landschaftsbild

Durch den Bau von Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Stell-
platzen, Garagen und Carports entsteht eine Bebauung im Bereich des aktuell freien Innen-
kampes. Von den neu errichteten landwirtschaftichen Gebauden geht eine potentielle Be-
eintrachtigung des Ortsbildes aus, das von alten Hofstellen gepragt wird.

Dorfgebiet MDis

Eingriffsbeschreibung

Im Dorfgebiet MDass ist die Einrichtung eines Bauplatzes im bisherigen AuRenbereich moglich.
In diesem Teilbereich des Flurstiicks 30/9 durfen 45% der gesamten Grundflache mit einem
Hauptgebaude sowie Nebenanlagen (Stellplatzen, Garagen und Carports) bebaut werden.

Die Gesamtflache des Dorfgebietes MDi1s betragt 815 mz,
Demnach durfen 366 m? tberbaut bzw. versiegelt werden. D.h. es kbnnen maximal 366 m?
Ackerflache versiegelt bzw. Uberbaut werden. Es wird davon ausgegangen, dass auf der
Ubrigen Flache ein neuzeitlicher Ziergarten angelegt wird.

Eingriffe in die Biotope

Durch die Bebauung bzw. Versiegelung einer Grundflache von insgesamt ca. 366 m2 wird auf
aktuell als Scherrasen genutzter Flache der Boden als Pflanzenstandort vernichtet. Wertvolle
Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Zwar wird der Boden im Bereich der Stellplatze nur teil-
versiegelt. Da diese GroRe im Rahmen der Planung nicht quantifizierbar ist, wird eine Entwer-
tung auf 366 m2 um eine Wertstufe angesetzt.

Eingriffe in die abiotischen Faktoren

Boden

Es handelt sich um einen Bereich von Auen- bzw. Anmoorgley unter Ackernutzung der auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keinen besonderen Schutzbedarf aufweist.
Durch die zulassigen baulichen Anlagen auf ca. 366 m2 wird der Boden dauerhaft versiegelt.
Im Bereich der Stellplatze (wassergebundene Bauweise) erfolgt nur eine Teilversiegelung.

Wasser

Ein besonderer Schutzbedarf liegt im Planbereich MDis fur das Grundwasser vor. In diesem
Bereich ist der Grundwasserflurabstand gering. Das Grundwasser steht zeitweilig an. Durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Das Grundwasser wird potentiell von Verunreinigungen gefahrdet.
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Klima

Durch die Nachverdichtung wird sich das Kleinklima in einem gewissen MaRe verandern. Die
verbleibenden Freiflachen des Innenkamps tragen weiterhin zur Kalt- und Frischluftzufuhr des
Ortes bei.

Eingriffe in das Landschaftsbild

Durch den Bau eines Hauptgebaudes mit Nebenanlagen entsteht weitere Bebauung im Be-
reich des aktuell freien Innenkampes. Von den neu errichteten Gebauden geht eine poten-
tielle Beeintrachtigung des Ortsbildes aus, das von alten Hofstellen gepragt wird.

Dorfgebiet MD1o

Eingriffsbeschreibung

Im Dorfgebiet MD1s sollen dem landwirtschaftlichen Betrieb Huder Strale Nr.25 Entwicklungs-
moglichkeiten eingeraumt werden. Im ndrdlichen Bereich der Flache fur zulassige Nebenan-
lagen wurde bereits nach 8§35 Abs.1 BauGB ein neues, dem landwirtschaftlichen Betrieb Hu-
der Stralle Nr.25 zugehoériges Wohngebaude errichtet.

Auf dem hier betrachteten sudlich verbleibenden Teilbereich von Flurstiick 35/7 durfen 60%
der gesamten Grundflache mit Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Be-
triebe, Stellplatzen, Garagen und Carports bebaut werden. Dazu gehéren auch landwirt-
schaftlichen Betrieben angehérende Wohnungen und Wohngebéude.

Die Gesamtflache des Dorfgebietes MDi1s betragt 3.600m2. Im Bereich des Grundstticks Huder
StralRe Nr.25 gibt es bereits ca. 1.450m?2 Bestandsbebauung bzw. -versiegelung.

Demnach durfen zusatzlich ca. 710m? Uberbaut bzw. versiegelt werden. Da der Innenbereich
mit der Bestandsbebauung bereits Uberwiegend belegt ist, wird davon ausgegangen, dass
die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung ausschlieRlich die Flache fir Nebenanlagen
von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe betrifft. D.h. es kbnnen maximal 710m2
Ackerflache oder landwirtschaftliche Lagerflache versiegelt bzw. Gberbaut werden.

Eingriffe in die Biotope

Durch den Bau zulassiger Nebenanlagen wird auf einer Grundflache von insgesamt ca.
710m?2 auf aktuell ackerbaulich genutzter Fache der Boden als Pflanzenstandort vernichtet. Es
wird davon ausgegangen, dass von den Baumalinahmen landwirtschaftliche Flache betrof-
fen sein wird und die landwirtschaftliche Lagerflache in der aktuellen GréRenordnung erhal-
ten bleibt.

Wertvolle Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Zwar wird der Boden im Bereich der Stellplatze
nur teilversiegelt. Da diese GroRe im Rahmen der Planung nicht quantifizierbar ist, wird eine
Entwertung auf 71.0m2 um eine Wertstufe angesetzt.

Eingriffe in die abiotischen Faktoren

Boden

Es handelt sich um einen Bereich von Auen- bzw. Anmoorgley unter Ackernutzung der auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keinen besonderen Schutzbedarf aufweist.
Durch die zulassigen baulichen Anlagen auf ca. 710m? wird der Boden dauerhaft versiegelt.
Im Bereich der Stellplatze (wassergebundene Bauweise) erfolgt nur eine Teilversiegelung.

Wasser

Ein besonderer Schutzbedarf liegt im Planbereich MD1o flUr das Grundwasser vor. In diesem
Bereich ist der Grundwasserflurabstand gering. Das Grundwasser steht zeitweilig an. Durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Das Grundwasser wird potentiell von Verunreinigungen gefahrdet.

UFe Kremer STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG ,N




Begriindung des Bebauungsplans Nr. 35b ,,Altbereich Mitte -2. Abschnitt, Wittorfer Strale* 31
mit OBV und Erhaltungssatzung

Klima

Durch die Nachverdichtung wird sich das Kleinklima in einem gewissen MaRe verandern. Die
verbleibenden Freiflachen des Innenkamps tragen weiterhin zur Kalt- und Frischluftzufuhr des
Ortes bei.

Eingriffe in das Landschaftsbild

Durch den Bau von Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Stell-
platzen, Garagen und Carports entsteht weitere Bebauung im Bereich des aktuell freien In-
nenkampes. Von den neu errichteten landwirtschaftichen Gebauden geht eine potentielle
Beeintrachtigung des Ortsbildes aus, das von alten Hofstellen gepragt wird.

6.3.2. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Im Folgenden werden fur das jeweilige Schutzgut MalRhahmen dargestellt, die zur Vermei-
dung bzw. Minimierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe beitragen.

Im Dorfgebiet MDo7 wird die Uberwiegende Flache so festgesetzt, dass sich ein grofl3ztigiger
Abstand der Hauptnutzung zur Mallnahmeflache 1 und dem Altarm der lImenau ergibt. Das
hier befindliche Wohnhaus (Alte Wittorfer Stralle 12) genielit Bestandsschutz. Diese Festset-
zung dient dem Schutz und der Entwicklung der hier befindlichen und geplanten Biotope. Die
sich nach Norden anschlieBenden landwirtschaftliche Flache wird als von Bebauung freizu-
halten festgesetzt. Auch dies dient dem Schutz des Altarms der limenau und sich hier entwi-
ckelnder Strukturen.

Alle Dorfgebiete

Biotope
Die Grundflache fir die Errichtung von baulichen Anlagen wurde mit der Festsetzung der GRZ

auf 0,3 (+100 % Uberschreitung) begrenzt. Stellplatze sollen in wassergebundener Bauweise
vorgesehen werden, wodurch der Boden als Pflanzenstandort und Lebensraum nicht voll-
standig verloren geht. Durch diese Festsetzungen wird der Eingriff soweit wie méglich mini-
miert.

Im Dorfgebiet MDos wird die Uberbaubare Flache so festgesetzt, dass sich ein grof3ziigiger
Abstand der Hauptnutzungen zur MaRhahmenflache M1 und den Altarm der limenau ergibt.
Das hier befindliche Wohnhaus geniel3t Bestandsschutz. Diese Festsetzung dient dem Schutz
und der Entwicklung der hier befindlichen und geplanten Biotope.

Die sich nach Norden anschlielende landwirtschaftliche Flache wird als von Bebauung frei-
zuhalten festgesetzt. Auch dies dient dem Schutz des Altarms der lImenau und sich hier ent-
wickelnder Strukturen.

Abiotische Faktoren

Boden

Die Boden im Bereich des Niederungsbereiches der llmenau (Uberschwemmungsgebiet und
landwirtschaftlicher Flachen am Altarm) werden von Bebauung und Versiegelung frei gehal-
ten.

Zur Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden im Zuge der zulassigen Bebauung im
derzeitigen AulRenbereich mit Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Be-
triebe wird die Versiegelung moglichst gering gehalten. Mit der Verwendung versickerungs-
fahiger Materialien im Bereich von Wegen und Zufahrten wird der Eingriff in den Bodenhaus-
halt ebenfalls minimiert.
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Wasser

Die IImenauniederung wird durch die nachrichtliche Ubernahme des Uberschwemmungsge-
bietes von baulichen Anlagen freigehalten. Dariiber hinaus wird mit den Baugebieten die
Niederung im Bereich des Altarmes der Imenau bertcksichtigt. Der besondere Schutzbedarf
wird auch durch die weitgehende Freihaltung des Innenkampes und die reduzierte Uberbau-
bare Flache im Dorfgebiet MDog beriicksichtigt. Es werden Uberwiegend Bereiche als Bauge-
biete festgesetzt, die bereits bebaut sind oder gemal § 34 BauGB bebaubar waren.

In den Bereichen mit Festsetzungen zulassiger Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen landwirt-
schaftlicher Betriebe wird das Oberflachenwasser in der Regel im Bereich der Dorfgebiete
versickert. Eine Einleitung in den Regenwasserkanal ist nur in Ausnahmen mdglich. Dadurch
wird die Grundwasserneubildungsrate im Zuge der Flachenversieglung nicht erheblich beein-
trachtigt.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird auBerdem durch die Verwendung versickerungsfahi-
ger Materialien im Bereich von Wegen und Zufahrten gering gehalten.

Belastete Oberflachenwasser missen behandelt und dirfen nicht versickert werden.

Mit diesen VermeidungsmafRnahmen wird dem besonderen Schutzbedarf des Grundwassers
Rechnung getragen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers kann so vermieden
werden.

Klima

Der Bedeutung der zur Kaltluftproduktion im Bereich der IImenauaue bedeutsamen Ackerfla-
chen wird durch die Freihaltung des Uberschwemmungsgebietes von baulichen Anlagen
Rechung getragen. Durch die Uberwiegende Freihaltung der Innenkampsflachen von Be-
bauung und Versiegelung wird die Beeintrachtigung des Klimas unter ein erhebliches Mal
minimiert. Durch die Begrenzung der Versiegelung (Verwendung versickerungsfahiger Mate-
rialien im Bereich von Wegen und Zufahrten) wird die Erw&rmung der Flachen und somit die
Aufheizung des Klimas vermindert. AuBerdem kommt den geplanten MalBhahmeflachen,
insbesondere der Gras- und Staudenflur am lImenaualtarm bzw. auch den verschiedenen
Pflanzflachen (Baum-, Strauchhecke, Obstwiese) eine klimatische Ausgleichsfunktion zu (vgl.
Kap. 6.3.3).

Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird mit den getroffenen Festsetzungen, durch die Ortliche
Bauvorschrift, die Erhaltungssatzung, die weitgehende Freihaltung der Flachen am Altarm
und in den Innenkampen von Bebauung und die nachrichtiche Ubernahme des Uber-
schwemmungsgebietes erhalten und geschiutzt. Wichtige Blickbeziehungen in die Innenkam-
pe und auf den Dom werden erhalten. Die Beschrankung zulassiger Gelandemodellierungen
auf ein zur Herstellung der Gebaude und Zufahrten erforderliches Mal Uber natirlichem Ge-
lande bewirken eine Anpassung der Gebaude an die topographische Situation und damit
die Erhaltung eines harmonischen Ortsbildes. Wertvolle Gehdlze werden als zu erhalten fest-
gesetzt.

Bei Berlcksichtigung aller Gestaltungsvorschriften und durch die geplanten Bepflanzungs-
maflnahmen (vgl. Kap 6.3.3) wird das wertvolle Ortsbild nicht erheblich beeintr&chtigt. Durch
die Erhaltungssatzung hat der Flecken daruber hinaus Einfluss auf eine positive Ortsbildgestal-
tung. Hierdurch wird dem besonderen Schutzbedarf des Landschaftsbildes Rechnung getra-
gen.
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6.3.3. AusgleichsmalRnahmen

Besonderer Schutzbedarf Grundwasser und Landschaftsbild

Dem besonderen Schutzbedarf fur die Schutzguter Grundwasser und Landschaftsbild wird
bereits durch die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen (vgl. Kap. 6.3.2) Rechnung
getragen. Zum Ausgleich insbesondere von Eingriffen in das Landschaftsbild und zum Aus-
gleich der Eingriffe in das Grundwasser tragen die unten beschriebenen Bepflanzungsmal-
nahmen bei.

Malnahmeflache M1

Im Nordosten des Dorfgebietes MDos wird im Bereich eines ca. 20m breiten Streifens westlich
des lImenaualtarmes die Durchfuhrung einer Ausgleichsmalnahme geplant. Die Gesamtgro-
Re der MalRnahmeflache betragt 1.960mz.

Zum Ausgleich des Eingriffes durch den Flachenverlust im Zuge der Versiegelung und Bebau-
ung sowie zur Minimierung der Eingriffe in das Grundwasser und das Klima im gesamten Plan-
gebiet ist die VergrolRerung einer halbruderalen Gras- und Staudenflur entlang des Altarm-
ufers geplant. AuBerdem sollen im Bereich dieses Streifens die anthropogenen Ablagerungen
beseitigt werden um die Flur weiter aufzuwerten. Eine Nutzung des Streifens fur Ablagerungen
soll unterbleiben.

Durch die MaRnahme wird der Ufersaum am Altarm der limenau verbreitert. Hierdurch erhalt
der Altarm in diesem Bereich einen breiteren Puffer gegentber der landwirtschaftlichen Nut-
zung. Zur Verbreiterung des bereits existierenden Saumbereiches wird ein bisher ackerbaulich
genutzter Streifen aus der Nutzung genommen, was sich positiv auf die Entwicklung des Bo-
dengefiiges und Bodenwasserhaushaltes sowie beginstigend auf das Kleinklima und das
Grundwasser im Gebiet auswirkt. Der breite von anthropogenen Einfliissen verschonte halbru-
derale Gras- und Staudensaum stellt einen willkommenen Lebens- und Nahrungsraum fur
Insekten, Kleinsauger und Végel dar.

Durch diese MalRnahme kann die Flache in den aktuell ackerbaulich genutzten Bereichen um
2 Wertstufen aufgewertet werden. In dem Bereich, in dem bereits eine halbruderale Gras-
und Staudenflur ausgepragt ist, die jedoch durch Ablagerungen beeintrachtigt wurde, kann
eine Aufwertung um 0,5 Wertstufen erfolgen.

Baumpflanzung im Bereich des Dorfgebietes MD10
Im Bereich von Dorfgebiet MDyo ist eine den gegenwartigen Aullenbereich betreffende Be-
bauung bzw. Flachenversiegelung auf nur noch 150m2 méglich.

Zum Ausgleich des Eingriffes durch den Flachenverlust im Zuge der Versiegelung und Bebau-
ung sowie zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild sind im Bereich der Flache fur
zulassige Nebenanlagen 8 Einzelbaume zu pflanzen. Arten und Pflanzqualitat sind Pflanzenlis-
te 1 zu entnehmen.

Die geplante Baumanpflanzung wird sich im Zuge ihrer Entwicklung bereichernd auf das
Ortsbild auswirken. Sie stellt ein Element zur Durchgrinung im Innenkampbereich dar. Sie bie-
tet einem interessanten Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur Vogel und Insekten.

Die Baume wirken sich auBerdem gunstig auf das Klima im Plangebiet aus (Frischluftentste-
hung).

FuUr jeden neu zu pflanzenden Baum werden 10 m2 zum Ansatz gebracht. Diese Flache (80 m?)
kann um eine Wertstufe aufgewertet werden.

MalRnahmeflache M2
Im Bereich von Dorfgebiet MD11 ist eine den gegenwartigen Aullenbereich betreffende Be-
bauung bzw. Flachenversiegelung auf 405m2 maglich.
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Zum Ausgleich des Eingriffes durch den Flachenverlust im Zuge der Versiegelung und Bebau-
ung sowie zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild ist entlang der Westgrenze der
Flache fur einen Bauplatz gem. 835 BauGB die Anpflanzung einer Baumstrauchhecke aus
standortheimischen Gehélzen auf ca. 215m2 geplant (vgl. Pflanzenliste 3). Diese Hecke ist
5m2 breit.

Durch die Anpflanzung der Baumstrauchhecke kann das geplante Wohnbaugrundstiick ge-
genuber der westlichen landwirtschaftlichen Flache bzw. der Flache fir zulassige landwirt-
schaftiche Nebenanlagen (Grundstuck Wittorfer Str. 14) abgeschirmt werden. Die Hecke
tragt zur Durchgriinung des Innenkamps bei. Im Bereich der Hecke wird der Boden aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen, Bodengefuge und -wasserhaushalt werden gins-
tig beeinflusst. Von der Hecke geht aulierdem eine klimatische Gunstwirkung aus (Frischluft-
entstehung). Die Hecke aus standortheimischen Arten bietet Insekten, Kleinsdugern und V6-
geln Nahrungsgrundlage und Lebensraum.

Durch diese Malinahme kann die Flache um 2 Wertstufen aufgewertet werden.

Malnahmeflache M3
Im Bereich von Dorfgebiet MD13 ist eine den gegenwartigen Aullenbereich betreffende Be-
bauung bzw. Flachenversiegelung auf 320m2 maglich.

Zum Ausgleich des Eingriffes durch den Flachenverlust im Zuge der Versiegelung und Bebau-
ung sowie zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild ist sudlich der zum Grundstiick
Wittorfer Str. Nr. 10 gehdrenden Flache fir zulassige Nebenanlagen die Anlage eine ca. 180
mz2 groflen Streuobstwiese geplant. Es sind Hochstdmme alter Obstsorten (Apfel, Pflaume,
Birne, vgl. Pflanzenliste 1) zu verwenden. Die Flache erhalt eine Grunlandeinsaat. Sie ist durch
eine einmal jahrliche Mahd oder durch extensive Beweidung (Schutz der Obstbaume) zu
pflegen.

Die geplante Obstwiese wird sich im Zuge ihrer Entwicklung bereichernd auf das Ortsbild aus-
wirken. Sie stellt ein Element zur Durchgriinung im Innenkampbereich dar. Sie bietet einen
interessanten Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur Voégel und Insekten.

Indem der Boden im Zuge der Malinahmenrealisierung aus der Ackernutzung genommen
wird, kbnnen sich unter extensiver Grinlandnutzung Bodengeflige und Bodenwasserhaushalt
regenerieren. Der Obstbaumbestandene Grunlandbereich wirkt sich gegentiber dem Acker-
boden gunstiger auf den Wasserhaushalt und das Klima im Plangebiet aus (Kalt- und Frisch-
luftentstehung).

Durch diese Malinahme kann die Flache um 2 Wertstufen aufgewertet werden.

MalRnahmeflache M4
Im Bereich von Dorfgebiet MD14 ist eine den gegenwartigen Aullenbereich betreffende Be-
bauung bzw. Flachenversiegelung auf 913m2 maglich.

Zum Ausgleich des Eingriffes durch den Flacheverlust im Zuge der Versiegelung und Bebau-
ung sowie zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild ist sidlich der Flache fur zulassi-
ge Nebenanlagen die Anlage auf ca. 450m? die Anpflanzung einer Baumstrauchhecke aus
standortheimischen Arten geplant (vgl. Pflanzenliste 3). Im nordostlichen Bereich ist dieser
Streifen ca. 5m breit. Im sidwestlichen Bereich ist der Streifen insgesamt ca. 11m breit.

Durch die Anpflanzung der Baumstrauchhecke kénnen die im Bereich der Flache fur Neben-

anlagen entstehenden landwirtschaftichen Gebaude gegenuber der stdlich anschlielfen-

den aktuellen und gemaR 8 34 BauGB zulédssigen Wohnbebauung abgeschirmt werden. Die

Hecke tragt zur Durchgriinung der zukinftigen Bebauung bei. Im Bereich der Hecke wird der

Boden aus der landwirtschaftichen Nutzung genommen, Bodengefuge und —wasserhaushalt
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werden gunstig beeinflusst. Von der Hecke geht aulRerdem eine klimatische Gunstwirkung aus
(Frischluftentstehung). Die Hecke aus standortheimischen Arten bietet Insekten, Kleins&ugern
und Vogeln Nahrungsgrundlage und Lebensraum.

Durch diese Malinahme kann die Flache um 2 Wertstufen aufgewertet werden.

Malnahmeflache M5
Im Bereich von Dorfgebiet MDz7 ist eine den gegenwartigen Aullenbereich betreffende Be-
bauung bzw. Flachenversiegelung auf 1.300m2? moglich.

Zum Ausgleich des Eingriffes durch den Flacheverlust im Zuge der Versiegelung und Bebau-
ung sowie zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild ist ndrdlich und 6stlich der an
die Eingriffsflache grenzenden Ackerflache die Anlage einer ca. 920 m2 grofien Streuobstwie-
se geplant. Es sind Hochstamme alter Obstsorten (Apfel, Pflaume, Birne, vgl. Pflanzenliste 1) zu
verwenden. Die Flache erhalt eine Grinlandeinsaat. Sie ist durch eine einmal jahrliche Mahd
oder durch extensive Beweidung (Schutz der Obstbaume) zu pflegen.

Durch die nordliche und 6stliche Umpflanzung wird gegenuber der Dorfstralle und der Hu-
derstralle ein, die landwirtschaftliche Nutzung abpuffernder Griinzug geschaffen. Die 6stlich
geplante Wohnbebauung erhalt dadurch ebenfalls einen Granpuffer.

Die geplante Obstwiese wird sich im Zuge ihrer Entwicklung bereichernd auf das Ortsbild aus-
wirken. Sie stellt ein Element zur Durchgriinung im Innenkampbereich dar. Sie bietet einen
interessanten Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur Voégel und Insekten.

Indem der Boden im Zuge der Malinahmenrealisierung aus der Ackernutzung genommen
wird, kbnnen sich unter extensiver Grinlandnutzung Bodengeflige und Bodenwasserhaushalt
regenerieren. Der Obstbaumbestandene Grunlandbereich wirkt sich gegentiber dem Acker-
boden gunstiger auf den Wasserhaushalt und das Klima im Plangebiet aus (Kalt- und Frisch-
luftentstehung).

Durch diese Malinahme kann die Flache um 2 Wertstufen aufgewertet werden.

Malnahmeflache M6
Im Bereich von Dorfgebiet MDys ist eine den gegenwartigen Aullenbereich betreffende Be-
bauung bzw. Flachenversiegelung auf 710m2 maglich.

Zum Ausgleich des Eingriffes durch den Flacheverlust im Zuge der Versiegelung und Bebau-
ung sowie zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild ist die Anlage einer Obstwiese
aus Hochstdmmen alter Sorten (Apfel, Birne, Pflaume, vgl. Pflanzenliste 1) im Nordosten des
auf insgesamt ca. 425m? geplant.

Die geplante Obstwiese wird sich im Zuge ihrer Entwicklung bereichernd auf das Ortsbild aus-
wirken. Sie stellt ein Element zur Durchgriinung im Innenkampbereich dar. Sie bietet einen
interessanten Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur Voégel und Insekten.

Indem der Boden im Zuge der Malinahmenrealisierung aus der Ackernutzung genommen
wird, kbnnen sich unter extensiver Grinlandnutzung Bodengeflige und Bodenwasserhaushalt
regenerieren. Der Obstbaumbestandene Grunlandbereich wirkt sich gegentiber dem Acker-
boden glnstiger auf das Klima im Plangebiet aus (Kalt- und Frischluftentstehung).

Durch diese Malinahme kann die Flache um 2 Wertstufen aufgewertet werden.

MalRnahmeflache M7
Im Bereich von Dorfgebiet MDss ist eine den gegenwartigen Aullenbereich betreffende Be-
bauung bzw. Flachenversiegelung auf 366m?2 maglich.

Zum Ausgleich des Eingriffes durch den Flacheverlust im Zuge der Versiegelung und Bebau-
ung sowie zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild ist an der Westgrenze der Fla-
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che die Anpflanzung einer Baumstrauchhecke aus standortheimischen Arten auf insgesamt
ca. 200 m2 geplant (vgl. Pflanzenliste 3).

Durch diese MaBRhahme kann das geplante Wohnbaugrundstiick gegeniuber der westlichen
Ackernutzung abgeschirmt bzw. eingegriint werden.

Im Bereich der Hecke wird der Boden aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen, Bo-
dengefiige und —wasserhaushalt werden glinstig beeinflusst. Von der Hecke geht aullerdem
eine klimatische Gunstwirkung aus (Frischluftentstehung). Sie setzt sich aus standortheimischen
Arten zusammen, die Insekten, Kleinsaugern und Végeln Nahrungsgrundlage und Lebens-
raum bieten.

Durch diese Malinahme kann die Flache um 2 Wertstufen aufgewertet werden.

6.3.4. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung nach BNatSchG

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichsmalRhahmen wird neben der argu-
mentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische Bilanzierung der Eingriffe und
AusgleichsmafRnahmen in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung*“ des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES vorgenommen.
Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptsachlich an den Biotopwerten, die Ubrigen Schutzguter
(Wasser, Boden, Luft, Fauna, Landschaftsbild) flieRen nur bei besonderem Schutzbedarf in die
argumentative Bewertung ein (s.0.).

In den nachfolgenden Tabellen werden alle sich in der Nutzung verandernden Flachen er-
fasst. Die Flachenzahlen sind in m2 angegeben und gerundet.

Dorfgebiet MDos

Die bilanzierte Flache umfasst alle, sich beziglich der Nutzung andernden Bereiche (Flache
fur zulassige Nebenanlagen) und weitere bisherige Aullenbereichsflachen, einschliefllich der
Flache fur die Durchfiihrung von Ausgleichsmalnahmen im Bereich des lImenau-Altarms(
Flursticke 6/2, 9/1, 2/1). Der uberwiegende Bereich der Hofflache des Grundsticks Huder
Strale Nr.40 (Innenbereichsflache) wird sich in der Nutzung nicht andern. Er wird demnach
nicht mit betrachtet.

Bestand
Biotoptyp GroRe | Wert- | Flachen- | Eingriff un- | besonderer
in m2 faktor wert zulassig Schutz-
bedarf*

Basenarmer Lehmacker (AL)/ 3.320 1 3.320 - L, W

Gemiusebauflache (EGG)

Landwirtschaftliches Nebenge- 1.020 0 0 - -

baude (OD), versiegelte Hoffla-

che

Landwirtschaftliche Lagerflache 620 1 620 - W

(EL)

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 200 1 200

Halbruderale Gras- und Stauden- 1.300 2,5 3.250 - W

flur, teilweise mit Ablagerungen

(UHF)

Summe 6.460 7.390

*L (Landschaftsbild), W (Wasser)
Tabelle 7 Flachenwerte des Bestandes im Dorfgebiet MDos
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Planung

Nutzung

Grofle in m2

Wert-
faktor

Flachenwert

Basenarmer Lehmacker (AL)/
Gemiusebauflache (EGG)

1.030

1.030

Nebenanlagen von Wirtschafts-
stellen landwirtschaftlicher Betrie-
be, Stellplatzen, Garagen und
Carports

1.830

Landwirtschaftliches Nebenge-
baude (OD), versiegelte Hoffla-
che (Bestand)

1.020

Landwirtschaftliche Lagerflache
(EL)

620

620

Halbruderale Gras- und Stauden-
flur feuchter Standorte (UHF)

1.960

5.880

SUMME

6.460

7.530

Tabelle 8 Flachenwerte der Planung im Dorfgebiet MDos

Flachenwert Planung

7.530

Flachenwert Bestand

7.390

Bilanz

+140

Tabelle 9 Bilanz, Dorfgebiet MDos

Die Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes und der Planung wird in Tabelle 9
veranschaulicht. Durch die MalRhahme sind die Eingriffe im Bereich von MDos in vollem Um-
fang kompensiert. Die Bilanz weist sogar einen kleinen Uberschuss von 140 Wertpunkten auf.

Dorfgebiet MD1o

Die bilanzierte Flache umfasst den sich bezlglich der Nutzung &ndernden Bereich (Flache fur
zulassige Nebenanlagen, Flurstiick 14/4) sowie die erforderliche Ausgleichsflache. Der Bereich
der Hofflache des Grundstucks Wittorfer Stralle Nr.14 (Innenbereichsflache) wird sich in der
Nutzung nicht andern. Er wird demnach nicht mit betrachtet. Der grolle Umfang der bereits
vorhandenen Bestandsversiegelung im Dorfgebiet MDio lasst eine zusatzliche Versiegelung

von nur noch 150m?2 zu.

Ute Kremer
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Bestand

Biotoptyp GroRe | Wert- | Flachen- | Eingriff un- | besonderer
in m2 faktor wert zulassig Schutz-
bedarf*

Basenarmer Lehmacker (AL)/ 545 1 545 - L, W

Gemiusebauflache (EGG)

Landwirtschaftliches Nebenge- 215 0 0 - -

baude (OD), versiegelte Hoffla-

che

Landwirtschaftliche Lagerflache 80 1 80 - W

(EL)

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 220 1 220 - w

Summe 1.060 845

*L (Landschaftsbild), W (Wasser)

Tabelle 10: Flachenwerte des Bestandes im Dorfgebiet MDio

Planung

Nutzung Grélie in m2 Wert- Flachenwert

faktor

Basenarmer Lehmacker (AL)/ 395 1 395
Gemiusebauflache (EGG)
Nebenanlagen von Wirtschafts- 150 0 0
stellen landwirtschaftlicher Betrie-
be, Stellplatzen, Garagen und
Carports
Landwirtschaftliches Nebenge- 215 0 0
baude (OD), versiegelte Hoffla-
che (Bestand)
Landwirtschaftliche Lagerflache 80 1 80
(EL)
8 Einzelbaume (HE/Neupflanzung) 80 2 160
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 220 1 220
SUMME 1.140* 855

(*Die Flache von 10 m2 pro neu zu pflanzendem Einzelbaum kommt zur bilanzierten Grundflache hinzu.)

Tabelle 11: Flachenwerte der Planung im Dorfgebiet MD1o

Flachenwert Planung 855
Flachenwert Bestand 845
Bilanz +10

Tabelle 12: Bilanz, Dorfgebiet MD1o

Ute Kremer
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Die Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes und der Planung wird in Tabelle 12
veranschaulicht. Durch die MalRhahme sind die Eingriffe im Bereich von MDu: in vollem Um-
fang kompensiert. Die Bilanz weist sogar einen kleinen Uberschuss von 10 Wertpunkten auf.

Dorfgebiet MD11

Die bilanzierte Flache umfasst den Bereich des Flurstiicks 12/2 (Flache flr einen neuen Bau-
platz gem. 8 35 BauGB). 405 m? werden versiegelt bzw. Uberbaut. Auf einer Teilflache von
insgesamt 215 mz2 ist eine Baumstrauchhecke als Ausgleichsmalhahme vorgesehen. Es wird
davon ausgegangen, dass auf der tibrigen Flache ein neuzeitlicher Ziergarten angelegt wird.

Bestand
Biotoptyp GroRe | Wert- | Flachen- | Eingriff un- | besonderer
in m2 faktor wert zulassig Schutz-
bedarf*
Basenarmer Lehmacker (AL)/ 900 1 900 - L, W
Gemiusebauflache (EGG)
Summe 900 900

*L (Landschaftsbild), W (Wasser)

Tabelle 13: Flachenwerte des Bestandes im Dorfgebiet MD11

Planung

Nutzung Grélke in m2 Wert- Flachenwert

faktor

Wohngeb&aude und Nebenanla- 405 0 0
gen
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 280 1 280
Baumstrauchhecke (HSE) 215 3 645
SUMME 900 925

Tabelle 14: Flachenwerte der Planung im Dorfgebiet MD11

Die festgesetzte Baumstrauchhecke wird gemaf der Pflanzliste 3 ausschlielilich aus standort-
heimischen Baum- und Straucharten angelegt. Da man von einem Geh6lz der Siedlungsbe-
reiche mit Uberwiegend heimischen Baumarten (HSE) ausgehen kann, wird geman ,,Stadte-
tag-Modell* ein Wertfaktor 3 angesetzt.

Flachenwert Planung 925
Flachenwert Bestand 900
Bilanz +25

Tabelle 15: Bilanz, Dorfgebiet MD11

Die Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes und der Planung wird in Tabelle 15
veranschaulicht. Durch die MalRnhahme sind die Eingriffe im Bereich von MDu: in vollem Um-
fang kompensiert. Die Bilanz weist sogar einen kleinen Uberschuss von 25 Wertpunkten auf.

UFe Kremer STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG ,‘\’




Begriindung des Bebauungsplans Nr. 35b ,,Altbereich Mitte -2. Abschnitt, Wittorfer Strale* 40
mit OBV und Erhaltungssatzung

Dorfgebiet MD13
Die bilanzierte Flache umfasst den sich beziiglich der Nutzung &ndernden Bereich (Flache fur
zulassige Nebenanlagen, Teilbereiche der Flurstiicke 14/1 und 14/3) und die Ausgleichsflache.

Im Bereich des Grundstiuicks Wittorfer Str. 8 ist keine weitere Versiegelung moglich, da die Be-
standsversiegelung bzw. —bebauung bereits GUber dem fir das Gebiet zulassigen Wert von
insgesamt 60% liegt.

Hier wird demnach nur der Bereich des Grundstiicks Wittorfer Strale Nr.10 betrachtet, wo
eine zusatzliche Uberbauung/Versiegelung von insgesamt ca. 320m2 moglich ist.

Bestand
Biotoptyp GroRe | Wert- | Flachen- | Eingriff un- | besonderer
in m2 faktor wert zulassig Schutz-
bedarf*

Basenarmer Lehmacker (AL)/ 500 1 500 - L, W

Gemiusebauflache (EGG)

Landwirtschaftliches Nebenge- 60 0 0 - -

baude (OD), versiegelte Hoffla-

che

Landwirtschaftliche Lagerflache 115 1 115 - w

(EL)

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 205 1 205 - w

Summe 880 820

*L (Landschaftsbild), W (Wasser)

Tabelle 16: Flachenwerte des Bestandes im Dorfgebiet MD1s

Planung
Nutzung Grélke in m2 Wert- Flachenwert
faktor
Basenarmer Lehmacker (AL)/ 0 1 0

Gemiusebauflache (EGG)

Nebenanlagen von Wirtschafts- 320 0 0
stellen landwirtschaftlicher Betrie-
be, Stellplatzen, Garagen und
Carports

Landwirtschaftliches Nebenge- 60 0 0
baude (OD), versiegelte Hoffla-
che (Bestand)

Landwirtschaftliche Lagerflache 115 1 115
(EL)

Obstwiese (HO) 180 3 540
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 205 1 205
SUMME 880 860

Tabelle 17: Flachenwerte der Planung im Dorfgebiet MD13
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Flachenwert Planung 860
Flachenwert Bestand 820
Bilanz +40

Tabelle 18: Bilanz, Dorfgebiet MD13

Die Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes und der Planung wird in Tabelle 18
veranschaulicht. Durch die MalRhahme sind die Eingriffe im Bereich von MDi3 in vollem Um-
fang kompensiert. Die Bilanz weist sogar einen kleinen Uberschuss von 40 Wertpunkten auf.

Dorfgebiet MD14

Die bilanzierte Flache umfasst den sich bezluglich der Nutzung &ndernden Bereich (Flache fur
zulassige Nebenanlagen) und die Ausgleichsflache. Beide stellen einen Teilbereich von Flur-
stuck 16/4 dar.

Der Bereich des Grundstiicks Huder Strale Nr.47 (Innenbereichsflache) wird sich in der Nut-
zung nicht andern. Er wird demnach nicht mit betrachtet.

Bestand
Biotoptyp GroRe | Wert- | Flachen- | Eingriff un- | besonderer
in m2 faktor wert zulassig Schutz-
bedarf*
Basenarmer Lehmacker (AL)/ 1.893 1 1.893 - L, W
Gemiusebauflache (EGG)
Summe 1.893 1.893

*L (Landschaftsbild), W (Wasser)

Tabelle 19: Flachenwerte des Bestandes im Dorfgebiet MD14

Planung
Nutzung Grélke in m2 Wert- Flachenwert
faktor
Basenarmer Lehmacker (AL)/ 550 1 550

Gemiusebauflache (EGG)

Nebenanlagen von Wirtschafts- 913 0 0
stellen landwirtschaftlicher Betrie-
be, Stellplatzen, Garagen und

Carports
Baumstrauchhecke (HSE) 450 3 1.350
SUMME 1.893 1.900

Tabelle 20: Flachenwerte der Planung im Dorfgebiet MD14

Die festgesetzte Baumstrauchhecke wird gemaf der Pflanzliste 3 ausschlielilich aus standort-
heimischen Baum- und Straucharten angelegt. Da man von einem Geh6lz der Siedlungsbe-
reiche mit Uberwiegend heimischen Baumarten (HSE) ausgehen kann, wird geman ,,Stadte-
tag-Modell* ein Wertfaktor 3 angesetzt.
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Flachenwert Planung 1.900
Flachenwert Bestand 1.893
Bilanz +7

Tabelle 21: Bilanz, Dorfgebiet MD14

Die Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes und der Planung wird in Tabelle 21
veranschaulicht. Durch die MalRhahme sind die Eingriffe im Bereich von MDi4 in vollem Um-
fang kompensiert. Die Bilanz weist sogar einen kleinen Uberschuss von 7 Wertpunkten auf.

Dorfgebiet MD1s

Die bilanzierte Flache umfasst den Bereich des Flurstiicks 26/6 (Flache fur zwei neue Bauplatze
gem. § 35 BauGB). 540 m2 werden versiegelt bzw. Uberbaut. Es wird davon ausgegangen,
dass auf der Ubrigen Flache ein neuzeitlicher Ziergarten angelegt wird.

Bestand
Biotoptyp GroRe | Wert- | Flachen- | Eingriff un- | besonderer
in m2 faktor wert zulassig Schutz-
bedarf*

Basenarmer Lehmacker (AL)/ 1.060 1 1.060 - L, W

Gemiusebauflache (EGG)

Ziergebuisch (ZB) 140 1 140

Summe 1.200 1.200

*L (Landschaftsbild), W (Wasser)

Tabelle 22: Flachenwerte des Bestandes im Dorfgebiet MD1s

Planung
Nutzung Grélke in m2 Wert- Flachenwert
faktor
Wohngeb&ude und Nebenanla- 540 0 0
gen
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 660 1 660
SUMME 1.200 660

Tabelle 23: Flachenwerte der Planung im Dorfgebiet MD1s

Flachenwert Planung 660
Flachenwert Bestand 1.200
Bilanz -540

Tabelle 24: Bilanz, Dorfgebiet MD1s

Die Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes und der Planung wird in Tabelle 24
veranschaulicht. Die Bilanz weist ein Defizit von 540 Wertpunkten auf.
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Der Ausgleich dieses Defizits erfolgt in vollem Umfang im Rahmen von Ausgleichsmalihahme
M5. Es handelt sich um denselben Grundeigentiimer.

Dorfgebiet MD17

Die bilanzierte Flache umfasst den sich beziiglich der Nutzung &ndernden Bereich (Flache fur
zulassige Nebenanlagen) sowie die erforderliche Ausgleichsflache. Beide Bereiche gehdren
zu Flurstlick 26/5. Der Bereich der Hofflache des Grundstucks Wittorfer Stralle Nr.2/2a (Innen-
bereichsflache) wird sich in der Nutzung nicht &ndern.

Bestand
Biotoptyp GroRBe | Wert- | Flachen- | Eingriff un- | besonderer
in m2 faktor wert zulassig Schutz-
bedarf*

Basenarmer Lehmacker (AL)/ 2.275 1 2.275 - LW

Gemiusebauflache (EGG)

Landwirtschaftliches Nebenge- 1.395 0 0 - -

baude (OD), versiegelte Hoffla-

che

Summe 3.670 2.275

*L (Landschaftsbild), W (Wasser)

Tabelle 25: Flachenwerte des Bestandes im Dorfgebiet MD17

Planung
Nutzung Grélke in m2 Wert- Flachenwert
faktor
Basenarmer Lehmacker (AL)/ 55 1 55

Gemiusebauflache (EGG)

Nebenanlagen von Wirtschafts- 1.300 0 0
stellen landwirtschaftlicher Betrie-
be, Stellplatzen, Garagen und
Carports

Landwirtschaftliches Nebenge- 1.395 0 0
baude (OD), versiegelte Hoffla-
che (Bestand)

Obstwiese (HO) 920 3 2.760

SUMME 3.670 2.815

Tabelle 26: Flachenwerte der Planung im Dorfgebiet MD17

Flachenwert Planung 2.815
Flachenwert Bestand 2.275
Bilanz +630

Tabelle 27: Bilanz, Dorfgebiet MD17
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Die Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes und der Planung wird in Tabelle 27
veranschaulicht. Durch die MalRhahme sind die Eingriffe im Bereich von MDi7 in vollem Um-
fang kompensiert. Die Bilanz weist sogar einen Uberschuss von 630 Wertpunkten auf.
Aullerdem werden durch diese MalRhahme die Eingriffe im Bereich des Dorfgebietes MDis
ausgeglichen (vgl. Tab. 22 bis 24). Es handelt sich um denselben Grundeigentimer. Die Bilanz
ist somit ausgeglichen.

Dorfgebiet MDis

Die bilanzierte Flache umfasst den Bereich des Flurstiicks 30/9 (Flache flr einen neuen Bau-
platz gem. 8 35 BauGB). 366 m? werden versiegelt bzw. Uberbaut. Auf einer Teilflache von
insgesamt 200 mz2 ist eine Baumstrauchhecke als AusgleichsmalRhahme vorgesehen. Es wird
davon ausgegangen, dass auf der tibrigen Flache ein neuzeitlicher Ziergarten angelegt wird.

Bestand
Biotoptyp GroRe | Wert- | Flachen- | Eingriff un- | besonderer
in m2 faktor wert zulassig Schutz-
bedarf*
Scherrasen (GR) 815 1 815 - L, W
Summe 815 815

*L (Landschaftsbild), W (Wasser)

Tabelle 28: Flachenwerte des Bestandes im Dorfgebiet MD1s

Planung

Nutzung Grélie in m2 Wert- Flachenwert

faktor

Wohngeb&ude und Nebenanla- 366 0 0
gen
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 249 1 249
Baumstrauchhecke (HSE) 200 3 600
SUMME 815 849

Tabelle 29: Flachenwerte der Planung im Dorfgebiet MD1s

Die festgesetzte Baumstrauchhecke wird gemaf der Pflanzliste 3 ausschlielilich aus standort-
heimischen Baum- und Straucharten angelegt. Da man von einem Geh6lz der Siedlungsbe-
reiche mit Uberwiegend heimischen Baumarten (HSE) ausgehen kann, wird geman ,,Stadte-
tag-Modell* ein Wertfaktor 3 angesetzt.

Flachenwert Planung 849
Flachenwert Bestand 815
Bilanz +34

Tabelle 30: Bilanz, Dorfgebiet MD1s

Die Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes und der Planung wird in Tabelle 30
veranschaulicht. Durch die MalRhahme sind die Eingriffe im Bereich von MDis in vollem Um-
fang kompensiert. Die Bilanz weist sogar einen kleinen Uberschuss von 34 Wertpunkten auf.
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Dorfgebiet MD1o

Die bilanzierte Flache umfasst den sich bezluglich der Nutzung &ndernden Bereich (Flache fur
zulassige Nebenanlagen, Flurstiick 35/7) sowie die erforderliche Ausgleichsflache (Flurstiick
35/7). Der Bereich der Hofflache des Grundstiicks Huder Stralle Nr.25 (Innenbereichsflache)
wird sich in der Nutzung nicht &ndern. Er wird demnach nicht mit betrachtet.

Bestand
Biotoptyp GroRe | Wert- | Flachen- | Eingriff un- | besonderer
in m2 faktor wert zulassig Schutz-
bedarf*

Basenarmer Lehmacker (AL)/ 1.220 1 1.220 - L, W

Gemiusebauflache (EGG)

Landwirtschaftliche Lagerflache 100 1 100 - W

(EL) und unbefestigte Ackerzufahrt

(DO)

Versiegelte Hofflache (TF) 130 0 0

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 340 1 340 - W

Summe 1.790 1.660

*L (Landschaftsbild), W (Wasser)

Tabelle 31: Flachenwerte des Bestandes im Dorfgebiet MD1g

Planung
Nutzung Grélke in m2 Wert- Flachenwert
faktor
Basenarmer Lehmacker (AL)/ 150 1 150

Gemiusebauflache (EGG)

Nebenanlagen von Wirtschafts- 710 0 0
stellen landwirtschaftlicher Betrie-
be, Stellplatzen, Garagen und

Carports

(versiegelte Hofflache (TF/Be- 130 0 0
stand)

Landwirtschaftliche Lagerflache 100 1 100
(EL), und unbefestigte Ackerzu-

fahrt (DO)

Obstwiese (HO) 360 3 1.080
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 340 1 340
SUMME 1.790 1.670

Tabelle 32: Flachenwerte der Planung im Dorfgebiet MD1g

Flachenwert Planung 1.670
Flachenwert Bestand 1.660
Bilanz +10

Tabelle 33: Bilanz, Dorfgebiet MD1g
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Die Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes und der Planung wird in Tabelle 33
veranschaulicht. Durch die MalRhahme sind die Eingriffe im Bereich von MDig in vollem Um-
fang kompensiert. Die Bilanz weist einen leichten Uberschuss von 10 Wertpunkten auf.

7. Einfluss umgebender Nutzung auf die Planung

Im Umgebungsbereich setzt sich das Altdorf von Bardowick mit &hnlicher Struktur fort. Negati-
ve gegenseitige Einflisse sind daher nicht zu erwarten, zumal fur diese Bereiche ebenfalls
Bebauungsplane in &hnlicher Weise aufgestellt werden.

8. Stadtebauliche Werte

Dorfgebiet 119.453 m?

davon Uberbaubare Flache 65.227 m?

davon Flachen fur Nebenanlagen fur
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe 14.045 m?2

davon Flachen fiur Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht 99 m?2

davon Flachen von Bebauung freizuhalten 1.018 m?

davon Flachen fur MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft 2.330 m?
Verkehrsflachen 17.146 m?2
Wasserflache (Graben) 332 m?
Flachen fur die Landwirtschaft 37.930 m?

davon Flachen von Bebauung freizuhalten 37.930 m2

Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.959 m?2
Uberschwemmungsgebiet (ohne Uberplanung) 2.219 m?
Plangebiet insgesamt 179.039 m?2

Tabelle 34 Stadtebauliche Werte

9. Ortliche Bauvorschrift

Mit der Ortlichen Bauvorschrift (OBV) soll ein Rahmen fiir die Gestaltung der Altbereiche Bar-
dowicks gegeben werden, der sich an ortstypischen Gestaltungselementen orientiert und der
Lage innerhalb eines denkmalpflegerischen Interessensbereiches gerecht wird. Ziel ist die
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Erhaltung eines typischen Ortsbildes. Erganzend hierzu wird eine Erhaltungssatzung erlassen (s.
Kapitel 10)

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift sowie der Erhaltungssatzung umfasst den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr.35b ,,Altbereich Mitte - 2.Abschnitt, Wittorfer Stralle*
Die Abgrenzung ist auf dem Ubersichtsplan (Blatt 2) der Planzeichnung ersichtlich.

Grundlage der ortlichen Bauvorschrift ist die ,,Bestandsaufnahme Altbereiche Bardowick* aus
2004, in der fur das gesamte Altdorf typische Gestaltungsmerkmale fur Gebaude und Freifla-
chen analysiert wurden.

Zum besseren Verstandnis der folgenden Ausfuhrungen und Festsetzungen auf der Planzeich-
nung dienen die folgenden Zeichnungen, die die verwendeten Begriffe erlautern:

Giebel

Drempelhdhe
4‘7—|_f A \x— -a

s A "1 %
2 Vollgesch. Sohbankhhe %
Decke 3
,,,,,, I { I 2
1 Vollgesch.
Sockelhshe ErdgeschossrohfuBboden ewachsene
Gelandeoberfldche
SIS J I—/M/M/M//\\//

Abbildung 3: Erlauterungen zu Begriffen aus der OBV
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Abbildung 4: Erlauterung des Begriffs Zwerchhaus

Hauptgebaude: Aulenwéande und Fassaden

In den Baugebieten sind entsprechend der umgebenden Bebauung die Aullenwande der
Hauptgebaude in einer sichtbaren Hohe von mindestens 2 m Uber Erdgeschof3-RohfuRboden
herzustellen. In Anpassung an die ortsubliche Bebauung sind diese in den Farbténen Rot oder
Rotbraun zu gestalten. Als Rot oder Rotbraun gelten Farbtone, die den in der Ortlichen Bau-
vorschrift genannten Farbtonen des festgesetzten Farbregisters RAL 840-HR (matte Farbtone)
entsprechen. Da auRerdem Fachwerk zu den ortsiiblichen Fassaden gehdrt, wird auch dieses
zugelassen. Die Ausmauerungen des Fachwerks haben sich in Materialien und Farben an die
Ubrigen zulassigen Aullenwande anzupassen. Auch fur das Fachwerk selbst werden ortstypi-
sche Farbanstriche vorgegeben, um insgesamt eine positive Gestaltung zu erreichen.

Fur die Aullenwénde gewerblich oder landwirtschaftlich genutzter Hauptgebaude wird ne-
ben der vorgeschriebenen Gestaltung auch eine komplette senkrechte Holzverschalung in
Holz- oder Naturfarbténen zugelassen sowie die Erstellung als Well- oder Trapezblechen oder
Wellfaser-Zementplatten in grinen Farbténen, um hier eine wirtschaftliche und gleichzeitig
optisch ansprechende Gestaltung zu ermdéglichen.

Untergeordnete Bauteile, wie beispielsweise Vorbauten im Eingangsbereich kbnnen auch in
Stahl-Glaskonstruktion oder in Holzkonstruktion hergestellt werden. Wintergarten als Haupt-
und Nebengebaude werden ebenfalls zugelassen. Hiermit mochte sich die Gemeinde offen
gegenuber modernen Bauformen zeigen, die in untergeordneter Weise angewendet, von
gestalterischem Wert sein kdnnen. Die fur Holzkonstruktionen festgelegten Farben entspre-
chen der ortstypischen Verwendung.

Sowohl fur Fassaden, untergeordnete Gebaudeteile als auch fur Dacher (siehe unten) wer-
den Ausnahmen zugelassen, soweit es sich um An- oder Umbauten an bestehenden Gebé&u-
den handelt. Hierdurch soll vermieden werden, dass ein Form-, Material- oder Farbmix an ein-
zelnen Gebauden entsteht.

Die vorgegebene maximale Sockelhdhe soll ausgewogene Proportionen an Gebauden ge-
waéhrleisten. Da in Bardowick des Ofteren Hohenunterschiede zwischen StralRenverkehrsfla-
chen und Bauflachen zu verzeichnen sind, wird die maximale Sockelhéhe auf das neu herge-
stellte Gelande oder die zuzuordnende ErschlieBungsstralie bezogen. (s. folgende Abbildung)
Fur die Falle, wo das vorhandene Gelande auf gleicher Ebene oder wenig tUber der Erschlie-
Bungsstrasse liegt, bezieht sich die maximale Sockelhéhe auf die Erschlielungsstrale. Hiermit
soll ein Beitrag zur positiven Ortsbildgestaltung geleistet werden. Wo das neu hergestelite Ge-
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lande unterhalb des Niveaus der ErschlieBungsstralle liegt, soll sich die maximale Sockelh6he
auf die neu hergestellte Gelandeh6he beziehen. So werden unnétige Gelandeaufh6hungen
vermieden.

Stra Be 40 cm Sockel[ ]
gewachsenes
Gelinde
Stra Be
> gewachsenes
Gelinde

Abbildung 5: Erlauterungen zur festgesetzten Sockelhbhe

Die Giebel von Gebauden in Bardowick sind haufig senkrecht mit Holz verschalt und meist
naturbelassen, braun, grau, blau-griin oder griin gestrichen. Entsprechend dieser ortsublichen
Gestaltung werden fur die Giebel Material und Farbgebung mit RAL-TGnen vorgegeben. An-
dernfalls wird vorgeschrieben, dass Wande im Dachbereich in denselben Materialien herzu-
stellen sind, wie die Wande der Vollgeschosse. Hierdurch soll eine gewisse Einheitlichkeit gesi-
chert werden.

Es wird bericksichtigt, dass ggf. eine nachtragliche Warmedammung an Geb&uden erfor-
derlich ist. So werden auch hierfur Vorschriften vorgegeben, um eine ortstypische Gestaltung
zu erreichen.

Hauptgebaude: Dacher

Die Dachgestaltung in den Baugebieten ermoglicht nicht die Herstellung eines konventionel-
len Flach- oder Pultdaches. Zulassig sind symmetrische Sattel-, Krippelwalm- oder Walmda-
cher als ortsiibliche Dachformen. Die Dachneigung soll entsprechend der ortstiblichen Bau-
weise sowie abgestimmt auf den Dachtyp zwischen 30° und 50° betragen. Abgewalmte Be-
reiche sind bei Kruppelwalmdéachern in Anlehnung an historische Gebaude in steilerer Nei-
gung als das Hauptdach auszufuihren. Orientiert an ortstiblichen Gegebenheiten sind Dacher
in den Farbtdonen Rot oder Rotbraun und mit nicht glanzenden Dachpfannen oder als Reet-
dach zu gestalten. Ausnahmsweise werden anthrazitfarbene Dacher zugelassen, wenn in der
Umgebung bereits Uberwiegend anthrazitfarbene Dacher vorhanden sind. Da die Nutzung
der Sonnenenergie als umweltfreundliche Energiequelle erwiinscht ist, ist die Nutzung von
Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und &hnlichen energietechnischen Bauelementen
zulassig. Hierfur gilt im Hinblick auf die Lage im historischen Altbereich einschrankend, dass
derartige Bauelemente sich nach Art und Umfang in das Erscheinungsbild einfigen mussen.
Untergeordnete Dachteile wie Stirnbretter und Unterschlage sind auch in Holzkonstruktion in
ortstypischen Farben zulassig. Im Sinne umweltfreundlicher Bauformen werden auch begriinte
Dacher mit den hierfur erforderlichen Dachneigungen zugelassen. Die festgelegte Mindest-
dachneigung wird auch fir Wintergarten vorgegeben, um hier neben dem Abfluss des Nie-
derschlagswassers eine positive Gestaltung zu gewahrleisten.
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Fur gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte Hauptgeb&aude gilt im Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit wiederum eine Ausnahme von den zulassigen Dachneigungen und Dachmate-
rialien. Diese durfen, wie es fur derartige Gebaude typisch ist, mit Well- oder Trapezblechen
oder Wellfaser-Zementplatten in den vorgegebenen, ortstypischen Farbténen (grau, rot oder
rotbraun) hergestellt werden.

Die Festsetzungen zu Dachgauben und Zwerchh&usern haben zum Ziel, ein ausgewogenes
proportionales Verhaltnis zwischen Dachgauben und / oder Zwerchhausern und Dachflache
zu erreichen. Die Anordnung soll so erfolgen, dass sie gegenuber dem Geb&ude untergeord-
net wirken. Hierzu sind Dachgauben und / oder Zwerchhauser erst ab einer Dachflachenmin-
destneigung von 40° zulassig. Von Giebeln ist mit Dachgauben und Zwerchh&usern ein Ab-
stand von mindestens 2,0 m zu halten. Aulierdem soll der Abstand zwischen mehreren Gau-
ben und Zwerchhausern mindestens 2,0 m betragen. Die Lange einer Dachgaube oder die
Summe der Langen mehrerer Dachgauben auf einer Dachseite darf das Mal} der Halfte der
Trauflange des zugeordneten Daches nicht Uberschreiten. Gauben diurfen maximal 2/3 der
Ho6he der Dachschrage einnehmen. Gemessen auf der Dachschrage sollen sie mindestens
50 cm Abstand zur Traufe und 90 cm zum First einhalten.

Zwerchhauser durfen in der Lange ein Drittel der unter ihnen liegenden Traufenlange nicht
Uberschreiten und der First darf nicht héher sein als der First des Hauptdaches.

Um einen Form-, Material- und Farbmix an einzelnen Gebauden zu vermeiden, wird festge-
setzt, dass Gauben und Zwerchhauser auf derselben Dachflache einheitlich zu gestalten sind.

Da Dacheinschnitte wie z.B. eingesetzte Balkone Dachflachen unproportional wirken lassen,
sollen sie nur auf den Gebaudeseiten zulassig sein, die von 6ffentlichen Flachen aus nicht
einsehbar sind. Hiermit wird ein Beitrag zu einem ausgewogenen Stralenbild geleistet.

Die Festsetzungen zu Drempeln sollen gewabhrleisten, dass das Dachgeschoss nicht bis an die
Grenze zum Vollgeschoss ausgebaut werden kann. Mit der Einschrankung der Drempelhdhe
bzw. den Vorschriften zur Ausbildung des Dachuberstandes bei hoherem Drempel wird positiv
Einfluss genommen auf die AuRenwirkung.

Hauptgebaude: Fenster und Tiren

Auch fur die Gestaltung von Fenstern und Turen werden Vorschriften formuliert, die sich an
dem ortsublichen orientieren. Das Verhaltnis von Wando6ffnung und Wandflache bestimmt
maligebend die gestalterische Wirkung eines Gebaudes. So sollen Fensterflachen sowohl bei
Schaufenstern als auch bei den Ubrigen Fenstern rechteckig stehende Formate aufweisen.
Durchgehende Fensterbander sind unzulassig und die Addition der groiten waagerechten
Kantenlange der verglasten Flachen einer Wand darf 50% der jeweiligen Wandlange nicht
Uberschreiten.

Es werden ortstypische Anstriche fur Fenster und Turen in Weil3, Naturfarben, Braun oder Griin
vorgegeben. Des Weiteren werden in Anlehnung an die historische Gestaltung Empfehlun-
gen formuliert, dass Turen und Fenster in Holz hergestellt werden sollten. Kunststofffenster blei-
ben damit zulassig. Dariiber hinaus sollten Fenster eine Gliederung durch Sprossen, Kampfer
und / oder Oberlichter und schmale Profilansichtsbreiten aufweisen.

AuBerdem wird festgesetzt, dass historische Eingangstiren und Einfahrten in Gebaude zu er-
halten sind. Hiermit wird auch gewabhrleistet, dass die noch vorhandenen ,,Groot Dors*, die
ein wichtiges Giebelelement der niederdeutschen Hallenh&user sind, erhalten werden. Um
diese in ihrer Wirkung zu betonen, wird festgesetzt, dass bei Veranderungen an einer ,,Groot
Dor* Verglasungen oder senkrecht verbretterte Fldchen einzubauen sind. Der Dossel der
,.Groot Dor ist dabei in seiner Wirkung zu betonen.

Es wird empfohlen, Einzelfallésungen fur warmetechnische Verbesserungen an historischen
Eingangstiren und Einfahrten zu prufen.
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Auch fur Dachflachenfenster werden Festsetzungen formuliert, um wiederum ein ausgewo-
genes Verhaltnis zwischen Fenster- und Dachflachen zu erreichen. Die maximale Breite von
Dachflachenfenstern wird auf 1,20 m festgesetzt, die maximale H6he auf 1,60 m. Wenn meh-
rere Fenster auf einer Dachflache angeordnet werden, darf bei Addition ein Drittel der zuzu-
ordnenden Traufenlange nicht tUberschritten werden. AuRerdem sind auf derselben Dachfla-
che nur Fenster mit einheitichen H6hen und gleicher Bristungsh6he zulassig. Zu Giebeln und
untereinander haben Dachflachenfenster einen Abstand von 2 m einzuhalten.

Hauptgebaude: Sonstiges

Um ein harmonisches und ausgewogenes StralRenbild abgestimmt auf eine historische Gestal-
tung zu erzielen, wird festgesetzt, dass Jalousien und Rolldden nur auf den stralenzugewand-
ten Seiten zulassig sind, wenn die Kasten nicht Gber der Fassade hervorstehen. Antennen und
Parabolspiegel-Antennen sind insgesamt nur auf den straBenabgewandten Dach- und
Wandflachen zulassig. Auch die hierfur notwendigen Anschliisse und Leitungen durfen auf
den strallenzugewandten Seiten nicht sichtbar sein.

Garagen, Carports und Nebengebaude: Aulenwande, Fassaden

Neben den Gestaltungsvorschriften fur Hauptgebaude werden auch Anforderungen fur Ga-
ragen, Carports und Nebengebaude formuliert. Zur einheitlichen AuRenwirkung und zur Wah-
rung des Siedlungscharakters werden auch hier die fir das Hauptgeb&ude gewahiten Far-
ben festgesetzt.

Aus Grunden der Wirtschaftlichkeit wird zudem u.a. fir gewerblich oder landwirtschaftlich
genutzte Nebengebaude eine Holzfassade zugelassen, die senkrecht zu verschalen ist. Wie-
derum aus Grunden der Wirtschaftlichkeit werden auch AuRenwénde aus Well- oder Trapez-
blechen sowie aus Wellfaser-Zementplatten zugelassen. Dies gewéahrleistet, dass auch grolie
Nebengebaude optisch ansprechend wirken. Die Gemeinde modchte hiermit ihr Entgegen-
kommen fur das vorhandene, ortstypische landwirtschaftliche und gewerbliche Leben auch
innerhalb des Ortes signalisieren.

FUr Holzanstriche sind entsprechend der Zielsetzung nur Lasuren in Holz-Naturfarbtonen zul&s-
sig. Daneben werden auch grine, braune und graue Anstriche erlaubt, die ebenfalls ortsty-
pisch sind.

Da in Bardowick noch zahlreiche landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt sind, die vorrangig
Gemuseanbau betreiben, werden Gewéachshauser in Stahl-Glaskonstruktion zugelassen. Wei-
tere ortstypische Gebaude stellen landwirtschaftliche Hallen und Gewerbebauten dar, deren
tragende Teile in Stahlkonstruktion erstellt werden und so in der Fassade sichtbar sein durfen.

Fir An- und Umbauten dirfen ausnahmsweise wiederum Materialien und Farben der beste-
henden Gebaude verwendet werden, um einen Farb- und Materialmix zu vermeiden.

Garagen, Carports und Nebengebaude: Dacher

Zur einheitlichen AuBenwirkung werden auch hier die fur das Hauptgebaude gewahiten
Dachformen und -neigungen sowie die Dacheindeckung festgesetzt. Fiir Carports gilt, dass
diese auch mit Flachdach erstellt werden dirfen, da dies heutzutage des Ofteren Ublich ist
und sich hier ins Ortsbild passende Gestaltungsmoéglichkeiten bieten. Garagen durfen nur
ausnahmsweise mit Flachdach erstellt werden, wenn dies zur Wahrung der nach NBauO er-
forderlichen Grenzabstande unbedingt erforderlich ist.

Fur An- und Umbauten wird wiederum zugelassen, dass diese in Form, Material oder Farbe
wie das bestehende Gebaude gestaltet werden, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu
erreichen.

Fur Dacher landwirtschaftlicher Hallen sowie Gewerbebauten ab einer Grundflache von

300 m? wird eine kostengunstigere Variante der Dacheindeckung in Well- oder Trapezblechen

oder Wellfaserzementplatten zugelassen mit der hierfur tGblichen Mindestneigung. Mit der
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Moglichkeit dieser Dacheindeckung sollen die fur Bardowick typischen Nutzungen wie Land-
wirtschaft und Kleingewerbe geférdert werden. Es werden jedoch ortstypische Farbtone
auch fur diese Dacher vorgeschrieben sowie glanzende Materialien ausgeschlossen, da die-
se Gebaude Uberwiegend in exponierter Lage moglich sind.

Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen werden auf ortstypische Formen beschrankt, um den
StraRenraum positiv und einheitlich zu gestalten. Hecken sind hierbei als besonders typisch fur
Bardowick hervorzuheben. Als Einfriedungen sind daher zulédssig Hecken aus standortheimi-
schen Arten sowie naturfarbene oder griine Holzstaketzdune und Holzlattenzaune, Mauern
aus Naturstein oder Ziegeln in den Farben Rot oder Rotbraun sowie gusseiserne Zaune als
Roheisen, verzinkt oder pulverbeschichtet in schwarz, grau oder griin oder ortstypische Kom-
binationen. Fur Zaune wird die Farbgebung naturbelassen oder in dem haufig in Bardowick
anzutreffenden grin vorgegeben. Hierflr ist wiederum ein RAL-Farbregister verbindlich.

Standortheimische Arten fur Hecken sind z. B. Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Weildorn (Crataegus monogyna) und Eibe (Taxus bac-
cata). Maschendrahtzune sind nur innerhalb einer Hecke zulassig.

Um ein harmonisches und ortstibliches Strallenbild zu erhalten, werden Einfriedungen zu 6f-
fentlichen Flachen auf eine maximal zulassige Hohe von 1,20 m begrenzt. Da Hecken in Bar-
dowick haufig héher als 1,20m sind, sind sie von der Hohenbegrenzung ausgenommen.

Werbeanlagen

Die Aufstellung von Werbeanlagen soll mit Einschrankungen ermdglicht werden, da sich
Handel, Gewerbe sowie Dienstleistungsbetriebe innerhalb des Altbereiches von Bardowick
befinden. Diese sollen aber das Ortsbild nicht dominieren, so dass entsprechende Gestal-
tungsvorschriften erlassen werden.

Die Entscheidung Uber die Aufstellung von Gemeinschaftswerbeanlagen obliegt der Ge-
meinde, da festgesetzt wird, dass diese der Genehmigung gemal Erhaltungssatzung bedur-
fen. Hiermit kann die Gemeinde in jedem Einzelfall Einfluss auf den Standort und die GroRe
derartiger Werbeanlagen nehmen.

AuBerdem soll sogenannte Fremdwerbung ausgeschlossen werden. Durch die Festsetzung,
dass sonstige Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung fur die dort angebotenen Waren
und Dienstleistungen zulassig sind, wird gewahrleistet, dass die vorhandenen Betriebe nur am
Betriebsstandort auf sich aufmerksam machen kénnen. Zusatzlich darf Werbung fur ortliche
und regionale Angebote des Fremdenverkehrs, der Freizeitgestaltung und der Kultur gemacht
werden.

Damit Werbeanlagen zurtickhaltend wirken, wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nicht be-
weglich sein und keine blinkenden Lichtquellen aufweisen diurfen. Werbeanlagen an Ge-
bauden durfen maximal 10 % der zuzuordnenden Wandflache einnehmen.

Bei eingeschossigen Gebauden durfen Werbeanlagen nur bis zur Hohe der Geschossdecke
ausgefiuihrt werden, bei mehrgeschossigen Geb&uden bis zur Sohlbankh6he der Fenster Uber
dem Erdgeschoss.

Ebenso wie die Kasten von Jalousien und Rollladen dirfen Warenautomaten nicht tber die
Fassade hervorstehen.

Fur freistehende Werbeanlagen wird eine maximale GrolRe vorgegeben, damit diese sich
zurickhaltend ins Ortsbild einfugen. Der festgesetzte Mindestabstand zur Strallenverkehrsfla-
che dient ebenso der Verkehrssicherheit, gewahrleistet aber auch, dass sich nicht Verkehrs-
schilder mit Werbetafeln mischen und damit allzu ungeordnet wirken.
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Ordnungswidrigkeiten

Um Rechtsmittel bei Zuwiderhandlung gegen diese Ortliche Bauvorschrift einlegen zu kbnnen,
wird eine mogliche Geldbulie bis zu 50.000 € bei Ordnungswidrigkeiten gemafl § 91 Abs. 3
und 5 NBauO festgesetzt.

10. Erhaltungssatzung

Der Flecken Bardowick hat eine ortliche Bauvorschrift fur den gesamten Altbereich von Bar-
dowick erarbeitet. Hier sind die Grundsatze fir eine positive Ortsbildgestaltung festgelegt.
N&aheres hierzu ist dem Kapitel 9 zu enthnehmen.

Da nicht alle Gestaltungen, die sich in besondere Weise auf das stddtebaulich und ge-
schichtlich bedeutsame Ortsbild auswirken kénnen, iiber die Regelungen einer OBV erfasst
werden konnen und um den Genehmigungsvorbehalt durch den Flecken zu sichern, erlasst
der Flecken erganzend eine Erhaltungssatzung.

In der Erhaltungssatzung ist geregelt, dass der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsan-
derung sowie die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung bedurfen. Die Genehmi-
gung wird erteilt durch den Flecken Bardowick oder, sofern eine bauaufsichtliche Genehmi-
gung erforderlich ist, durch die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit dem Fle-
cken. Hierdurch wird der Erhalt baulicher Anlagen sichergestellt, die das Ortsbild, die Stadtge-
stalt oder das Landschaftsbild pragen oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtli-
cher Bedeutung sind. Aulierdem miuissen heue Gebaude sich gestalterisch einfigen.

11. Umsetzung der Planung

ErschlieBungsmalinahmen und Bodenordnungsmaflnahmen sind fur die Umsetzung des Be-
bauungsplanes iiberwiegend nicht erforderlich. Da es sich um die Uberplanung eines weit-
gehend bereits bebauten Bereiches handelt, kommen die Festsetzungen erst bei Umnutzun-
gen oder Neubauten zur Asnwendung. Fur die vorhandenen Nutzungen gilt Bestandsschutz.

Zur Herstellung der Erschlielungswege nérdlich der Alten Wittorfer Strale wird der Flecken
Verhandlungen mit den jeweiligen Eigentimern fihren
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Begriindung des Bebauungsplans Nr. 35b ,,Altbereich Mitte -2. Abschnitt, Wittorfer Strale* 56
mit OBV und Erhaltungssatzung

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. 8§ 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat des Fleckens Bardowick, diesen Be-
bauungsplan Nr.35b ,,Altbereich Mitte — 2. Abschnitt, Wittorfer Stralle*, bestehend aus
der Planzeichnung (Blatt 1), Begriindung, den textlichen Festsetzungen (Blatt 1) und der
ortlichen Bauvorschrift (Blatt 2) sowie der Erhaltungssatzung (Blatt 2), als Satzung be-
schlossen:

Bardowick, den 27.Juni 2006

gez. Dubber
Gemeindedirektor Siegel

UFe Kremer STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG ,N
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