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Planzeichenerklarung

gemas PlanzV 90

1. Arft der baulichen Nufzung

MD 1.2.1. Dorfgebiete

1.2.3. Kerngebiete

1.5.  Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen

H

2. MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung -
Nummerierung der Baugebiete

offene Bauweise

MDw| O 7

z.8.0,2| z.B. Il |

Grundfladchenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

MindeststmaB der Firsthéhe FHmin | FHmax
fUr Hauptgebdude — ]
in ... m uber GelédndeOK

Mindestiraufhdhe /

in ... m Uber GeldndeOK
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

H&chstmalB der Firsthdhe
] fur Hauptgebdude
LTHmin in ... m Uber GeldndeOK

7.B. 900 m?2- MindestgréBe der Baugrundsticke

— 3.4, Baulinie

=== 3.5. Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GUtern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Fldchen fUr den Gemeinbedarf, Fiichen fUr Sport- und
Spielanlagen

o 4.1. Fladchen fir den Gemeinbedarf

E Fldchen fur den Gemeinbedarf (Randsignatur fir Farbfassung)

n Offentliche Verwaltungen
n Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

6. Verkehrsfl&chen

6.1.  StraBenverkehrsfldchen

6.2. StraBenbegrenzungslinie

6.3.  Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfléiche

FuBgdnger- und Radfahrerbereich

\ y Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fUr Ablagerungen

Fl&chen fUr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

D Elektrizittit

9. Grinflachen

Parkanlage
+++ Friedhof
] Spielplatz
HG Hausgarten

Grinflachen, privat

Gronfléchen, 6ffentlich

10. Wasserfldchen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

10.1.  Wasserfldchen

E:] 10.2. Umgrenzung von Fidchen fUr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenwasserversickerungsanlage

12. Fl&chen fUr die Landwirtschaft und Wald

12.1.  Fl&dchen fUr die Landwirtschaft

13. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und FiGchen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

13.2.2. Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und for
die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewdssern
@ Erhaltung von Bdumen
Erhaltung von geschnittenen Hecken

15. Sonstige Planzeichen

| | 15.3.  Umgrenzung von Fldchen for
Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe

HEE8E 15.5. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiéichen

15.8. Umgrenzung von Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen

I I 15.13. Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
= = ‘

-o—e—e— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

—1.75m

WW

Sichtdreiecke (freizuhaltendes Sichtfeld)

Nachrichtliche Ubernahmen

14. Regelungen fUr die Stadterhaltung und fUr den Denkmalschutz

D 14.2. Umgrenzung von Gesamtfanlagen (Ensembiles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

D 14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Darstellungen ohne Normcharakter

—e— FlurstUcksgrenzen
zB: % FlurstUcksnummer
777/
ﬁj?//4 neu enfstandene Gebdude, welche in die ALK )
4/4//4 noch nicht eingearbeitet wurden (ohne MaBstab, nicht lagegetreu)

neu entstandene FlurstUcksgrenzen, welche in die ALK
noch nicht eingearbeitet wurden (ohne MaBstab, nicht lagegetreu)

1.

Texiliche Fesisetzungen

I. Bavuliche Nutzung

In Kerngebieten sind Tankstellen nicht Bestandteil des § 9 Abs. TNr. 1

Bebauungsplanes.
In Kerngebieten sind Wohnungen gemanB § 7 Abs. 3

. . Nr. 2 BauNVvVO
Nr. 2 BauNVO allgemein zul@ssig. o Bab
In Kerngebieten sind VergnUgungsstatten unzuldssig.
Im Kerngebiet MKaia sind nur zul@ssig: § 9 Abs. TNr. 1

- Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude
- Einzelhandelsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
In Dorfgebieten sind Vergnigungsstdtten nicht Bestandteil § 9 Abs. TNr. 1
des Bebauungsplanes.
In Dorfgebieten sind Tankstellen sowie Kfz-Handel und Kfz-
Werkstatten unzuldssig.

In den Dorfgebieten MDos und MDo« darf die festgesetzte
Grundflédchenzahl durch die Grundfladche von Stellpldtzen mit
lhren Zufahrten um 75 % Uberschritten werden.

BauNVO

Im Dorfgebiet MDos darf die festgesetzte Grundfldchenzahl
um 75 % durch die Grundfldche von Nebenanlagen im Sinne  BAuNVO
des § 14 BauNVO Uberschritten werden.

In den Dorfgebieten MD1s, MD1s und MD2 darf die festgesetzte § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVvO, § 9 Abs. 1

Grundfladchenzahl um 200 % durch die Grundfldche von Ne-
benanlagen von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrie-
be Uberschritten werden.

Nr. 1 BauGB

Zum Friedhof Sankt Viti, Gesamtanlage, die dem Denkmal-
schutz unterliegt, ist mit Nebenanlagen, Stellplatzen, Gara-
gen und Nebenanlagen ein Grenzabstand von 3,0 m einzuhalten.

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpl&tze mUssen
einen Mindestabstand von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie
einhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 14 Abs. 1BauNVvVO

Auf den Flachen fUr Nebenanlagen von Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe durfen ausnahmsweise zu den
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe gehdrige Woh-
nungen und Wohngebdude errichtet werden. Es gelten die
Vorschriften zu Grenzabstdnden der NBauO.

Verkehr

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von Bebauung und Sicht- BAVGE
behinderungen Uber 80 cm freizuhalten. Einzelodume sind zu-
|&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zu Gunsten BAVGE

von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen sowie MUllfahrzeu-
gen, Ver- und Entsorgungstrdgern und Anliegem.

lll. Grunordnung

B&ume mit Erhaltungsgebot sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ab- § 7 Abs.
gang eines Baumes sind Ersatzpflanzungen mit drei standort- ~ 59YCE
heimischen oder ortstypischen B&Gumen vorzunehmen. Pflanzen-

liste 1 und Pflanzqualitat sind verbindlich.

Geschnittene Hecken mit Erhaltungsgebot sind daverhaft zu ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25

erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen in gleicher Lan-  BauGB

ge aus standortheimischen Arten vorzunehmen. Pflanzenliste 2
und Pflanzqualitat sind verbindlich.

Auf den Fldchen zum Erhalten von B&umen, Strduchern und 8 9 Abs.
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern ist der vorhan- BauGa
dene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen aus Arten der Pflanzenliste 1 und 2 in den
angegebenen Pflanzqualitdten vorzunehmen.

Die Plan-/wasserrechtliche Genehmigung des Landkreises LU-  § 9 Abs. T Nr. 20

neburg, wasserrechtliche Ordnungsnummer 3179, innerhalo ~ BAuGB

des Uberschwemmungsgebietes der llmenau, das entlang der
Westgrenze des Grundstuckes, Flurstick 74/1, Flur 14 der Gemar-
kung Bardowick vorhandene Gewadsser lll. Ordnung zur SUd-
grenze des v. g. Grundstickes zu verlegen, wird als MaBnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt.

Die festgesetzte AusgleichsmaBnahme wird den Eingriffen im
Dorfgebiet MD1o, FIGche fUr den Gemeinbedarf, zugeordnet.

IV. Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundsticken anfallende Oberfldchenwasser ist
auf dem jeweiligen GrundstUck zur Versickerung zu bringen.
Die Nutzung als Brauchwasser ist zuldssig.

BauGB

Ausnahmsweise ist im Dorfgebiet MDo die Einleitung des auf ~ § 9 Abs. 1 Nr. 14
den GrundstUcken anfallenden Oberfldchenwassers in die BauGB
Regenwasserversickerungsanlage zuldssig.
V. Bodenschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 20

1. Stellplatze und GrundstUckszufahrten sind in wasser- und luft-  BauGB

durchldssiger Bauweise herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
2. Abgrabungen und Aufhéhungen in den Baugebieten sind nur BauGB

zuldssig, soweit dies zur Herstellung der Gebdude und Zufahr-
ten erforderlich ist. Das vorhandene Relief auf den Ubrigen
GrundstUcksflachen ist zu erhalten.

Ortliche Bauvorschrift

gemaB § 56i. V. m. §§ 97 und 98 NBauO

Allgemeiner Hinweis:

BauGB, § 1 Abs. 5
sowie Abs. 6 Nr. 1 und

BauGB, § 1 Abs. 5 und

Diese &rtliche Bauvorschrift ersetzt nicht andere Vorschriften des 6ffentlichen und
privaten Baurechts, insbesondere sind die Bestimmungen:

* der Vorschriften des Niedersé@chsischen Denkmalschutzgesetzes und

* der Erhaltungssatzung

zuU beachten.

Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschrift

Abs. 6 BQuUNVO

BauGB, § 1 Abs.Xund
Abs. 6 Nr. 1 BQuNVO

§ 19 Abs. 4Satz 3

§ 19 Abs. 4Satz 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

1 Nr. 25

1 Nr. 25

§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20

Pflanzenliste 1

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus robur 'Fastigiata' Sdulen-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fagus sylvatica 'Afropuniced’ Blut-Buche
Ulmus laevis Flatter-Ume
Juglans regia Walnuss

Obstbdume in allen Sorten

-> Pflanzqualitat: StU. 20, 4 x v., m. B.

Pflanzenliste 2

Hagbuche, Hainbuche, WeiBbuche
Eingriffliger WeiBdorn

Carpinus betulus
Crataegus monogyna

Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster, Rainweide
Acer campestre Feld-Ahorn

Taxus baccata Europdische Eibe, Gewodhnliche Eibe

-> Pflanzqualitat: 60 - 100, o. B.

Nachrichtliche Ubernahmen

gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

. Denkmalschutz

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Denkmalverdachtsflache.
Die Denkmalschutzbehoérde ist bei BaumaBnahmen rechtzeitig zu
informieren.

2. Einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer in der
Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des
Denkmals beeinflussen, errichten, dndern oder beseitigen will. Des Wei-
teren sind alle Arbeiten an den Baudenkmalen selbst zur Wiederherstel-
lung, Verdnderung, Instandsetzung oder Zerstérung gemdaB § 10 Abs. 1
NDSchG genehmigungspflichtig.

(§ TO Abs. 1 Nr. 4und § 8i.V.m. § 10 NDSchG)

*)
BauNVO

Redaktionelle Klarstellung aufgrund der

60.71) vom 24.08.2005

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §1 Abs.6 Nr.1 und Abs.9

GenehmigungsverfUgung des Landkreises LUneburg (Az.

Aufgrund der §§ 56 sowie 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) in
der Fassung vom 10.02.2003 zuletzt gedndert am 23.06.2005 sowie der §§ 6 und 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.8.1996
zuletzt gedndert am 19.02.2004 hat der Rat des Fleckens Bardowick in seiner Sitzung
am 14.07.2005 folgende ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung von Gebduden,
von Werbeanlagen und Warenautomaten, von Einfriedungen sowie die
Verwendung von Einzelantennen als Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes.

§ 2 Hauptgebdude

l. AuBenwdnde, Fassaden

1. Es sind sichtbare AuBenwdnde von mindestens 2,00 m Hbhe Uber Erdgeschoss -
RohfuBboden herzustellen. Sie sind aus Ziegel-Mauerwerk in den Farbténen Rot oder
Rot-Braun mit hellgrauer Verfugung zu gestalten. Als Rot oder Rotbraun gelten
Farbtdne, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL
3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und entsprechende handelsUbliche Mischungen.
Fachwerk mit Ausmauerungen in den o. g. Materialien und Farben ist zuldssig.
Fachwerk ist naturfarben zu belassen oder in den Farben Schwarz, Braun, Grau oder
in pastelligen Blau- Gruntdnen zuldssig. HierfUr gelten die folgenden Farben laut
Farbregister RAL 840-HR als zuldssig: RAL grau:7004, 7005, 7035, 7036, 7038, 7040,
7042, 7044, 7045, 7046; braun: 8011, 8014, 8016, 8017, 8019, 8028 schwarz: 8022, 004,
9005, 9011, 2017; blau-grun: 5007, 5014, 5018, 5023, 5024. Untergeordnete
Gebdudeteile durfen als Stahl- Glaskonstruktion erstellt werden.

2. Die Sockelhéhe von Gebduden betradgt max. 40 cm Uber neu hergestellter
Geldndeoberfldche bzw. Uber der mittleren Hohe der zuzuordnenden
ErschlieBungsstraBe.

3. Wande im Dachbereich, Hauptgiebel oder Zwerchgiebel (Quergiebel an den
Traufseiten) sind aus demselben Material herzustellen wie die Wande der
Vollgeschosse oder sind mit senkrechten Holzverschalungen zu verkleiden.
Holzanstriche sind naturfarben zu belassen, grin, blau-grin, braun oder grau zu
streichen. Folgende Farben laut Farbregister RAL 840-HR sind zuldssig: RAL grun: 5018,
6000 bis 6002, 6016, 6021, 6026, 6029, 6032, grau: 7001, 7004, 7030, 7032, 7038, 7040,
7042, 7044, 7045, braun und blau-grin: s. § 2 1. 1. und entsprechende handelsubliche
Mischungen.

4. Ausnahmsweise durfen sichtbare AuBenwdnde von gewerblich oder
landwirtschaftlich genutzten Hauptgebduden ab einer Grundfldche von 300 m?
auch als senkrechte Holzverschalung, mit Well- oder Trapezblechen oder
Wellfaser-Zementplatten hergestellt werden. FUr Anstriche sind Lasuren in Holz- oder
Naturfarbtdnen zu verwenden. AuBerdem sind grine Farbténe zuldssig.

HierfUr gelten die in §2 I. 3. genannten Farben laut Farbregister RAL mit Ausnahme
der Farbe 5018.

5. Bei An- und Umbauten dUrfen fur Gebdudefassaden ausnahmsweise die
Materialien und Farben der bestehenden Gebdude verwendet werden.

6. Bei nachtraglicher Warmeddmmung bestehender Gebdudefassaden von aullen
ist eine Gestaltung wie zu § 2 1. 1. vorzunehmen oder eine neue AuBenhaut aus
Hartschaum herzustellen, auf der Riemchen aus gebrannten roten oder rotbraunen
Ziegeln in den Farbténen zu § 2 1. 1. aufgeklebt und hellgrau verfugt werden.

[I. Dacher

1. Hauptgebdude sind mit symmetrischen Sattel-, Krippelwalm oder Walmddachern
mit Neigungen zwischen 30° und 50° zu versehen. Bei Krippelwalmdachern ist der
abgewalmte Bereich in einer Mindestneigung von 50° zu erstellen.
Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u. &. sind nur untergeordnet zul&ssig oder
wenn sie das Erscheinungsbild nach Art und Umfang nicht beeintrichtigen. Die
Dacheindeckung ist aus Tonziegeldachpfannen in den Farbtdnen Rot oder Rot-
Braun oder als Reetdach herzustellen. Als Rot oder Rotbraun gelten Farbtone, die
den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 3000 bis 3003,
3011, 3013, 8012 und entsprechende handelsUbliche Mischungen. Ausnahmsweise
kdnnen anthrazit-farbene Dachpfannen zugelassen werden. Glinzend engobierte
und sonstige gldnzende Dachpfannen sind nicht zuldssig. Begrinte Ddcher sind
zul@ssig. HierfUr betragt die Dachmindestneigung 20°.

2. Abweichend von § 2 1I. 1. dUrfen gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte
Hauptgebdude ab einer Grundfldche von 300 m? mit einer Dachmindestneigung
von 15° hergestellt werden. Die Dacheindeckung darf auch mit Well- oder
Trapezblechen oder Wellfaser-Zementplatten in den Farbténen Grau, Rot oder Rot-
Braun vorgenommen werden. HierfUr gelten die folgenden Farben laut Farbregister
RAL 840-HR als zuldssig: RAL rot- oder rotbraun: siehe § 2 1. 1.; grau: 7004, 7023, 7030,
7036, 7040, 7042, 7045, 7046 und entsprechende handelsubliche Mischungen.
Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

3. Ausnahme fur An- und Umbauten:
Die Dachform des bestehenden Gebdudes ist fur An- und Umbauten zuldssig. Es
durfen Materialien und Farben der bestehenden Dacher verwendet werden.

4. Die Ausbildung von Dachgauben und Zwerchh&usern (Quergiebel auf
Traufwdnden) ist erst ab einer Dachfldchenmindestneigung von 40° zuldssig. Von
Giebeln ist mit Dachgauben und Zwerchhdusern ein Abstand von mindestens 2,0 m
zu halten, auch der Abstand zwischen mehreren Gauben und Zwerchhdusern soll
mindestens 2,0 m betragen.

5. Die Lange einer Dachgaube - gemessen an der Unterkante der Gaube - oder die
Summe der Ldngen mehrerer Dachgauben auf einer Dachseite darf das MalB der
Halfte der Traufldnge des zugeordneten Daches nicht Uberschreiten. Gauben
durfen maximal 2/3 der Héhe der Dachschrége einnehmen. Sie sollen gemessen auf
der Dachschrdge mindestens 50 cm Abstand zur Traufe und 90 cm Abstand zum First
einhalten.

6. Zwerchhduser durfen in der Lange ein Drittel der unter innen liegenden
Traufenl@nge nicht Uberschreiten und der First darf nicht hdher sein, als der First des
Hauptdaches.

7. Gauben und Zwerchhduser sind auf derselben Dachfldche einheitlich zu
gestalten.

8. Dacheinschnitte (z.B. eingesetzter Balkon) sind nur auf Gebdudeseiten zuldssig,
die nicht von &ffentlichen FlGdchen einsehbar sind.

9. Drempel (Kniestdcke) sind nur bei Dachneigungen Uber 40 ° und bis zu einer Hohe
von 40 cm Uber der darunter liegenden RohfuBbodenhdhe zuldssig. Ein Drempel bis
zu einer Hohe von 75 cm Uber der darunter liegenden RohfuBbodenhdhe ist zuldssig,
wenn der DachUberstand mindestens bis zur Oberkante des darunter liegenden
RohfuBbodens heruntergezogen wird.

[ll. Fenster und TUren

1. Fenster und Schaufenster mUssen stehend rechteckige Formate aufweisen.
Durchgehende Fensterbdnder sind unzuldssig. Die Addition der verglasten Fldchen
einer Wand darf dreiviertel inrer Ldnge nicht Gberschreiten.

2. Bei Fenstern und Turen sind weiBe, naturfarbene, braune oder grine Anstriche zu
verwenden. FUr grin und braun gelten die in § 2 1. 3. genannten Farben; laut
Farbregister RAL 840-HR gelten fUr weiB folgende Farben: 2001, 2002, 2003, 2010,
9016 und entsprechende handelsUbliche Mischungen.

3. Dachfladchenfenster dUrfen einzeln nicht breiter als 1,20 m und in der Addition
mehrerer Fenster ein Drittel der zuzuordnenden Traufenldnge nicht Gberschreiten. Sie
durfen nicht héher als 1,60 m sein, gemessen auf der Schrége des Daches. Auf
derselben Dachfladche durfen nur Fenster mit einheitlichen Hohen und gleicher
BrUstungshdhe ausgefuhrt werden. Sie muUssen einen Mindestabstand von 2m zu
Giebeln und untereinander einhalten.

4. Historische Eingangstiren und Einfahrten in Gebdude sind zu erhalten.

5. Bei Verdnderungen an einer "Grot Dor" ist diese in ihrer Wirkung durch den Einbau
von Verglasungen oder senkrecht verbretterten Fidchen zu betonen. Der D&ssel der

"Grot D&r" ist in der Wirkung als senkrechte Teilung der Offnung zu gestalten.

Empfehlungen:

1. Bei Fenstern sollten AusfGhrungen gewdahlt werden, die eine Gliederung durch
Sprossen, K&dmpfer und / oder Oberlichter aufweisen. Aufgeklebte sog. Wiener
Sprossen sollten nicht verwendet werden. Schmale Profilansichtsbreiten sind
anzustreben.

2. Turen und Fenster sollen méglichst aus Holz hergestellt werden.

3. FUr warmetechnische Verbesserungen an historischen Eingangstiren und
Einfahrten sind Einzelfalllbsungen zu prufen.

IV. Sonstiges

1. Jalousien und Rolldden sind auf den straBenzugewandten Seiten nur zul&ssig,
wenn die K&sten nicht Uber die Fassade vorstehen.

2. Antennen und Parabolspiegel-Antennen sind nur an den straBenabgewandten
Dach- und Wandfladchen zuldssig. AntennenanschlUsse und -leitungen dirfen an
den Fassaden eines Gebdudes, die von 6ffentlichen Fldchen sichtbar sind, nur nicht
sichtbar angebracht werden.

§ 3 Garagen, Carports und Nebengebaude

l. AuBenwdnde, Fassaden

1. Die AuBenwdnde von Nebengebduden, Garagen und Carports sind in den
Materialien und Farben entsprechend dem Hauptgebdude zu gestalten oder aus
Holz herzustellen. Holzfassaden sind senkrecht zu verschalen. Holzanstriche sind
naturfarben zu belassen, grin, braun oder grau zu streichen. Als Grin, Braun bzw.
Grau gelten Farbtdne, die denin § 2 1. 3. genannten Farben laut Farbregister RAL
840-HR entsprechen und entsprechende handelsUbliche Mischungen.

2. Tragende Teile landwirtschaftlicher Hallen und von Gewerbebauten durfen als
Stahlkonstruktion erstellt werden und in der Fassade sichtbar sein.

3. Ausnahmsweise durfen sichtbare AuBenwdnde von gewerblich oder
landwirtschaftlich genutzten Nebengebduden ab einer Grundfldche von 300 m?
auch als senkrechte Holzverschalung, mit Well- oder Trapezblechen oder
Wellfaser-Zementplatten hergestellt werden. FUr Anstriche sind Lasuren in Holz- oder
Naturfarbtdnen zu verwenden. AuBerdem sind grine Farbtdne zul@ssig. Hierfur gelten
die in §2 1. 3. genannten Farben laut Farbregister RAL mit Ausnahme der Farbe 5018.

4. Gewdchshduser in Stahl-Glaskonstruktion sind zuldssig.

5. Bei An- und Umbauten dirfen fur Gebdudefassaden ausnahmsweise die
Materialien und Farben der bestehenden Gebdude verwendet werden.

[I. Dacher

1. Nebengebdude sind mit Sattel-, KrUppelwalm- oder Walmddachern mit Neigungen
zwischen 30° und 50° zu versehen. Bei KrUppelwalmdachern ist der abgewalmte
Bereich in einer Mindestneigung von 50° zu erstellen. Sonnenkollektoren,
Photovoltaikplatten u. &. sind nur untergeordnet zuldssig oder wenn sie das
Erscheinungsbild nach Art und Umfang nicht beeintr&chtigen. Die Dacheindeckung
ist entsprechend dem Hauptgebdude zu gestalten. Begrinte Dacher sind zuldssig.
HierfUr betragt die Dachmindestneigung 20°. Carports durfen auch mit Flachdach
erstellt werden. Garagen durfen ausnahmsweise mit Flachdach erstellt werden.

2. Die Dacher von landwirtschaftlichen Hallen und Gewerbebauten ab einer
Grundflédche von 300 m? durfen abweichend von §2 1I. 1. mit einer
Mindestdachneigung von 15 © erstellt werden. Die Dacheindeckung darf auch mit
Well- oder Trapezblechen oder Wellfaser-Zementplatten in den Farbtdnen Rot oder
Rot- Braun oder Grau vorgenommen werden. HierfUr gelten die folgenden Farben
laut Farbregister RAL 840-HR als zuldssig: rot oder rotbraun: siehe § 21. 1.; grau: siehe
§2 1I. 2. und entsprechende handelsubliche Mischungen. Glanzende
Dacheindeckungen sind unzuldssig.

3. Ausnahme fur An- und Umbauten: Die Dachform des bestehenden Gebdudes ist
fur An- und Umbauten zuldssig. Es dUrfen Materialien und Farben der bestehenden
Ddacher verwendet werden.

§ 4 Einfriedungen zu offentlichen Fidchen

|. H6he und Art von Einfriedungen

1. Die maximal zul&ssige Hohe von Einfriedungen betrédgt 1,20 m. Ausgenommen
hiervon ist die Hohe von Hecken.

2. Als Einfriedungen sind nur zul@ssig:

- Hecken aus standortheimischen Arten wie z.B. Hainbuche, Buche, WeiBdorn,
Liguster und Hasel,

- Naturfarbene oder grine Holzstaketzdune (Lattenquerschnitt rechteckig mit
dem StandardmaiB 3 x 5 cm, maximaler Lattenabstand 5 cm) sowie
naturfarbene oder grine Holzlattenz&une mit senkrechten Brettern in einer
max. Breite von 12 cm und mit einem maximalen Abstand der Bretter
untereinander von 5 cm; als grine Farbtdéne gelten die in § 2 1. 3. genannten
Farben laut Farbregister RAL 840-HR

- Mauern aus Naturstein oder aus Ziegeln in den Farben Rot oder Rotbraun; als
Farbtdne gelten die in §2 1. 1. genannten Farben laut Farbregister RAL 840-HR.

- gusseiserne Z&aune als Roheisen, verzinkt oder verzinkt und pulverbeschichtet
in der Farbe schwarz (als Farbténe gelten die folgenden Farben laut
Farbregister RAL 840-HR als zuldssig: 9005 und 9011) oder

- eine Kombination aus den genannten Mauern mit Staketz&unen, den
genannten Lattenzdunen oder mit den genannten gusseisernen Zaunen.

Maschendrahtzdune sind nur innerhalb einer Hecke zul@ssig.

§ 5 Werbeanlagen

1. Gemeinschaftswerbeanlagen bedurfen der Genehmigung gemanB
Erhaltungssatzung.

2. Sonstige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung fur die dort
angebotenen Waren und Dienstleistungen und fUr drtliche und regionale
Angebote des Fremdenverkehrs, der Freizeitgestaltung und der Kultur
zuldssig.

3. Werbeanlagen durfen bei eingeschossigen Gebduden nurim Erdgeschoss bis
zur Hohe der Geschossdecke ausgefuhrt werden. Bei mehrgeschossigen
Gebduden durfen Werbeanlagen nur bis zur Sohlbankhdhe der Fenster Uber
dem Erdgeschoss ausgefuhrt werden. Sie dUrfen nicht beweglich sein und
keine blinkenden Lichtquellen aufweisen. Warenautomaten durfen nicht vor
die AuBenseite der AuBenwdnde hervortreten, sie sind einzulassen oder in
Wandnischen einzubauen.

4. Werbeanlagen an Gebduden durfen maximal 10 % der zuzuordnenden
Wandfldche einnehmen.

5. Freistehende Werbeanlagen mussen einen Mindestabstand von 2 m zur
StraBenverkehrsfladche einhalten. Sie dUrfen maximal 5 m? groB sein und eine
Tiefe von 20cm nicht Uberschreiten.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 € geahndet
werden.

(§ 21 Abs. 3 und 5 NBauO)

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Landkreis LUneburg
Gemeinde Flecken Bardowick
Gemarkung Bardowick

Flur1l, 12und 13

MaBstab 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Arfikel 9 des Nds. Euro-Anpassungsgesetzes vom 20.11.2001, Nds. GVBI. S.
701).Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand Januar 2005) und
weist StraBen, Wege sowie Platze vollstdndig nach (Stand Januar 2005). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LUneburg, den 25.07.2005 gez. Wiebe

Katasteramt Lineburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Ute Kremer, Stadt- und

Landschaftsplanung, Am Schlachthof 7A, 21339 LUneburg,
Tel.: 04131/4004880, kremer@slplanung.de.

gez. Ute Kremer

Planverfasser

LOneburg, den 21.07.2005

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Bardowick hat in der Sitzung am 30.09.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Altbereich Mitte" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 01.10.2002 ortsGblich bekanntgemacht.

Bardowick, den 08.08.2005 gez. Dubber

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Bardowick hat in seiner Sitzung am 22.03.2005 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

25.04.2005 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit OBV und der
Begrindung haben vom 03.05.2005 bis einschlieBlich 07.06.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Bardowick, den 08.08.2005 gez. Dubber

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Bardowick hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.07.2005 gemd&B § 10 BauGB als Satzung
sowie die Begrindung beschlossen.

Bardowick, den 08.08.2005 gez. Dubber

Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / §8 Abs. 4 BauGB ist mit VerfUgung vom
heutigen Tage (Az.: 60.71) unter Auflagen A+ H-Awshrerre-aeraoreR——r

kenpnrHich-gemachienteile gemdaB § 10 Abs. 2i. V. m. § é Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
LOneburg, den 24.08.2005

gez. Kalliefe

Landkreis LUneburg

Beitrittsbeschluss

Der Rat des Fleckens Bardowick ist den in der VerfOgung vom ... . ... . ............ (AZ.: e )
aufgefUhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... . ... . e beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom ... . ... . ...........

) offentlich ausgelegen. Ort und Datum der &ffentlichen Auslegung wurden

AM oot et e, ortsGblich bekanntgemacht.

Bardowick, den ... . ... ...

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB am 05.09.2005 im Amtsblatt (Nr. 16/2005) des

Landkreises LUneburg bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 05.09.2005 rechtsverbindlich geworden.

Bardowick, den 16.09.2005 gez. Dubber

Gemeinddirektor

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Bardowick, den ... . ... . oo

Gemeindedirektor

Mangel in der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel in der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bardowick, den ... . ... ...

Gemeindedirektor

EI'hCI"'U ngSSCI'l'ZU ng gemdaB § 172 BauGB

Praambel

Aufgrund des § 172 Abs. 1 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.8.1997 zuletzt gedndert durch Artikel 1T des Gesetzes vom
05.04.2002 sowie der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 22.8.1996 zuletzt gedndert am 19.02.2004 hat der Rat des
Fleckens Bardowick in seiner Sitzung am 14.07.2004 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung umfasst den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes.

§ 2 Erhaltung baulicher Anlagen

1. Zur Erhaltung der stdtebaulichen Eigenart gemdaB § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
der Altbereiche Bardowicks bedUrfen im Geltungsbereich dieser Satzung der
RUckbau, die Anderung oder die Nutzungsé&nderung sowie die Errichtung
baulicher Anlagen der Genehmigung.

Eine Genehmigung ist auch bei nach Niedersdchsischer Bauordnung (NBauO)
verfahrensfreien und bei nach anderen Vorschriften nicht
genehmigungsbedurftigen Vorhaben erforderlich.

2. Ausgenommen von diesem Genehmigungsvorbehalt sind Verédnderungen im
Innern von Gebduden.

3. Die Genehmigung wird grundsatzlich durch den Flecken Bardowick erteilt. Ist eine
bauaufsichtliche Genehmigung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit dem Flecken Bardowick erteilt.

4. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild préagt oder von stddtebaulicher, insbesondere

| geschichtlicher Bedeutung ist.

5. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintréchtigt wird.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Wer eine bauliche MaBnahme in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet
ohne die nach ihr erforderliche Genehmigung durchfGhrt oder durchfUhren I&sst,
handelt gemdaB § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig. Ordnungswidrigkeiten
kdbnnen gemdaB § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuBe bis zu 25.000 € geahndet
werden.

§ 4 Inkraftireten

Diese Satzung tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung gemdaBs § 10 Abs. 3
BAuGB am ...... . coeeee v e, in Kraft.

Hinweise zum Verfahren

1. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) Neufassung vom 27.08.1997, zuletzt ged&ndert am 05.04.2002

- Baugesetzbuch (BauGB) Neufassung vom 27.08.1997, zuletzt gedéindert am 03.05.2005 zu Uberleitungsvorschriften
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 10.02.2003, zuletzt gedndert am 23.06.2005

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Neufassung vom 25.03.2002

- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994, zuletzt gedndert am 23.06.2005

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996, zuletzt gedndert am 19.02.2004

- Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG) vom 25.03.1998, zuletzt gedndert am 10.06.2004

- Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30.05.1978, zuletzt ge&ndert am 05.11.2004

2. Die graphischen Festsetzungen sind in der Planzeichnung nicht vollsténdig vermaBt. Die Planung liegt in digitaler Form vor,

so daB fUr alle Punkte GauB-Kriger-Koordinaten vorhanden sind, die vom ObVI eindeutig in die Orflichkeit Ubertragen werden
kénnen. In der Planzeichnung kdnnen MaBe abgegriffen werden.

Praambel

Aufgrund der §§ 1(3) und 10 BauGB, § 40 NGO sowie der §§ 56, 97, 98 NBauO wird

nach Beschlussfassung des Rates des Fleckens Bardowick vom 14.07.2005
nebenstehende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35a "Altbereich Mitte -

1. Abschnitt, Domumfeld" mit Ortlicher Bauvorschrift und Erhaltungssatzung
bestehend aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom
14.07.2005 als Satzung erlassen.

Bardowick, den 08.08.2005

gez. Dubber

Gemeindedirektor

—
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