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1. AnlaB und Ziel des Bebauungsplans /
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

In Bardowick ist dic Nachfrage an Grundsticken flir den Wohnungsbau aufgrund des
gewachsenen Bedarfs an Wohnraum stark gestiegen. Das Grundzentrum Bardowick ist
aufgrund scincr Lage zwischen Liincburg und Hamburg ein bevorzugter Wohnstandort und
ist verkehrlich Oberregional sehr gut angcbunden. Aufgrund der Fertigstellung und
Inbetrichnahme der Bundesautobahn A 250 im Dezember “95 hat sich der Siedlungsdruck
auf Bardowick noch verstirkt. Dem will der Flecken Bardowick Rechnung tragen mit der
Neususweisung von Wohngebieten, da fiir dic Wohnnutzung heute keine ausrcichenden
Kapazitaten mehr in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen vorhanden sind.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans (B-Plan) dient somit der Bereitstellung von
verfiigbarem, preiswertemm Wohnraum. Der riumliche Geltungsbereich dieses B-Plans
beinhaltet den westlichen und Kleineren Bereich des Witwenkamp, der aber insgesamt
verbindlich iberplant wird. For den Sstlichen Bereich wird parallel zu diesem B-Plan der
B-Plan Nr.22 a ,,Witwenkamp-Ost“ aufgestellt. Die Trennung des Plangebiets Witwen-
kamp in zwei B-Plangebicte (siche Ubersichtsplan auf Seite 1) erfolgt aus bodenordneri-
schen Griinden nach sachgerechten Kriterien. Der B-Plan Nr.22a bildet die Voraus-
setzung fir den B-Plan Nr.22b, da die geplante verkehrliche ErschlieBung von der
Krcisstrafic 42 Radbrucher Weg aus durch dessen Geltungsbereich erfolgen soll.

Mit der SchlicBung dicser grofen Bauliicke am Witwenkamp werden die vorhandenen
Wohngebicte am Heideweg, Radbrucher Weg und Schillingskamp sinnfillig erweitert und
arrondiert. Bei der Abwiigung und Entscheidung zugunsten dieses neven Wohnstandorts
wurden zum einen aufgrund der Lage unmittclbar an den Verkchrstrassen von
Eisenbahnhauptstrecke und Autobaha dic Belange des Immissionsschutzes sowie zum
anderen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege maBgeblich beriicksichtigt,
was im Ergebnis zu entsprechenden Festsctzumgen im B-Plan gefiihet hat. Ziel ist auch, den
mit der geplanten baulichen Nutzung am Witwenkamp verbundenen Eingriff in Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebiets bzw. der beiden B-Plangebicte zu kompensicren.

Mit der Aufstellung dicses B-Plans einher geht dic Teilaufhebung des rechtsverbindlichen
B-Plans , Erweiterung des B-Plans Nr. 3 Bardowick Radbrucher Weg" vom 03.01.1966
(SatzungsbeschluB). Die Griinde dafitr bilden dic geplante fuBliufige Verbindung zum
w»lleideweg™ und die Anpassung der derzeitigen Baugrenzen an die Neuplanung.

Der wirksame Flichennutzungsplan (F-Plan) der Samtgemeinde Bardowick stellt fiir den
weit iberwicgenden Bereich des Plangebiets Wohabauflichen dar. Lediglich im Norden ist
langs der Eisenbahntrasse cin Streifen als Flichen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Lings der ndrdlichen Plangrenze sind dancben bandartig Flichen fiir Vorkehrungen pegen
schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG dargestellt (hicr Verkchrslirm).
Da die Darstellungen des F-Plans jedoch grobmaschig und nicht parzellenscharf sind, sicht
der Flecken Bardowick diesen B-Plan hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung als aus dem
F-Plan entwickelt an.
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2. Lage und Begrenzung

Das Planungsgebiet Witwenkamp liegt im Stdwesten der Gemarkung Bardowick zwischen

der Bundesbahnstrecke Hamburg-Hannover und dem Radbrucher Weg sowic zwischen den

Straien Hcideweg und Schillingskamp. Das Gebict des B-Plans Nr.22b nimmt den

westlichen Bereich davon cin. Seine Gesamtfliche betriigt ca. 3,32 ha.

Das B Plangebiet wird wic folgt begrenzt:

» im Norden durch dic Eiscnbahnstrecke sowie die westliche und siidliche Grenze des
stidlich am Lannschutzwall geplanten Wirtschaftsweges (B-Plan Nr. 22 a),

* im Osten durch dic dstlichen Grenzen der Flurstiicke 3/2, 2/7 und 2/6 und deren
geradliniger Verlingerung nach Norden,

« im Soden durch die Kreisstrafle (K 42) ,Radbrucher Weg* und die stidlichen Grenzen
der Flurstiicke 209/33 und 209/22 und

* im Westen dwch die Ostlichen Grenzen der vorhandenen Baugrundstiicke am
~Heideweg™.

Der riumliche Geltungsbereich des Plangebiets ist im B-Plan gekennzeichnet.

3. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet Witwenkamp bildet cinen zusammenhingenden Planungsraum und wird
daher und zum besseren Planungsverstindnis hicr insgesamt betrachtet. Das Plangebiet
dieses B-Plans Nr. 22 b umfafit wic erwiihnt nur den westlichen Bereich.

Der Witwenkamp wird geprigt durch seine Gberwicgend landwirtschafiliche Nutzung,
durch scine landschaftlichen Strukturen mit Grabensystem und Gehdlzbestinden und den
groflen Lirmschutzwall im Norden an der Eisenbahnstrecke. Dic offenen Grabenliufe mit
den sie begleitenden Laubgehdlzen und die in der Mitte des Plangebicts west/ost
verlaufende hohe Geholzreihe gliedemn das Plangebiet und prigen das Landschaftsbild
positiv, ebenso die Gehdlzstreifen beidscitig des sidwestlichen Wirtschaftsweges sowie
der geschlossene Waldbestand im Nordwesten des Plangebiets. ‘

Das Plangebiet wird von mehreren Griben, welche sich @iberwiegend im ostlichen Bereich
des Witwenkamp (B-Plan Nr.22a) befinden und zum Teil auch verlandet sind,
durchzogen. Bestimmend dabei ist der s0d/nord verlaufende, wasserfuhrende Hauptgraben
mit seinen ihn in Teilabschnitten sfumenden LaubgehSlzen aus Giberwiegend Erlen und
Weiden. Der west/ost verlaufende Graben in der Mitte des Plangebicts ist dagegen
teilweise verlandet, wird aber von ciner geschlossenen und hohen Laubgehdlzrcihe aus
tberwicgend Espen und Erlen gesdumt, die sehr landschafisbildprigend ist.

Der vorhandene Wirtschaftsweg im siiddstlichen B-Planbercich wird zunéichst beidseitig
begleitet von dichten, aber nicht sehr hohen Laubgehdlzstreifen aus @berwiegend Eichen-
und Birkengebiisch. Der westliche Streifen endet etwa in Hohe der nordlichen Grenze des
westlich angrenzenden bebauten Grundstiicks. Auf der dstlichen Seite des Weges hingegen
verliuft der Gehblzstreifen bis hin zur vorgenannten, westost verlaufenden hohen
Geholacihe aus Espen und Frien. Der Gehdlzbestand im Bereich des Wirtschaftsweges ist
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neben dem Waldbestand im Nordwesten der fliichenmiiflig grofSte, zusammenhéngende
Geholzbestand im Plangebiet.

Beim nordwestlichen Wald handelt es sich um einen Kiefern-Eichen-Birken-Wald, wobei
dic Kicfern dominieren. Nach Norden hin geht der Wald tiber in parkartige Glirten, welche
allerdings aufgrund ihres Baumbestands cinen waldartigen Charakter besitzen. Das
nordlichste, zur Bahn hin gelegene Grundstick ist dagegen einc offene Wiesen-/
Weidelliiche und zum Weg an der Balnstrecke hin mit einer hohen und dichten
Fichtenrcihe abgegrenzt.

Erschlossen wird das Plangebiet Witwenkamp heute nur iber unbefestigte Wirtschafts-
bzw. Unterhaltungswege, und zwar im Sidwesten vom Radbrucher Weg, im Osten vom
Schillingskamp und im Sullersten Nordwesten vom Heideweg,

Das Gelinde im Plangebict ist relativ cben. Der Boden im Plangebiet ist sandig und naheza
gleichmaBig aufgebaut. Dies wurde in einer Bodenanalyse durch cin beauftragtes
Baugrunderkundungslabor festgestellt. Danach stchen dort unter Mutterboden gut
durchlissige Schumelzwassersande an mit unterschiedlichen Fein- und Grobsandanteilen,
Der Boden ist ausreichend wasserdurchlissig und damit filr eine dezentrale Versickerung
von Oberflichenwasser  geeignet.  Aufgrund  der Topogruphic innerhalb  des
Planungsgeliindes ergeben sich jedoch Teilbereiche, in denen der Grundwasserspiegel
oberflichennah ca. 0,90 - 1,10 m unter Gellinde ansteht.

4. Planung

Angestrebt wird cine nicht zu dichte, offene Bebauung, die sich an den benachbarten
Wohngebieten orientiert. Die neuen Wohngebiete werden dabei durch breite Griinflichen
rdumlich geglicdert. Zur Forderung des Ortsbildes und der Wohn- und Aufenthaltsqualitat
sollen die ncuen Baugebiete auch im Inneren landschaftsgerecht durchgriint werden. Die
sich im Plangebiet befindenden Bestinde an Wald, Gehdlzstreifen und Griben weérden
weitgehend geschont und in das Nutzungskonzept integriert. Aufgrund der unmittelbaren
Nihe des Plangebiets zu den ndrdlichen Verkehrstrassen war es auch Aufgabe, einen
ausrcichenden  Schutz  der  geplanten  Wohnnutzung  vor  einwirkenden
Verkeluslirmimmissionen zu gewdihrleisten. v

Im B-Plangebiet werden infolgedessen neben den Baugebicten und den Sffentlichen
ErschlieBungsflichen Offentliche und private Griinfliichen sowie eine Waldfliiche
festgesetzt. Im Norden schlieBen unmittelbar an den vorhandenen Lirmschutzwall
Lirmschutzwinde an.

4.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutamg und in Anlehnung an die angrenzenden Baugebiete
im Osten, Siiden und Westen werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Dort soll
vorwicgend gewohnt werden, es sollen aber auch typische Wohnfolgenutzungen zuldssig
sein, wie zB. dic der Versorgung des Gebicts dicnende Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriche. Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen auch zulissig sein,
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insofern sie der vorwiegenden Wohnnutzung deutlich untergeordnet sind und diese nicht - -

stéren. Femer sind hier die ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (z.B. Pensionen), sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fiir Verwaltungen zuliissig. Der Flecken will damit bewuBt dic Mdglichkeit einer
gewissen Belebung dieses Wohnstandorts offen halten. Dahingegen werden die in einem
allgemeinen Wohngebiet nach BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen hier ausgeschlossen. Dies aus dem Grund, da
Gartenbaubetriebe und Tankstellen in der Regel einen relativ groBen Flichenverbrauch
besitzen, was dem Planungsziel, vorwiegend Wohnbaugrundstiicke zu schaffen,
zuwiderliuft. Die Gemeinde will damit auch einer nicht erwilnschten Unruhe und
vermehrten Verkehren, welche durch diese Nutzungen in der Regel in das Gebiet getragen
werden, entgegenwirken. Zudem meint die Gemeinde, daB in Bardowick geeignetere
Standorte fiir diese Nutzungen gegeben sind als in einem allgemeinen Wohngebiet.

Die allgemeinen Wohngebiete werden aus Griinden des Immissionsschutzes untergliedert
in WA und WA (IS). Diese Gliederung entspricht den baulichen Vorkehrungen, welche in
bestimmten Teilen der Baugebiete gegen die einwirkenden Verkehrsgeriusche zu treffen
sind. Diese differenzierten Festsetzungen sind das Ergebnis eines schalltechnischen
Gutachtens, welches der Flecken Bardowick bereits im Vorfeld der Planung in Auftrag
gegeben hat, um die Vertriglichkeit der geplanten Wohnnutzung mit den
Vakehmmmomnpmfagmmdwichmmwnmmamfwhﬂnlhaim
Kapitel 5.2 eingegangen.

In Anniherung an die Umgebung soll das kiinflige Wohngeblet nicht zu dicht bebaut
werden. Aus diesem Grund werden eine eingeschossige Bebauung mit Einzelh#usem sowie
emeGmndﬂlchenmhl(GRZ)vonOlundmneGnmdstﬂcksnmdwtngevonmqm
festgesetzt. In Anlehnung an die bestehende, unmittelbar benachbarte Gebietsstruktur am

Heideweg will der Flecken hier die Einzelhausbebauung stiirken und sichem. Zum anderen .

will der Flecken die mit der Doppelhausbebauung in der Regel verbundene kompaktere
Bebauung hier nicht zulassen, um diesen Bereich von.dadurch bedingten vermehrten
Verkehren mdglichst freizuhalten. Hinzu kommen immissionsschutzrechtliche Grilnde, da
in einem Doppelhaus die Dachausnutzung eine grdSere Bedeutung besitzt, was jedoch mit
zmehmender Nihe zu Eisénbahnstrecke und Autobahn hier problematisch ist.

Pro Wohngeb#ude sollen maximal zwei Wohnungen zulassig sein. Mit dieser Beschriin-
kung soll einer fiir dieses Gebiet untypischen und nicht erwiinschten Wohndichte
entgegengewirkt werden. Das ansonsten hohere Verkehrsanfkommen wilrde zu viel Unruhe
in das Gebiet tragen und vor allem auch beim ruhenden Verkebr durch die groBere Anzahl
von Stellplatzflichen zu unzumutbaren Verhiltnissen fithren.

Die Festsetzung der maximal zuliissigen TraufhShe auf 3,80 m erfolgt aus zwei Grilnden:
Zum einen will die Gemeinde aus Grilnden des Orts- und Landschaftsbilds einer nicht
erwiinschten Hohenentwicklung der Gebiude entgegenwirken, zum anderen aufgrund der
hier einwirkenden Verkehrslarmimmissionen, die mit der H8he des Gebaudes zunehmen.
Bezugspunkt fiir die 2zulassige TraufhShe ist die Oberkante der ausgebauten
ErschlieBungsstrae bzw. -fliche in Hohe des Gebaudes, und zwar gemessen in der Mitte
der der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafle bzw. -fliche zugewandten Gebéudeseite.

Flecken Bardowick Bebauungsplan Nr. 22 b ,Witwenkamp-West"

Um grdBere, z7usammenhiingende begriinte Freirfiume zu erhalten, die nicht durch Garagen,
Schuppen, Carports o.1. zerschnitten werden oder im Vorgartenbereich durch zu breite
Grundstiickszufahrten aufgeldst werden, ist textlich festgesetzt, da8 Nebenanlagen iiber
15 cbm Rauminhalt sowie Garagen nur auf den iberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig
sind und daB Grundstilckszufahrten eine Breite von maximal 5,00 m einschlieBlich Zugang
aufweisen diirfen.

Auf die fir das Allgemeine Wohngebiet ansonsten getroffenen Festsetzungen zur
Entwiisserung und zur Begrilnung der Grundstiicke wird in den Kapiteln 4.3 bzw. 5.1 niher
eingegangen.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das gesamte Plangebiet Witwenkamp (B-Pline Nr. 22 a und 22 b) wird vom Radbrucher
Weg (K 42) tiber eine StraBenanbindung verkehrlich intern erschlossen. Diese Anbindung
an die HauptstraBe liegt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 22 a.

Das B-Plangebiet Nr. 22 b wird iber eine 8 m breite StraBe verkehrlich intern erschlossen,
welche im siiddstlichen Planbereich ins Gebiet filhrt und dann nach Norden verlsuft, wo sie
in einer Wendefliche endet. Fiir die Breite der StraBenflichen sind unter anderem
entwiisserungstechnische Grilnde maBigebend, da die Oberflichenwiisser in begriinten
Mulden im StraBenseitenraum versickern sollen. Eine Regenwasserkanalisation ist damit
entbehrlich.

Es ist beabsichtigt, der ErschlieBungsstraBe durch gestalterische und bauliche Mafinahmen
einen WohnstraSencharakter zu geben, um neben ortsgestalterischen Grilnden hierdurch
den Verkehr zu beruhigen und damit den hier Wohnenden mehr Sicherheit zu geben. Die
Baugrundstiicke im Stden des B-Plangebiets, welche nicht unmittelbar an einer
Sffentlichen ErschlieBungsstraie liegen, werden iiber einen Offentlichen Anliegerweg
erschlossen.

Die geplanten Wegeverbindungen erschlieBen die Freiflichen und den Kinderspielplatz
und natiirlich auch das bénachbarte Plangebiet Nr. 22 a. Sie dienen der kurzen, ruhigen
Naherholung und ermdglichen abwechslungsreiche Rundgiéinge. Um das Plangebiet zu den
westlich angrenzenden Wohngebieten hin durchléssiger zu machen und insbesondere, um

" die neuen Wohngebiete an die am Heideweg befindliche Bushaltestelle auf mdglichst

kurzem Wege anzubinden, ist eine direkte Wegeverbindung vom Plangebiet zum
Heideweg geplant.
Entsprechend der vorgenannten verkehrlichen Nutzungen werden die Verkehrsflichen im

Plangebiet als StraSenverkehrsflichen und als Verkehrsflichen mit entsprechend
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

4.3 Oberflichenentwiisserung

Die Oberflichenentwiasserung im Plangebiet Witwenkamp soll sowohl auf den &ffent-
lichen, wie auch auf den privaten Grundstiicken durch direkte Versickerung erfolgen.
Desweiteren ist im sildlichen Bereich des Witwenkamp die Verlegung des dortigen, schriig
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3rab fs an den Radbrucher Weg heran geplant. Da diese
die Oberfl: des Plangebicts nicht betrifft, sondermn nur

Inhalte des B-Plans Nr. 22 a ,,Witwenkamp-Ost*, wird hicrauf nicht niher cingegangen.
Zur Klarung der Situation hat der Flecken Bndowlck cin Bmywﬂgm-chlm und cin

fir die Oberflich erstellen lassen. Die
ugebnwderG\mchlenhnMageben,daBnﬂgmnddalopopnﬁsd\a\md
Baugrundverhiltnissc dic direkte i moglich ist.
Allerdings wird dubei in tieferli de ich du cine ung des
Bodenniveaus erforderlich, Eme gezielte Ableitung des anfallenden Obuﬂlc!auhnusss
entfall, dic Einlcitung der geplantcn fe in den Vorfluter. Die

i crgibt sich nicht. Die vorgenannte, geplante
anenverhgung lst danach ebeafalls moglich.

Im cinzelnen wird dazu folgendes ausgefiihrt, weitcre Angaben sind den Gutachten zu
entnchmen:

- kerung auf Strafien und Baugrundstack
Die linlwlmmg der Strafien soll durch Muldmvawckmm; etfolgen. Aul’mmd des

Bodens ist eine
gcgehcn Aufgrund der Te ie inncrhalb des P ugehm:wh)edoch
in dencn der G icgel ob ca. 0,90-1,10m unter
vorhandenem Geliinde ansteht.
Um die Veuuckmm@d:-\!lung del Mulden in den i Bercichen sich
und SchMen durch iden, wird in
mp geplanten i cine Anhebung des su-m«.

niveaus um 040 0,50 m u‘fmlubm Im Geltungsbercich des B-Plans Nr. 22 b handclt es
sich lediglich um den Bereich der nirdlichen Wendefliche.

Ahnlich mtSte das B i auf den im Bereich

angchoben werden. In dic Ticfe gehende i V! wic zB.

anMh:ﬂlemmwmmhdﬂm;mnkhmme

cinsetzbar. Daraus ergibt sich, da8 dic Ol auf den

durch oberflichliche Anlagen, also Mulden- oder Flach i evil. in

‘mit Rigolen, zu bewerkstelligen ist.

Da die Ol Ici 1d in der Regel ohne

Oberlauf, erfolgt, kdnnen R.egu\wnnwhmlle in den ﬁhﬂeu catfallen. Dies wird sich auch

glnstig  auf  die ist auch ein

Regenrilckhaltebecken entbehrlich, da zum ennm cben kem Znﬂul auftritt und zum

anderen der BahndurchlaB des Grabens hend ist und somit keine

Reduzicrung der Wasserfihrung in den offencn Griiben erfordert.

= Anhebung des Bodenniveaus

Dw Niveauanhebung der Strafien erfolgt durch zusitzlichen Einbau von Follbodea. Die
auf den G kann zum Tcil durch Verbleib dn

M b und des Bod fur die auf dem B. d

erfolgen, ggf. auch durch scitliche Planierung des flir die Straen erforderlichen

Flecken Bardowick | Nr.22b West
futterb bs  aufl den dstiick Die restliche
i ist durch i Follboden

Im Tiegt das i an der Grundstiick ca. 20 cm unter

der Endhohe. Die des i durch baulich bedingte

Erdarbeiten kénnte ca. 20 - 30 cm Niveauanhebung bringen, so daB im BaustraSen-zustand
von cinem Hohcnunterschied zwischen StraSe und Baugrundstick von maximal 20 cm
auszugehen ist.

Ein Verzicht auf die teilweise wiirde eine Griindung

Mkmmmkmmumm}olgcbbmmdnwmmma

'“ flach in i in Frage stellen. Ein Hinweis auf die in
h i hebung des Bodenni ist im B-Plan enthalten.

- Notuberlaufe (befinden sich nur im Bereich des B-Plans Nr. 22 a)

In den Tief- bzw. Endpunkten der StraBen sind i drei Notiberlaufe

damit die Wisser im Falle des Versagens der Muldenversickerung in den sdd/nord ver-
laufenden Hauptgraben abgeleitet werden konnen. Sie befinden sich alle im B-Plan Nr.
22 a, werden hier aber zum besseren Verstindnis der Entwisserung des Gebiets erwihnt.
s handelt sich dabei um cine Einleitung bzw. Leitung

* von der sidlichen Strafie, dic @iber den Graben fiihrt, direkt in den Graben,

. mhmlmwmﬂhkmcm(mﬂdalumlb«hﬁﬂ-m und

Anlicgerwegs und dann Gber die dffcatliche Griinflache),

=+ von der nordwestlichen Wendefliche zum Graben.

Die Notiberliufe werden nur bei extremen Wettercreignissen cinspringen, die
crfahrungsgemd8 sclen” bzw. our in groBeren Jahresabstinden aufireten. Eine
Bewirtschaftung dieser Abfliisse ist nicht erforderlich.

4.4 Griinflichen / Wald

Aufgrund der ichti hy G und zur g des
dumh von i und by iberci werden
e private G und eine ) d Die

mmmmmmmmmmmmnmmmrm
entwickeln sie weiter; zum anderen werden aber auch ncuc Biotope geschaffen durch
Herausnshme der betreffenden Flichen aus der heutigen intensiven Nutzung und durch
gezichc 2 ihrer i ung. Damit besitzen die Grinflichen
auch bedeutende Kompensationsfunktion im Hinblick auf den geplanten und mit dieser
Anderung vorbereiteten BnyﬂmNmmdlmixlu!quebamﬂ\rdchddﬂm.he
gilt. Auf die und ihre

wird in Kapitel 5.1 niher cingegangen.
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- Offentliche Grinflachen :
Die ausgewiesenen Sffentlichen Grilnflichen gliedem sich in unterschiedliche Bereiche:

* Laubgeh8lzstreifen im Stidosten
« Wiesenflache
* Pflanzstreifen
» Kinderspielplatz (siche Kapite} 4.5).
Im Sodosten des B-Plangebicts werden die Grilnflachen . Laubgehdlzstreifen” festgesetzt.

Diese Gehdlzstreifen nehmen vorhandene Gehdlzreihen bzw. deren geplante Ergiinzung
auf. So soll ndrdlich der StraBe die Ostlich anschlicBende, hohe Baumreihe aus
vornehmlich Espen und Erlen erglinzt werden; im Stden wird der vorhandene
Eichen-Birken-Streifen aufgenommen, der wiederum im nordwestlichen Bereich durch
entsprechende Anpflanzungen ergiinzt werden soll. Aufgrund ihrer erheblichen und
positiven Bedeutung fiir Natur und Landschaft sowie zur Gliederung und Belebung des
Plangebiets sollen diese Gehdlzflichen erhalten und durch ergiinzende Pflanzungen
gestarkt und erweitert werden. Soweit es der Bestand auf der Grilnfliche zuliBt, sollte ein
Standen- und Kriiutersaum von 3 - 4 m Breite vorgelagert werden, damit: Pflanzen und
Kleintiere in ausreichendem MaBe Lebensraum und Riickzugsmdglichkeiten finden.

Die Laubgeholzstreifen sind Lebensraum fiir viele heimische Tier- und Pflanzenarten und
dienen auch der Biotopvernetzung.

Die Grilnfliche , Wiesenfliche“ lmNo:dendelangebwtssolla]suberwxegwdoﬂ‘enc,
den waldartigen Giarten vorgelagerte Vegetationsfliche erhalten werden. Damit soll die
Vielseitigkeit des Landschafisbilds und das Lebensraumangebot fiir frei lebende heimische
Tier- und Pflanzenarten gesteigert werden. Die Wiesenfliche soll als moglichst naturnahe
Wiese angelegt und extensiv gepflegt werden. Darllber hinaus kdnnten weitere
Kleinstrukturen wie z. B. unldemet'l\lmpelmxtangxmmdetStrmch-mdSmIdmmne
inetgiert werden.
DnemchthndscbaﬁsgaechmFlchtumihehngsdudesuwdxqulkhemﬂbmt&m
und durch standort-heimische Laubbiume ersetzt werden. Da hier in erster Linie die
Belange von Natur und Landschaft gefSrdert werden sollen, ist diese Griinfliche
Oberlagerd auch als Flache fir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Am siidlichen Rand des Kinderspielplatzes ist ein breiter Pflanzstreifen vorgesehen, der
dicht mit standortheimischen Laubgehdlzen (Striucher und Biume) zu bepflanzen ist.
Dieser Pflanzstreifen soll zum cinen einen landschaftsgerechten und harmonischen
Ubergang vom Siedlungsrand zu den Freifliichen schaffen, soll zum anderen aber auch das
‘Wohngebiet zum Kinderspielplatz abschirmen.

Avxf die geplante Griinflache ,Kinderspiclplatz“ wird in Kapitel 4.5 gesondert eingegan-
gen.
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- Private Granflachen

Im nordwestlichen B-Plangebiet befinden sich zwischen der Waldfliche und der
nordlichen Wiesenfliche waldartige Gartengrundstiicke. Entsprechend ihrer Nutzung
werden sie als private Grilnflichen festgesetzt. Thr Waldcharakter soll zur Férderung des
Orts- und Landschafisbilds erhalten bleiben. Die privaten Grilnflichen werden daher
iberlagemnd auch als Flichen mit Bindungen fiir landschaftsgerechte Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Biumen, Strifuchem und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. :

- Waldflache

Im Nordwesten des Plangebiets wird eine Waldfliche ausgemwcn. Sie umfafit den dort
vorhandenen Kiefern-Eichen-Birken-Wald. Aufgrund seiner positiven Bedeutung fiir die
Siedlungsstruktur, das Landschafts- und Ortsbild und den Naturhaushalt soll der Wald
erhalten bleiben und kiinftig 8kologisch aufgewertet werden. Ziel ist die Schaffung eines
mdglichst naturnahen Laubwaldes mit den Pflanzenarten und -gesellschaften des trockenen
Stieleichen-Birken-Waldes. Die Umwandlung des heutigen Mischwaldes zu einem
Laubwald soll langfristig und behutsam durch Eigenentwicklung sowie flankierende
MaBnahmen erfolgen. Dazn ziihlen eine fachgerechte Durchforstung und ein
entsprechender Unterban mit Laubgehdlzen. Die Riicknahme des derzeit hohen
Nadelholzanteils fordert auch den Brandschutz, da Nadelhdlzer leichter entflammbar sind
als Laubh8lzer. Da hier dic Belange von Natur und Landschaft gefSrdert werden sollen, ist
diese Waldfliche iberlagemd auch als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Bntwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

4.5 Kinderspielplatz X

Nach dem Niedersachsischen Gesetz iber Spielplatze (§§ 2 und 3) mifssen in Allgemeinen
Wohngebieten Spielplitze fiir Kinder angelegt werden: ,.Die Spielplitze milssen von allen
Grundstiicken in dem Bereich, filr den sie bestimmt sind, auf einem Weg von nicht mehr
als 400 m erreicht werden kdnnen. Die nutzbare Fliche eines Spielplatzes fiir Kinder mu8
mindestens 300 qm und mindestens 2 % der zulissigen GeschoBfliche betragen.”

Da nach der Baunutzungsverordnung eine Festsetzung der GeschoBSflichenzahlen in
Bebauungsplinen nicht mehr erforderlich ist und dieses im Bebauungsplan fiir die neven
Wohngebiete entsprechend vollzogen wurde, knnen zur Berechnung der Spi€lplatz-groSe
nur Mittelungswerte dienen.

Die Allgemeinen Wohngebiete im B-Plan besitzen eine Gesamtflache von ca. 2,0138 ha.
Buawalfmmddafwtgmendﬂschmmvonozangmmm
durchschnittlichen Gwchoﬂﬂachmhl von 0,33 ergibt sich hiemach eine GrdBe des
Spielplatzes von:

20138 qmx 0,33x2% = 132,91, alsoca. 133 gm. °

Bei der Berechmmg wurde aufgrund der Nichtfestsetzung einer GFZ hilfsweise die
festgesetzte GRZ mit dem Faktor 1,67 multipliziert, entsprechend der maximal zuliissigen
Nutzng von 1 VollgeschoB plus 2/3 des Dachgeschosses.
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Die im B-Plan ausgewicsene Spiclplatzfliiche besitzt eine GrBe von insgesamt 1363 qm,
so daB auch bei Abzug von Pflanzflichen eine ausreichend groBe Spielflache verbleibt. Der
Kinderspielplatz soll auch zum Spielen filr Kinder aus den benachbarten Wohngebicten
dienen und landschafisgerecht begriint werden, dabei auch mit schattenspendenden
Laubbiumnen.

Schliefilich wird darauf hingewiesen, daB auch im B-Plan Nr. 22 a ,, Witwenkamp-Ost* ein
Kinderspielplatz ausgewiesen wird.

5. Auswirkungen
5.1 Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung der Bebauungspline Nr.22a ,Witwenkamp-Ost“ und Nr.22b -

» Witwenkamp-West“ verbunden ist ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschafisbild, der allerdings erst spiter durch die bauliche Nutzung des Plangebiets
erfolgt. Durch die geplante bauliche Nutzung wird der Boden verdichtet und versiegelt

sowie freie Landschaft dauverhaft und unwiderbringlich entzogen. Der geplante Eingriff -

erfolgt hier in landwirtschaftliche Nutzflichen, westlich des Hauptgrabens in Ackerflichen
“und dstlich des Grabens in Acker-, Weide- und Wicsenfliichen.

Der Flecken Bardowick hat hier im Abwigungsproze der verschicdenen Belange
untercinander dem Sffentlichen Belang der Bereitstellung von Wohnbauland den Vorrang
eingeriumt gegenfiber den Belangen von Natur und Landschaft Der Eingriff kann
aufgrund der Standortentscheidung also nicht vermieden werden. Die Gemeinde halt den
Bineriff iedoch bei Durchfit voa V idungs-, Misimi b -
tionsmafinahmen fiir vertretbar.

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sind zum Plangebiet selbst keine
konkreten Aussagen cnthalten, sondem nur zum weiter gefafiten Landschafts- und
Naturraum, dem das Plangebiet im Landschafisplan zugeordnet wurde.

Nach der Bkologischen Gliederung liegen miBig. trockene, stellenweise trockene bis
feuchte grundwasserbeeinfluBte Sandbdden auf Talsand vor, wobei der Untergrund durch
Entwiisserungen und sonstige kulturtechnische MaBnahmen z.T. verindert ist. Hinsichtlich
der Leistungsfihigkeit filr den Naturhaushalt (Sicherung der Naturgilter, Arten- und
Biotopschutz, Regulation und Regeneration von Wasser und Boden) besitzt der
Planungsraum eine geringe bis mittlere Bedeutung. Landschaftsbild und Erlebnisriume
werden als gering gegliederter Acker-Erlebnisraumkomplex im Bereich der Winsener
Talsandplatte und im Ubergangsbereich zur Winsener Marsch charakterisiert. Das
Landschaftsbild wird dabei insgesamt als stark verfindertes und belastetes Landschafisbild
mit wenigen naturnahen Elementen bewertet.

Als Entwicklungsziele fiir den Naturhaushalt wird die Erhaltung und Entwicklung einer
natumnahen Kulturlandschaft der grundwassemahen Talsande mit Wechsel von Grilnland-
und Ackernutzung, mit vernetzten naturnahen Gehdlzen, Lebensriumen sowie ungenutzten
Flachen genannt. Als Entwicklungsziele filr das Landschafisbild werden die Steigerung der
Naturnfihe und der Vielfalt des Landschaftsbilds durch pflanzliche Gestaltung und
Glicderung des Erlebnisraums empfohlen.
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Aus diesen Zielen lassen sich geeignete landschaftpflegerische MaBnahmen ableiten, so
zB. cine dem Landschafis- und Naturraum angepaBte Ein- und Durchgriinung der
Baugebiete. Die geplante Bebauung soll durch Pflanzung heimischer Baum- und Strauch-
arten harmonisch in das Landschafisbild integriert werden. Vorhandene und das Plangebiet
positiv prigende Landschaftsstrukturen, wic zB. der vorhandene Hauptgrabenlauf sowie
vorhandene Geholzbestiinde, sollen mdglichst erhalten und in die Planung integriert
werden.

- Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Um unndtige Beeintrichtigungen durch die geplanten BaumaBnahmen zu vermeiden und
zu erwartende Beeintriichtigungen zu mindem, sind folgende MaBnahmen geeignet und
geplant:

Aus Grilnden der Eingriffsvermeidung wird auf eine bauliche Nutzung in den fir Natur
und Landschaft wertvollen Bereichen des Plangebiets giinzlich verzichtet. Dazu gehdren
die vorhandenen Gehdlzbestiinde, insbesondere die Gehélzstreifen im mittleren und
sidwestlichen Planbereich und die Waldfliche im nordwestlichen Planbereich, sowie die
vorhandenen Griben mit den sie sfumenden Gehélzen (iberwiegend im Plangebiet
Nr. 22 a).

Neben diesen Vermeidungsmafinahmen sind Minimierungsmafinahmen geplant, welche
insbesondere die Beschriinkung der Bodenversicgelung auf ein vertretbares MaB zum Ziel
haben. So wirkt die festgesetzte GRZ von 0,2 einer nicht erwiinschten baulichen
Verdichtung und Versiegelung entgegen. Die Befestigung von Stellplatzen und Parkplitzen
mitsamt ihren Zufahrten ist nur in wasserdurchlissiger Ausfithrung zuléssig, z.B. Pflaster
mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine- oder Schotterrasen. Desweiteren soll der .
Versiegelungsgrad der dffentlichen StraBenflichen auf das unbedingt notwendige MaB
beschrinkt werden. Die geplanten FuB- und Radwege sollen nur in umversiegelnder
Bauweise hergestellt werden.

Um der durch dic Versiegelung von Teilflichen eintretenden Verminderung der
Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebiets
entgegenzuwirken, sollen die Niederschlagswisser von den Gebiiuden und den befestigten
Flichen auf den Baugrundstiicken dezentral zuriickgehalten und vor Ort verdunstet und
versickert werden (Sickermulden / Sickerflichen). Da im Plangebiet sandige B&den
vorliegen, ist eine daflir ausreichende Durchlissigkeit gegeben. Die dezentrale
Rilckhaltung der Niederschlagswiisser wirkt sich auch giinstig auf das Kleinklima und die
Vegetation aus. Letzteres ist im Hinblick auf den Vegetationsbestand und die Pflanzgebote
von Bedeutung, da so mehr pflanzenverfilgbares Wasser im Plangebiet verbleibt. Die
Niederschlagswiisser der 8ffentlichen ErschlieBungsstrafien sollen in anzulegenden Mulden
im StraBenseitenraum ebenfalls dezentral versickemn.

- KompensationsmaPnahmen (Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen)

Da die vorstehend genannten MaBnahmen nicht ausreichen, simtliche durch die geplante
Bebauung zu erwartenden Beeintriichtigungen der Leistungsfiihigkeit des Naturhaushalts
und des Landschafisbilds zu vermeiden, miissen die verbleibenden Auswirkungen des
Eingriffs durch Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kompensiert werden. Ausgleichs-

13



Flecken Bardowick Bebauungspian Nr. 22 b Witwenkamp-West"

maBnahmen sind dabei hicr MuBnahmen auf den vom Eingriff betroffenen Grundstcken,
ErsatzmaBnahmen sind Mainahmen auf den anderen Grundstiicken im Planungsgebiet.

Dic negativen kleinklimatischen Auswirkungen der geplanten Bebauung sowie dic
Becintriichtigungen des Tandschaftsbilds sollen durch cine landschaftsgerechte Ein- und
Durchgriinung der Baugcbicte vermindert werden. Dadurch verbessert sich die Versorgung
des Gebiets mit Frischluft und die Aufenthalts- und Wohnqualitit wird ebenfalls erheblich
gesteigert. In den Allgemeinen Wohngebicten sind daher entsprechende Pflanzgebote
crfolgl. So ist pro angefangenc 300qm Grundsticksfliche mindestens cin
standortheimischer, hochstimmiger Laubbaum oder cin hochstimmiger Obstbaum zu
pflanzen und artgerecht zu crhalten. In der Anlage der Begriindung werden hierza
PNanzempfchlungen gegeben. Von den za pflanzenden Biumen soll dabei mindestens ein
Baum im Bercich zur offentlichen Verkchrsfliche gepflanzt werden, also in den Vorgarten,
um die ErschlicBungsachsen beidseitig landschaftsgerecht und raumwirkend zu begriinen
und zu beleben.

Das Anpflanzen von Nadclgehdlzen in Reihen, zB. als Grundstiickseinfriedung, ist im
Plangebiet nicht zuldissig, da eine solche Reihenpflanzung nicht landschaftsgerecht ist, sehr
abriegelnd wirkt und zudem das Orts- und Landschaflisbild monotonisiert.

Da die erheblichen Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft, dabei insbesondere dic
Bodenversicgclung, als Folge des geplanten Eingriffs auf den betroffenen Grundstiicken
weder vermieden noch ausgeglichen werden konnen, erweist sich die Notwendigkeit von
Ersatzmafinahmen. Die Durchfihrung von ErsatzmaBnahmen ist auf den umfangreichen
Freifliichen im Plangebiet, 6ffentliche Griinflichen und Waldfliche, geplant.

Dabei handclt es sich um okologische Aufwertungen dicser Flichen sowie um die
Bestimmnung und  Sicherung von bestimmten Griinflichen zu reinen Schutzzwecken.
Insofern sollen auf simtlichen Freifliichen landschafispflegerische MaSnahmen zu deren
Aufwertung im Sinne von Natur und Landschaft durchgefuhrt werden, wobsi einige dieser
Flichen @iberlagernd auch als Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind. Dies sind zum einen die im ndrdlichen
Bereich ausgewiesencn Wiesenflachen und zum anderen dic Waldfliche.

Auf dic nun im einzclnen auf den unterschiedlichen Griinflichen in diesem B-Plangebict
geplanten griinordncrischen MaBnahmen und dic damit verbundenen Okologischen
Aufwertungen wurde bereits ausfithrlich in Kapitel 4.4 eingegangen.

- Eingriffsbilanzierung

Zur Bemessung und Bewertung des geplanten Eingriffs und der Kompensationsleistung der
einzelnen Freiflachen wurde einc Eingriffsbilanzierung durchgefithrt. Sie wurde tiber cin
Bewertungsverfahren in Anlechnung an die , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung* des Niedersichsischen Stadtctages von 1996
ermittelt. Diese Ermittlung und Bewertung liegt der Begritndung als gesonderte Anlage bei
und kann bei der Gemeinde ecingesehen werden. Dic Eingriffsbilanzierung ist eine
Gegenfiberstellung des Bestandswertes der Flichen fiir Natur und Landschaft und ihres
kanftigen Wertes aufgrund der Planung.

Bei der Eingriffsbilanzicrung wurde aus sachlichen Griinden natiirlich das gesamte
Plangebict Witwenkamp betrachtet; sic wurde aber flir die beiden B-Plangebiete getrennt
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durchgefiihrt. In der der Begrindung anlicgenden Emmittlung entspricht Tcil 1 dem
B-Plangebict Nr. 22 a (Ostlicher Bereich) und Teil 2 dem B-Plan Nr. 22 b (westlicher
Bercich).

Das Frgebnis zeigt, da8 der Eingriff innerhalb des Plangebiets Witwenkamp insgesamt
geschen zu fast 99 % ausgeglichen werden kana, Dic Bilunz des Flichenwertes Bestand
und des Flichenwertes Planung weist fiir das B-Plangebict Nr. 22 b zwar cin Plus von
2.477 auf, dagegen weist die Bilanz fiir das B-Plangebiet Nr. 22 a cin Minus von 4.326 auf.
Insgesamt geschen verbleibt danach ein klcines Minus von 1.849. Da bei der Emmittlung
und Bewertung hinsichtlich der potentiellen Versiegelungsrate innerhalb der Wohngebiete
allerdings von der maximalea Versicgelungsméglichkeit von 30 % ausgegangen wurde, die
voraussichtlich nicht voll ausgeschpft werden wird, geht der Flecken davon aus, daB keine
weiteren KompensationsmaBnahmen erforderlich werden.

- Kosten und Durchfithrung

Die Gemeindc beabsichtigt, dic geplanten AusgleichsmaBnahmen auf dea &ffentlichen
Griinflachen in eigener Regie durchzufiihren. Die Berzitstellung der dafiir erforderlichen
Flichen und die dadurch cntstchenden Kosten sollen wiber eine freiwillige Umlegung mit
entsprechenden privaten Vereinbarungen gercgelt werden. Aus dicsem Grunde sind hier
dic ansonsten nach § 9 Abs. 1 a BauGB mdgliche Zuordnung der Ausglcichsflichen zu den
Eingriffsflichen sowic die dazn notwendigen weiteren Regelungen entbehrlich. Solltc auf
freiwilliger Basis eine einvemnchmliche Regelung nicht crzielt werden, wird cin fonmliches
Umlcgungsverfahiren durchgefithrt.

5.2 Emissionen / Immissionen

Das Plangebict Witwenkamp licgt in direkter Nachbarschaft z11 Hauptverkehrstrassen von
iberregionaler Bedeutung. Dirckt ndrdlich am Plangebict (iihrt die Hauptcisenbahnstrecke
Hannover - Hamburg vorbei, daran nordlich anschliefend dic Bundesautobahn BAB 250.
Demzufolge ist mit Lirmimmissioncn fir die heranriickende Wohnnutzung zu rechnen.
Zur Prifung und Wertung der Immissionssituation im Hinblick auf die geplantc
Wohnnutzung hat der Flecken Bardowick ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag
gegeben.

Das Ergebnis des Gutachtens zzigt auf, daB Teilflichen des Plangcbicts von erheblichen
Verkehrslarmimmissionen betroffen sind, einc wohnbauliche Nutzung jedoch méglich ist.
Dubei sind allerdings im nordlichen Planbereich sowohl aktive, als auch passive
Lirmschutzmanahmen erforderlich. Trotz der Vorbelastung hat sich der Flecken
Bardowick in seinem Abwigungsproze8 aufgrund des Sicdlungsdrucks und in
Ermangelung von verfigbarem Wohnraum Rir dic hier geplanten Wobhnstandorte
entschieden. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, daB an der Bundesbahnstrecke bereits
Wohngebiete in weit geringerem Abstand vorhanden sind und sich dic geplante
Wohnbebauung - groBriumig betrachtet - in die Umgebung einfugt.

Nach dem Gutachten sind die auf das Plangebict ecinwirkenden StraBenverkchrsgeriusche
der Bundesautobahn aus Sicht des Imumissionsschutzes noch vertretbar. Besondere
MaBinahmen (passiver Lirmschutz) sind aufgrund des zu erwartenden Straflenverkchrs-
1&mms nicht erforderlich.
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Anders verhilt es sich bei den Lirmimmissionen der Eisenbahnstrecke. Auf das Plangebiet
wirken erhebliche Bahngeriiusche ein, wobei sowohl die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005, als anch die Immissionsgrenzwerte nach der
16. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) erheblich @iberschritten
werden, insbesondere nachts. So betrfigt der ermittelte Immissonspegel je nach Abstand 49
bis 56 dB(A) und im ObergeschoB 50 bis 59 dB (A). Bei der iiberwiegenden Fliche liegt
somit der Lirmpegelbereich II vor, nur bei den nichstgelegenen Grundstiicken wird gerade
der Larmpegelbereich III erreicht. Der Gerduschpegel beim Bahnbetrieb ist in der
Tages- und Nachtzeit im @ibrigen praktisch gleich. Bei den durchgefiihrten Berechnungen
wurde der fibliche Abschlag von 5dB fir Bahngeriusche beriicksichtigt. Dieser
wSchienenbonus“ ergibt sich aus dem Bundesimmissionsschutzgesetz, wonach den
Besonderheiten des Schienenverkehrs Rechnung zu tragen ist.

Nach der Verkehrslirmschutzverordnung, die allerdings nur beim Bau oder der
wesentlichen Anderung von Verkehrswegen gilt, werden SchutzmaBnahmen erforderlich,
wenn in einem allgemeinen Wohngebiet bei Verkehrsgeriiuschen die Grenzwerte von
tagsfiber 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) ilberschritten werden. Eine wesentliche Anderung
cines Verkehrsweges liegt zwar hier nicht vor, dennoch hat der Flecken Bardowick auch
diese Grenzwerte bei der Bemessung von erforderlichen SchutzmaBnahmen beriicksichtigt,
um auch bei einer kilnftig moglichen Anderung der Eisenbahnstrecke, zB. drittes Gleis,
einen ausreichenden Schutz zu gewthrleisten. Damit werden die Interessen der Deutschen
Bahn AG bertcksichtigt, welche verstindlicher-weise gegen cine an stark emittierende
Verkehrswege heranriickende Wohnbebauung ausgerichtet sind, um spéter nicht selbst zu
entsprechenden L#rmschutzmafnahmen: veranlat werden zu kinnen, wenn die
vorgenannten Werte aufgrund einer kiinftigen wesentlichen Anderung dann {iberschritten
werden. Aufgrund der vorhandenen und geplanten aktiven sowie zusitzlich geplanten
passiven Lirmschutzmafinahmen ist dies jedoch kaum wahrscheinlich, da insbesondere
durch die geplanten passiven Lirmschutz-maBnahmen -eine ausreichend hohe
Toleranzschwelle erreicht wird.

Die nun im Plangebiet Witwenkamp bereits vorhandenen aktiven Lirmschutzeinrichtun-
gen (Larmschutzwall und Lirmschutzwand) fithren zwar zu einer deutlichen Verminde-
rung der Gerfiuscheinwirkungen; ein .vollstindiger Schutz ist bei einer zukiinftigen
Wohnbebauung dennoch nicht zu erreichen.

Zur Minimierung von einwirkenden Verkehrsgerfiuschen ist im B-Plan daher zunfichst ein
betrichtlicher Abstand der neuen Wohngebiude zu den Verkehrswegen vorgesehen, der im
Minimum 55 m im Nordosten und ansonsten deutlich mehr betrigt. Desweiteren wurde das
zultissige MaB der baulichen Nutzung begrenzt (Geb#udehdhe), da mit zunchmender
Gebiudehdhe auch die Gerfluscheinwirkungen steigen. Uber diese MafSnahmen und iiber
die vorhandenen aktiven Lirmschutzeinrichtungen hinaus werden in Bereichen in einem
Abstand von ca. 100m von der ndrdlichen Plangebietsgrenze zusiitzlich passive
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. In den @brigen Bereichen liegen die einwirkenden
Verkehrsgerfiusche im Rahmen der Orientierungswerte filr ein allgemeines Wohngebiet.
Aufgrunddessen werden in den ndrdlichen Wohngebieten in einem Bereich von ca. 100 m
Abstand zur Eisenbahnstrecke passive LirmschutzmaBnahmen erforderlich. Passive
LirmschutzmaBnahmen sind hier besondere bauliche Vorkehrungen gegen
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Larmimmissionen. Die in diesem Bereich gelegenen allgemeinen Wohngebiete sind daher
untergliedert in WA (IS) und die dort zu treffenden Vorkehrungen textlich festgesetzt. Hier
sind beim erstmaligen Einbau, Ersatz oder Emeuerung von AuBenbauteilen wegen
cinwirkender Verkehrsgerfusche Anforderungen an die Luftschalldimmmg zu beachten.
Dabei muB das resultierende SchalldimmaB der AuBenbauteile in allen Geschossen
oberhalb des Erdgeschosses bei Aufenthaltsriumen in Wohnungen und bei Biiroriumen
mindestens 35 dB betragen. -

Diese Forderung bedeutet im allgemeinen keine Erthohung der Baukosten, da schon im
Hinblick auf den Warmeschutz bei Neubauten Fensterkonstruktionen vorgesehen sind, die
bei massiver Ausfiihrung der Geb#iude die vorgenannten Forderungen erfilllen. Zusitzlich
kann man den Larmschutz und damit die Wohnqualitéit natiirlich weiter verbessern, z.B.
durch eine entsprechende Grundrifigestaltung. }

Die vorhandenen - und geplanten LirmschutzmaBnahmen gewshrleisten einen
ausreichenden Schutz der geplanten Wohnnutzung. vor den Verkehrsimmissionen. Das
heift allerdings nur, daB im Hinblick auf die Schaffung von gesunden Wohn-und
Arbeitsverhiiltnissen unzumutbare Lirmimmissionen ausgeschlossen werden kénnen. Die
Nihe der Verkehrswege wird man an diesem Wohnstandort natiirlich dennoch wahr-
nehmen, worilber sich die Bauwilligen von vornherein im klaren sein milssen.

Von der geplanten Nutzung selber gehen schlieBlich keine Immissionen aus, die fir die
umgebende Nachbarschaft von Bedeutung sind.
6. Stidtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des B-Plans besitzt eine Gesamtfliiche von ca. 3,42 ha.
Darin sind enthalten:

= Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 2,0138 ha
davon: WA ca. 1,8212 ha
WA (IS) ca.0,1926 ha
« StraBenverkehrsflichen : ca. 0,2033 ha
* Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ca. 0,1298 ha
davon: FuB- und Radwege ca. 0,1077 ha
FuB-, Rad- und Anliegerwege ca. 0,0081 ha
Anliegerweg ca. 0,0140 ha
* » Offentliche Grilnflichen ' ca. 0,5430 ha
davon: Kinderspielplatz ca. 0,1363 ha :
Pflanzstreifen ca. 0,0635
Laubgehdlzstreifen ca. 0,2154 ha
Wiesenfliche ca. 0,1278 ha
» Private Griinflichen ca. 0,2418 ha
» Waldfliche ca. 0,2833 ha
gesamt ca. 3,4150 ha
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7. Ver- und Entsorgung

- Wasser

Die Trink- und Brauchwasscrvetsorglmg el'folgt zentral durch den Wasserbeschaffungs-
verband Elbmarsch.

- Abwasser/Schmutzwasser _

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt {ber die Schmutzwasserkanalisation der
Samtgemeinde Bardowick durch AnschluB an die Kliranlage der Stadt Lineburg. Die
Kapazitit der Kliiranlage ist ausreichend bemessen.

- Abwasser/Niederschlagswasser

Die Entwiisserung der Niederschlagswiisser im Plangebiet erfolgt dezentral auf den
einzelnen Grundstiicken durch Mulden- oder Flachenversickerung (siche hierzu
Kapitel 4.3).

- Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Lilneburg. .

Im Hinblick auf eine reibungslose Abfallentsorgung werden im Bereich der Anlicger-
stiche, wo Grundstficke nicht direkt fiir Entsorgungsfahrzeuge ermreichbar sind oder die
Bereitstellung der Abfillle zu erheblichen Beeintriichtigungen des StraBenverkehrs fithren
kinnte, Abfallbereitstellungsflichen im B-Plan ausgewiesen. Die Bereitstellungsplitze fiir
Abfallbehiilter (Millltonnen fiir Restabfille, gelbe Sicke, ggf. Biotonne, Baum- und
Strauchschnitt sowie Sperrmilll) missen so bemessen sein, daB die Anlieger dort ihre
Abfallbehiilter: ohne Behinderung anderer Verkehrsteilnéhmer bereitstellen knnen. Der
dafiir bendtigte Flichenbedarf betriigt 1,65 qm je angwchlossenet ‘Wohneinheit.

- Strom / Gas

..:Die Versorgung mit ¢lektrischer Energie ist durch-den Neubau einer Trafostation gesichert.
Die Versorgung mit-Frdgas erfolgt durch Netzerweiterung. Die:Strom-und Gasversorgung
erfolgt durch.die' Hannover- Bmunschmngusche—Sﬂomvusorgtmgs AG~(HASTRA - jetat:
AVACON).

8. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Rat des Fleckens Bardowick hat in seiner Sitzung am 09.11.1998 die Aufstellung des
B-Plans Nr. 22 b ,,Witwenkamp-West" beschlossen.

Die frithzeitige Birgerbeteiligung gemaB §3 Abs. 1 BauGB wurde am 01.03.1999 in
Bardowick durchgefithrt. Dabei wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
sowic ihre voraussichtlichen Auswirkungen erliutert, und es wurde den Biirgen
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Seitens der Bilrger wurden neben allgemeinen
Fragen zum Verstindnis der Planung und zum Verfahren konkrete Fragen zu den
Beweggriinden zur Trennung des Plangebiets ,,Witwenkamp®“ in nunmehr zwei B-Plan-
gebiete Nm. 22 a und 22 b, zur Bodenordnung und zn geplanten FuBwegeverbindungen
gestellt und beantwortet.

Im Parallelverfahren wurden die Triiger dffentlicher Belange (TOB) gemiB § 4 Abs. 1
BauGB sowie die 3ffentliche .Auslegung gem#B §3 Abs.2 BauGB durchgefithrt. Dies
fuhrte zu keinen Anderungen der Grundzilge des Bebavungsplans, so dass der Rat des
Fleckens Bardowick den Bebauungsplan Nr. 22 b ,,Witwenkamp-West* am 13.11.2000 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlieSen konnte.
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Anlage 1 zur Begriindung, Seite 1
Pflanzempfehlungen (Arten und Qualitiiten)

Bilume:

(Nur die mit 4 gekennzeichneten Arten sind fiir die Alleebepflanzung besonders geeignet)

Sandbirke A - Betula pendula
Stieleiche 4 ' .= Quercus robur
Eberesche / Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Winterlinde 4 - Tilia cordata

An Gewlissern:

Schwarz- oder Roterle - Alnus glutinosa
Gemeine Esche - Praxinus excelsior
Silberweide - Salix alba

Anzuchtformen und Mindestqualitliten:

10-12
14-16/18-20
12-14
12-14/16-18

14-16
12-14
10-12

Hochstamm, aus extra weitem Stand, dreimal verschult (3xv.), je nach Art mit oder chne
Ballen, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang: siehe Angaben in Tabelle (in cm),

fiir Alleebiume mind. 18 - 20 cm

Striiucher:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Haselnul} - Corylus avellana
Eingriffliger WeiBdorn - Crataegus monogyna
Faulbaum - Frangula alnus
Wildapfel - Malus sylvestris
Schlehe - Prunus spinosa
Wildbirne - Pyrus pyraster
Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum
Hundsrose - Rosa canina
Gemeine Brombeere - Rubus fructicosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gewbhnlicher Schneeball - Viburnum opulus
An Gewissern:

Ohrweide - Salix aurita
Grauweide - Salix cinerea

Anzuchtformen und Mindestqualitiiten:

Strauch, zweimal verschult (2xv.), mit Ballen, Hohe 80 - 100 cm

., o

- #
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Anlage 1 zur Begriindung, Seite 2
Pflanzempfehlungen (Sorten/Arten und Qualitéiten)

Hochstimmige Obstbfiume (bevorzugt alte Sorten):

Apfelsorten: Goldparmé#ne, Gravensteiner, Roter Boskoop,
Freiherr von Berlepsch, Gelber Edelapfel, Roter Eiserapfel,
Engelsberger

Birnensorten: Clapps Liebling, Gute Luise, Gelbmdstler, Késtliche von Charneu,
Nigelsche Birmne, Pleiner Mostbirne

Kirschsorten: Bttners Rote Knorpel, Schwarze Knorpelkirsche,
Hedelfinger Riesenkirsche

Zwetschensorten:  Bithlers Frithzwetschge, Hauszwetschge, Graf Althans Reneklode

Anzuchtformen und Mindestqualitiiten:

Hochstamm, dreimal verschult (3 x v.), aus extra weitem Stand, mit durchgehendem
Leittrieb und méglichst mit Drahtballierung, Stammumfang: 10 - 12 cm

Geeignete Pflanzenarten filr die Fassadenbegriinung:

Deutscher Name Lateinischer Name Fassadenseite Kletterhilfe
Efeu - Hedera helix nicht an Siidseite nicht ndtig
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata nicht an Nordseite  nicht notig
Waldrebe - Clematis vitalba nicht an Nordseite  erforderlich
Geiliblatt - Lonicera caprifolium nicht an Nordseite  erforderlich
Blauregen - Wisteria sinensis nicht an Stidseite  erforderlich
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Anlage 2 zur Begriindung:

Eingriffsbilanzicrung (gesonderte Anlage)

Anlage 3 zur Begriindung:

Schalltechnisches Gutachten vom 30.03.1994 (gesonderte Anlage)
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