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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung / GrundstiicksgroBen

1.1 Die gemaR §4 Abs.3 BauNVO in einem Aligemeinen Wohngebiet
(WA + WA (IS)) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA + WA (IS)) ist pro Wohngebaude nur eine
Wohnung zulassig. Ausnhahmsweise darf eine zweite Wohnung zugelassen
werden, wenn sie gegeniber der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung
ist (Einliegerwohnung geméaR § 11 Il. Wohnungsbaugesetz vom 16.12.1997); die
GroRe der Einliegerwohnung darf maximal 30 % der Hauptwohnung betragen.
Zusétzlich zur Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude mufly
das Verhaltnis anrechenbare Baugrundstiicksflache / Wohneinheit mindestens
400 m?2 pro 1 Wohneinheit betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.3 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA + WA (IS)) betragt die Mindestgrund-
sticksgréfke 800 m?.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2. Immissionsschutz

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA (IS) sind beim erstmaligen Einbau, Ersatz oder
Erneuerung von Aufenbauteilen wegen einwirkender Verkehrsgerausche
Anforderungen an die Luftschalldammung zu beachten. Dabei muf} das
resultierende SchalldammaR der AuRenbauteile in allen Geschossen oberhalb
des Erdgeschosses bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen und bei Buroraumen
mindestens 35 dB betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3. Zufahrt / Nebenanlagen / Garagen

3 1 Pro Grundstiick ist einschlieBlich Zugang nur eine Zu-/Ausfahrt von max. 5,0 m

Breite zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.2 Stellplatze und Parkplétze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchldssiger
Ausfilhrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen
0.4a.) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.3 Das Errichten von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO uber 15 cbm
Rauminhalt und von Garagen ist nur auf den Uberbaubaren Flachen zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Grundstiickseinfriedungen.

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

4. Landschaftspflegerische MafRnahmen

4.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA + WA (IS)) ist pro angefangene 300 m?
Grundsticksflache mindestens ein  standortheimischer, hochstammiger
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (Pflanzempfehlungen siehe
Anlage zur Begriindung) zu pflanzen und so zu erhalten, daR eine artgerechte
Entwicklung auf Dauer gewahrleistet ist. Von diesen Baumen ist mindestens
einer im Abstand von 1 - 3 m zur ErschlieRungsstrae bzw. -flache zu pflanzen.
Bei Abgangigkeit sind die Geholze spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Ausgenommen von dieser textlichen Festsetzung sind das Flurstiick 209/13 und
die im Bebauungsplangebiet liegende Teilflache des Flurstticks 209/12.
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)
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4.2 Das Anpflanzen von Nadelgehélzen in Reihe, z.B. als Grundstiickseinfriedung,
ist nicht zulassig.
Ausgenommen von dieser textlichen Festsetzung sind das Flurstiick 209/13 und
die im Bebauungsplangebiet liegende Teilflache des Flurstlicks 209/12.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.3 Die Waldflache ist zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vom vorhandenen Mischwald (Kiefern-Eichen-Birken-Wald mit
Uberwiegendem Nadelgehélzanteil) behutsam in einen landschaftsgerechten
Laubwald umzuwandeln. Dabei soll die Umwandiung vorrangig in der Strauch-
und zweiten Baumschicht erfolgen durch Entnahme standortfremder Gehdlze
und durch Uberlassung in die natirliche Eigenentwicklung mit unterstitzender
Initialanpflanzung von landschaftsgerechten Laubgeholzen. Bezlglich der
vorhandenen hohen Kiefern soll die Umwandlung auf naturlichem Wege erfolgen.
Ziel ist die Entwicklung eines méglichst naturnahen Laubwaldbestands mit den
Pflanzengesellschaften des trockenen Stieleichen-Birkenwalds. Die
Pflanzflachen sind in der Anwuchsphase gegen Wildverbi® zu schitzen. Eine
dauerhafte Einfriedung der Waldflache ist nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

5. Regenwasserversickerung

51 Aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind die Niederschlagswasser von den
Dachern der Baukérper und von den befestigten Flachen im Plangebiet auf den
jeweiligen Grundstucken zu verdunsten und zu versickern. Geeignete
Vorkehrungen sind zu treffen (siehe auch Hinweis Nr. 1).

(§ 1 Abs. 5 Nr. 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

/ 1.1 Allgemeines Wohngebiet
@ (siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.1-1.3,3.1-3.3,4.1 + 4.2 und 5.1)

1.2 Aligemeines Wohngebiet mit Immissionsschutzmafinahmen

(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.1-1.3, 2.1, 3.1 - 3.3, 41 +4.2undb5.1)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,2 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

I 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.3 Traufhohe (Traufhohe = Schnittpunkt Fassade mit Oberkante

TH 3,8 Dachkonstruktion) maximal 3,80 m liber Oberkante ausgebauter
ErschlieRungsstralle bzw. -flache in Hohe des betreffenden
Gebaudes

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
A (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2)

- 372 Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4 1 Stralenverkehrsflachen

4.2 StraBenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FR FuR- und Radweg
FRA FuRB-, Rad- und Anliegerweg
A Anliegerweg

5. Flachen flr die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 Bereitstellungsflache fir Abfallbehalter
(Gemeinschaftsanlage, Flachenbedarf: 1,65 m/ Wohneinheit)

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:
7 Kinderspielplatz
LS Laubgehdlzstreifen
W Wiesenflache

6.2 Private Grinflachen
Zweckbestimmung: Garten mit zu erhaltendem Laubbaumbestand

7. Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

7.1 Waldflache
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.3)

8. MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

TTTI] 8.1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
/ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

JR I N

I T T T

sses+s 8.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur landschaftsgerechte
° . Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

oo009o9 8.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von landschafts-
9 gerechten Laubgehdlzen (Straucher und Baume)

@ 8.4 Anpflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes

9. Sonstige Planzeichen

=% 9.1 Mit Geh- und Fahrrechten zugusten des Anliegers zu belastende
Flache

9.2 Abgrezung unterschiedlicher Nutzung von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 9 +11 BauGB)

Iﬁl 9.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L=l
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(§ 9 Abs. 7 BauGB)

HINWEISE

1. Um die geplante Oberflachenentwésserung durch Mulden- oder Flachen-
versickerung sicherzustellen, wird in bestimmten, tieferliegenden Bereichen des
Plangebiets eine Anhebung des Hohenniveaus der Strale sowie der
Baugrundstiicke um 0,40 bis 0,50 m erforderlich (siehe Begrundung zum
Bebau-ungsplan). Dies ist bei der weiteren Planung zu beachten.

2. MaRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. S.2414), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 und das Niedersidchsische
Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994 (zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.09.2002) und das Niederséchsische
Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vom
21.03.2002.
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Bebauungsplan Nr. 22 b
"Witwenkamp-West", Neufassung

mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3
"Erweiterung des Bebauungsplans Bardowick,
Radbrucher Weg" vom 03.01.1966

Ubersichtsplan (M. 1 :5.000)
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der Rat
des Fleckens Bardowick diesen Bebauungsplan Nr. 22b ,Witwenkamp-West", Neufassung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, mit
einhergzhender Tellaufhebung dos Bebauungeplons Nr. 3  Erweiterung des Bebauungs-
plans Bardowick, Radbrucher Weg" als Satzung beschlossen.

Bardowick, den 20. JUN. 2005

Flecken Bardowick

gez. Dubber

.................... (Siegel)

(Dubber)
- Gemeindedirektor -
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluBl

Der Rat des Fleckens Bardowick hat in seiner
Sitzung am 08.07.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 22b ,Witwenkamp-West",
Neufassung mit einhergehender Teilaufhebung
des Bebauungsplans Nr. 3 ,Erweiterung des
Bebauungsplans Bardowick, Radbrucher Weg"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul wurde am
05.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bardowick, den 20. JUN. 2005

gez. Dubber
........................................ (Siegel)
- Gemeindedirektor -

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Bardowick,
Flur4 und 8
MaRstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4, § 19
Abs. 1 Nr. 4 des Niedersachsischen Vermess-
ungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 11.07.1994, Nds. GVBL. S. 300).

Die Planunterlage entspricht dem inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 23.09.2003). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lineburg, den 30.06.2005

gez. Wiebe
LA e (Siegel)
- GLL Lineburg -
- Katasteramt Liineburg-

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

Planungsblro Patt + Stdhr GbR
Bahnhofstrale 1

21337 Luneburg
Tel:04131/891802-0
Fax:04131/891802-9
E-mail: info@patt-stoehr.de
www.patt-stoehr.de

Lineburg, den 10.02.2005

gez. Wolfgang Stéhr

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuld des Fleckens
Bardowick hat in seiner Sitzung am 06.07.2004
dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wur-
den am 22.07.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 02.08.2004 bis
03.09.2004 gemahl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Bardowick, den 20. JUN. 2005
gez. Dubber

........................................ (Siegel)
- Gemeindedirektor -

Satzungsbeschluff

Der Rat des Fleckens Bardowick hat den
Bebauungsplan Nr. 22b JWitwenkamp-West",
Neufassung mit einhergehender Teilaufhebung
des Bebauungsplans Nr.3 ,Erweiterung des
Bebauungsplans Bardowick, Radbrucher Weg"
nach Prifung der Anregungen geméal §3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.05.2005
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Bardowick, den 24. APR. 2006

gez. Dubber
........................................ (Siegel)
- Gemeindedirektor -

Inkrafttreten

Der Beschiuk des Bebauungsplans ist gemal
§10 Abs.3 BauGB am 23.05.2006 im
Amtsblatt Nr. 06/2006 fir den Landkreis
Lineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 23.05.2006
rechtsverbindlich geworden.

Bardowick, den 29. MA| 2006

gez. Dubber
........................................ (Siegel)
- Gemeindedirektor -

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften  beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

Bardowick, den .........ccccoiiiiiiinnnn.

- Gemeindedirektor -

Mingel der Abwégung
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Bardowick, den .........c.ccccoooe

- Gemeindedirektor -



