Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR des Vorhaben- und ErschlieBungs-

plan

s zuladssig:

- Senioreneinrichtung mit Wohn- und Pflegeplatzen
mit einer maximalen Bettenanzahl von 80 Betten
nebst den dazugehérigen Nutzungen wie z.B. Speiserdume, Kiiche,
ErschlieRung, Sanitdranlagen, Biiro- und Personalrdume
mit einer Gesamtwohn- und Nutzfliche von ca. 2.880 m2.

Die

Anordnung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinsichtlich der

rdumlichen Verteilung der geplanten Nutzungen ist nicht verbindlich.

&9
1.2 Die

Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Stellung und Abmessungen des Gebaudes im Vorhaben- und Erschlies-

sungsplan sind verbindlich. Dies gilt nicht fir untergeordnete Geb&udeteile und
—vor- bzw. -rickspriinge.
(§ 12 Abs. 1 + 3 BauGB)

1.3 im

vorhabenbezogenen Bebauungspian gelien die Bestimmungen bzw.

Festlegungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

§9

Abs. 3 BauGB)

1.4 Innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets sind die notwendigen Stellplatze in
Tiefbaragen herzustellen. Dies gilt nicht fir zuséatzliche Stellplatze.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.5 Im

Aligemeinen Wohngebiet ist das Errichten von Garagen gemaB § 12

BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur auf den
iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Grundstiickseinfriedungen und Gartengerdtehduser bis zu einer Grof3e von

4m
Gru

2 Grundflache auf den rickwértig zur ErschlieBungsstrale liegenden
ndstiicksflachen.

Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von Fahrrédern und Miillcontainern

sind

auBlerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

\)

Vorhaben und Erschlielungsplan
(Lage- und Nutzungsplan EG)

0,26
0,16(TG)

2. Oberflichenentwidsserung / Versickerung der Niederschlagswasser

2.1

Im Allgemeinen Wohngebiet sind aus Griinden des Gewésserschutzes und
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
die unbelasteten Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachern der
Baukdrper und von den befestigten Flachen, auf dem Grundstick zu
verdunsten und zu versickern (Sickermulden). Eine Brauchwassernutzung der
Dachflachenwésser ist zuldssig.

(§ 1 Abs. 5Nr. 7i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

3. Griinordnung / landschaftspflegerische MaRnahmen

3.1

3.2

3.3

innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind mindestens zu 90% standort-
heimische Laubgehélze oder Obstgehdize und héchstens 10% Nadelgehdlze
anzupflanzen (Pflanzempfehlungen siehe Anlage zur Begriindung). Die
Nadelgehdlze dirfen die H6he von 2,50 m nicht iiberschreiten. Das Anpflanzen
von Nadeigehélzen in Reihen, z.B. als Grundstiickseinfriedung, ist nicht
Zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiet ist zur Stralle hin (Vorgartenbereich) mindestens
ein Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und so zu pflegen,
daB eine artgerechte Entwicklung dauerhaft gewahrleistet ist (Pflanzempfeh-
lungen siehe Anlage zur Begriindung). Abgéangige B&ume sind nach Entnahme
spatestens in der unmittelbar darauffolgenden Pflanzzeit zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Der Mutterboden ist schonend zu bergen und wiederzuverwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB)

Planzeichenerklarung

1. Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

/WAA

Allgemeines Wohngebiet

0,26 Grundflachenzaht (GRZ)
0,1 9 (TG) Grundflachenzahl (GRZ) der Tiefgarage
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
TH Traufhéhe mindestens 6,00 m und héchstens
6,0/7,0 7,00 m iber Oberkante Stralle

2. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise, es gilt die offene Bauweise

a ohne Begrenzung der Gebaudelange

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

A Anliegerweg

4. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

0000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O O (Versickerung in begriinten Mulden zulassig)
O00O0

5. Sonstige Planzeichen

t Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
' hier: Tiefgarage mit 20 Stellplétzen
, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planungsbuiro Patt + Stohr
Bahnhofstral3e 1

21337 Lineburg
Tel.:04131/891802-0
Fax:04131/891802-9
E-mail: info@patt-stoehr.de

4. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§ 56 i.V.m. § 91 Abs. 3 + 5, § 97 und § 98 NBauO)

41 Gebaude:
Nebengebdude, z.B. Garagen, sind in dem gleichen Material wie das
Hauptgebaude herzustelien. Ausgenommen hiervon sind Nebengeb&ude aus
Holz oder Nebengebdude mit Holzverkleidungen.

4.2 \Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Diese Werbe-
anlagen diirfen nur im Bereich der der ErschlieRungsstrale zugewandten Seite
der Fassaden liegen. Sie diirfen nicht iiber die Dachflachen hinausgehen. Sie
dirfen ferner die Héhe von maximal 3,00 m tiber Oberkante FertigfuRboden
(OKFF) nicht Giberschreiten. Werbeanlagen mit beweglichen oder wechseinden
Lichtquellen sind nicht zuldssig.

Hinweis

MaRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990, die Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 10.02.2003, das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 25.03.2002 und das Niedersachsische Naturschutzgesetz
(NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994 (zuletzt geédndert durch Artikel4 des
Gesetzes vom 05.09.2002).
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Flecken Bardowick
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 10 a

"Senioreneinrichtung Heereskamp"

mit ortlicher Bauvorschrift und

mit Teilaufhebung der Bebauungspléne

Nr. 5 "Bahnhofstraf3e" vom 02.12.1966 und
Nr. 10 "Heereskamp" vom 24.02.1994

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuchs (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat des Fleckens Bardowick diesen

vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr.10a

.oenioreneinrichtung  Heereskamp®,

bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen und
den nachstehenden értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, mit einhergehender
Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 5 BahnhofstraBe” und Nr. 10 ,Heereskamp“ als

Satzung beschlossen.

Bardowick, den 04. Marz 2004

Flecken Bardowick

gez. Dubber (Siegel)
(Dubber) .............
Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der VerwaltungsausschuB des Fleckens
Bardowick hat in seiner Sitzung am 20.05.2003
die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 10 a ,Senioreneinrichtung
Heereskamp“ mit 6rilichen Bauvorschriften Gber
die Gestaltung und einhergehender
Teilauthebung der Bebauungsplane Nr. 5
.BahnhofstraBe” und Nr. 10 ,Heereskamp"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde
am 23.05.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bardeanick, den 04, Marz 2004

gez. Dubber
- Gemeindedirektor -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Bardowick,
Flur 22
MafRstab: 1: 1000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht-
gewerbiiche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4, § 19
Abs. 1 Nr. 4 des Niedersachsischen Vermess-
ungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S.187, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.07.1994, Nds. GVBI. S. 300).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 24.04.2003). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung - der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lineburg, den 3.03.2004

l.A. gez. Wiebe
- Katasteramt -

(Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

Planungsbiiro Patt + Stohr GbR
BahnhofstraRe 1

21337 Lineburg
Tel:04131/891802-0
Fax:04131/891802-9
E-mail: info@patt-stoehr.de

Liineburg, den 21.02.2004

gez. Wolfgang Stéhr
- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB des Fleckens
Bardowick hat in seiner Sitzung am 08.07.2003
dem Entwurf des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der  Begriindung
zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der &ifentiichen Ausiegung wur-
den am 14.07.2003 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 22.07.2003 bis
25.08.2003 gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen.

Bardowick, den 04. Mérz 2004

gez. Dubber
- Gemeindedirekfor -

FH 10,50 m

TH6,30 m
v

Erneute dffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschu3 des Fleckens
Bardowick hat in seiner Sitzung am 18.12.2003
dem gednderten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gemaf? § 3 Abs. 1, Satz
1, erster Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Daver der erneuten &ffentlichen
Auslegung wurden am 22.12.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die gednderten Entwiirfe des Bebauungsplans
und der Begriindung haben vom 05.01.2004 bis
06.02.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Bardowick, den 04. Marz 2004

gez. Dubber
- Gemeindedirektor -

SatzungsbeschiuB

Der Rat des Fleckens Bardowick hat den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 a
~Senioreneinrichtung Heereskamp® mit 6rtlichen
Bauvorschriften {ber die Gestaltung und
einhergehender Teilauthebung des
Bebauungsplans Nr. 5 ,Bahnhofsirale” und Nr.
10  ,Heereskamp® nach Prifung der
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 21.02.2004 als Satzung (§ 10

Abs.1 iV.m. §12 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.
Bardowick, den 04. Marz 2004
gez. Dubber
- Gemeindedirekfor -
Inkrafttreten
Der BeschluB des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 31.03.2004 im Amtsbiatt Nr. 05/2004 fir
den Landkreis Lineburg bekanntgemacht
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
damit am  31.03.2004 rechtsverbindlich
geworden.

Bardowick, den 01. April 2004

gez. Dubber
- Gemeindedirektor -

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Form-

vorschriften beim  Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Bardowick, den

- Gemeindedirektor -

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind
Mange!l der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Bardowick, den

- Gemeindedirektor -
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Ansichten
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Bauherr:

In den Stuken 15
21337 Lineburg

Projekt:

Ingrid u. Jirgen Hammer

Senioreneinrichtung Heereskamp

Neubau einer Senioreneinrichtung in Bardowick

H.-Andreas Ackenhausen
Architekt BDB
Schiefgrabenstrafie 3
21335 Liineburg

Tel.: 0 41 31/ 78975-0
Fax: 041 31/78975-18




