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Praambel

Aufgrund der §§ 56, 91.3 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBau0O) i.d.F. vom 06.06.1986 (Nds. GVBl. S. 157), zuletzt gedndert
durch Rechtsvereinfachungsgesetz 1990 vom 22.03.1990 (Nds.GBBl1.S.101)
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i. 4. F.
vom 22.06.1982 (Nds. GVBl. S. 229), zuletzt gedandert durch Artikel
VIII des Gesetzes zur Zusammenfassung und Anderung besoldungs- und
anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 27.03.1990 (Nds. GVBl.
S. 115), hat der Rat der Gemeinde Amelinghausen am 22.04.1991 diese
drtliche Bauvorschrift, bestehend aus den nachstehenden textlichen
Vorschriften und dem folgenden Anlageplan, als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Teil 1
Allgemeine Vorschriften

1.0 Geltungsbereich

1.1 Vom Geltungsbereich wird der historische Ortskern von Ameling-
hausen und dem friitheren Ort Sottorf mit angrenzenden Randberei-
chen erfapt.

1.2 Der Geltungsbereich ist im Obersichtsplan (Teil 5) durch
eine schwarze unterbrochene Blocklinie umrandet.

1.3 Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt in dem Teilbereich, der
durch den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 "Rote Bunte"
Neufassung 1982 berlagert ist, die dazu aufgestellte Ortli-
che Bauvorschrift iiber Gestaltung aufer Kraft.

2.0 Grundsatzliche Anforderungen

2.1 Baumapnahmen im Geltungsbereich haben auf die in der Begrin-
dung ausgefiihrte Eigenart des Ortsbildes hinsichtlich ihrer
Form und Struktur sowie der Gestaltung Riicksicht zu nehmen.

2.2 Baumafnahmen dirfen nur nach den Anforderungen dieser Sat-
zung ausgefiihrt werden, um die Eigenart und Wirkung des Orts-
bildes, der bestehenden Gebdude und der denkmalgeschiitzten
Gebaude und Gebiudegruppen zu erhalten und zu verstarken.

An denkmalgeschiitzten Gebaduden besteht ein S6ffentliches Inter-
esse zur Erhaltung. Sie sind im anliegenden UObersichtsplan
schwarz gekennzeichnet. (Entnommen aus der Denkmaltopographie
Bundesrepublik Deutschland, Baudenkmale in Niedersachsen,
Landkreis Lineburg).



Bei MaPnahmen an denkmalgeschiitzten Einzelgebduden und Grup-
pen baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 2 und 3 NDSchG im Gel-
tungsbereich dieser Satzung ist immer das Niedersachsische
Denkmalschutzg esetz (NDSchG) in seiner gliltigen Fassung vor-—
rangig und mafgebend. Damit sind hier alle MaBnahmen genehmi-
gungspflichtig einschl. jener, fir die keine Baugenehmigung
erforderlich ist. Diese Genehmigungspflicht gilt zugleich
fiir alle Baumafnahmen in der naheren Umgebung von Baudenk-
malen.

2.3 Die Satzung enthdlt Anforderungen, die zu erfillen sind, und
Empfehlungen, die unverbindlich sind und lediglich beratenden
Charakter haben. Die Emgfehlungen sind nicht Bestandteil der
Satzung. Um den Zusammenhang mit den jeweiligen Anforderungen
der Satzung zu verdeutlichen, sind die Empfehlungen nicht als
separate Anlage beigefliigt worden sondern im Anschluf an die
Anforderungen aufgefiihrt, dort kenntlich gemacht und textlich
eingerickt dargestellt.

Teil 2
Besondere Vorschriften

3.0 Besondere Anforderungen

3.1 Form und Struktur der Gebaude

Bei Neubauten und bei Verdnderungen an vorhandenen Geb&uden

ist der MapPstab der umgebenden Bebauung aufzunehmen hinsicht-
lich der Gebaudeproportion in der L&nge und in der Breite so-
wie in der Wandhdhe bis zum Dach, der Dachneigung und der
Dachausbildung.

Der gestalterische Zusammenhang des Erdgeschosses mit den Ober-
geschossen ist herzustellen. Konstruktiv tragende Wandteile
miissen durchgehend in gleichem Material im gleichen Farbton
ausgefihrt werden.

Empfehlungen zu 3.1:

Ein- bis eineinhalbgeschossige Baukdrper (Erdgeschof und
ausgebautes Dach) mit vorherrschend rechteckiger Grund-
fliache, mit geringen Geschophdhen und grofen Dachern mit
steiler Neigung und wenigen Durchbrechungen von Gauben

und Dachflichenfenstern. Axiale Anordnung von Fenstern und
Aufentiiren.

3.2 AuPfenwande

3.21 Winde in Sockelzonen sind aus Ziegelstein mit gleicher Farb-
gebung der {brigen AuBenwdnde oder aus Feldsteinen herzustel-
len. Die Sockelzone darf nicht hdher als 60 cm iUber vorhan-
dener Gelandeoberflache sein.



3.22 Wande in Vollgeschossen zwischen Sockel und Traufhdhe sind
aus Mauerziegeln in den Farbtdnen rot bis braun {iber rot-
braun mit farbneutraler heller Verfugung herzustellen. Kon-
struktive Fachwerke sind zulidssig. Die Verwendung anderer
Materialien flir untergeordnete Anschlufpunkte und Details
ist zulassig, soweit sich ihre Notwendigkeit konstruktiv
begriinden lapt. :

3.23 Wande im Dachbereich, Hauptgiebel oder Zwerchgiebel (Quer-
giebel an den Traufseiten) sind aus dem gleichen Material
herzustellen wie die Winde der Vollgeschosse oder sie sind
mit Holz zu verkleiden oder mit Dachpfannen oder Dachstei-
nen zu behdngen. Konstruktive Fachwerke sind zuldssig.

Empfehlungen zu 3.2:
Plastische Ausbildung der Winde durch besonders gemauerte

Zierbander, Friese, Ortgdnge, Traufbereiche, Tlreinfassun-
gen, Ausbildung von Pfeilern an den Gebiudeecken und in der
Flache. Ausbildung besonderer Formen von Offnungen in den
Giebelspitzen.

3.3 Dacher :
sind als symetrische Satteldicher mit Dachneigungen iiber 30 Grad
und unter 60 Grad auszufiihren. Teilwalme (Krippelwalme) sind
zuldssig. Die Dacher sind mit Dachpfannen aus Ton oder Dach-
steinen aus Beton in den Farbtdnen rot bis rotbraun einzudecken.
Dacher aus Reet sind zuliassig.

Empfehlungen zu 3.3:
Am alten Baubestand orientierte MaBe fiir Dachiiberstinde.
Wenig Offnungen in Dachfliachen.

3.31 Dachgauben diirfen nur ausgefiihrt werden bei Dachneigungen
iber 40 Grad. Die L&nge einer Gaube oder die Summe der
Langen mehrerer Gauben darf die Halfte der zuzuordnenden
Traufenldnge nicht liberschreiten. Einzeln dirfen die Gauben
nicht langer als 4,0 m sein. Der Abstand zwischen den Gauben
soll mindestens 2,0 m und der Abstand zu Giebeln soll min-
destens 3,0 m betragen. Gauben sind auf derselben Dachfliche
einheitlich zu gestalten.

3.32 Zwerchhauser (Quergiebel auf Traufwinden) dirfen in der
Liange ein Drittel der unter ihnen liegenden Traufenlange
nicht lberschreiten und der First darf nicht hdher sein
als der First des Hauptdaches.

3.33 Dacheinschnitte sind in Dachflichen, die von allgemein zZugan-
gigen ErschlieBungsflichen einsehbar sind, nicht zuldssig.

3.34 Dachflichenfenster diirfen einzeln nicht breiter als 1,20 m
und in der Addition mehrerer Fenster ein Drittel der zuzu-
ordnenden Traufenlange nicht Gberschreiten. Sie dirfen
nicht hdéher als 1,60 m sein, gemessen in der Schrage des
Daches. Auf derselben Dachfldche dliirfen nur Fenster mit ein-
heitlichen Héhen und gleicher Briistungshdhe ausgefihrt werden.



3.35 Drempel (Rniestdcke) sind nur bei Dachneigungen iiber 40 Grad
und bis zu einer Hohe von 40 cm Uber der darunterliegenden
Decke zuldssig (RohbaumaP).

3.4 PFenster und Schaufenster
sind in stehendem Format auszufihren. Bei breiten Offnungen
sind mehrere stehende Fensterformate zu addieren. Die Addi-
tion der verglasten Flédchen einer Wand darf Dreiviertel
ihrer Lange nicht iUberschreiten.

Empfehlungen zu 3.4:
Gliederung der Fenster durch Kampfer oder Sprossen oder

durch Ausbildung von zwei Fligeln. Breite Fensterflédchen
gliedern durch konstruktive Mauerpfeiler oder Fachwerke.

3.5 Werbeanlagen
dirfen bei eingeschossigen Gebiduden nur im Erdgeschof bis zur
Hohe der GeschoPdecke ausgeflihrt werden. Bei mehrgeschossigen
Gebauden diirfen Werbeanlagen nur bis zur Sohlbankhdhe der Fen-
ster iUber dem ErdgeschoB ausgefiihrt werden. Sie dirfen keine
beweglichen oder blinkenden Lichtquellen haben. Warenautomaten
dliirfen nicht vor die Aufenseite der Aufenwadnde hervortreten,
sie sind einzulassen oder in Wandnischen einzubauen.

3.6 Nebengebaude und Garagen
nmnissen sich in Form und Material den Hauptgebauden anpassen.

Empfehlungen zu 3.6:

Nebengebdude fir Stall, Werkstatt, Hobby und Auto sollten die
Formensprache der Hauptgebdude aufnehmen und mit dem Haupt-
gebiude eine bauliche Einheit bilden, z. B. verbunden durch
Pergolen mit Rankbepflanzungen oder durch Holzplanken.

3.7 Einfriedungen und Vorgarten
Nur Zaune, Hecken mit und ohne Drahtzaun sowie Mauern sind zur
strafenseitigen Einfriedung zuldssig. Zaune sind aus Holz mit
senkrechten Latten auszubilden (Staketenzaun).
Mauern sind nur aus Feldstein und aus Ziegelstein in den Far-
ben rot bis braun iiber rotbraun zulassig.
Kombinationen der vorgenannten Materialien sind zulassig.

Vorgirten sind bei mehr als 2,0 m Abstand zwischen der Grund-
stlickgrenze zur Strafe und der Hauswand anzulegen. Flachen-
befestigungen diirfen nur in dem notwendigen Umfang fir Zugange
und Zufahrten vorgenommen werden.

Stellplatze sind hinter der Bauflucht anzulegen.

Empfehlungen zu 3.7:
Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen aus Naturpfla-

ster, Brechkies, Schotterrasen oder Gittersteinen.

Bei Bepflanzung der Vorgadrten "dorftypische" Laubgehdlze

verwenden.

Beispiele:

Bei groBem Platzangebot Eichen, Linden oder hochstammige

Obstgehdlze als Hausbdaume, bei kleinem Platzangebot Obst-

gehdlze (Busch- oder Halbstamm), Eberesche, als Straucher

gemeiner Schneeball, Hundsrose.

Hochstens 10 % der gepflanzten Gehdlze sollten Koniferen

sein, es sei denn, es handelt sich um die Anlage eines Hei-
5



3.8

4.2

degartens. Die Vorgirten kdénnen reich an Stauden und Sommer-
blumen sein (Bauerngarten).

Nicht zulissige Materialien

Es dirfen keine Materialien verwendet werden, die die Eigenart
und Wirkung des Ortsbildes negativ beeintriachtigen wirden, wie
z. B. gropflachige und glinzende oder farbig dominierende Mate-
rialien mit glasierten, emaillierten oder kunststoffiberzoge-
nen Oberflichen.

MaBstab des Zulédssigen ist die ortstypische Farbgebung.

Wandverkleidungen aus Imitaten von Mauerwerk, z. B. aus ge-
prefter und eingefdrbter Pappe oder aus Blechen und Giebel-
verkleidungen aus Imitaten von Schieferplatten (Faserzement-
Schablonen, Runststoff) sind nicht zuldssig.

Empfehlungen zu 3.8:

Sollen Aufenwinde bestehender Gebdude eine zusitzliche Dinm-
mung erhalten, z. B. bei Fachwerkgebiuden und massiven Ge-
bduden mit plastisch gestaltetem Ziermaverwerk, sollte die
Dammung auf der Innenseite der Aufenwand angebracht werden,
um so den Charakter des Hauses zu erhalten. Dabei Taupunkt-
berechnung anstellen.

Parabolantennen
oder Ahnliche Empfangsanlagen diirfen von allgemein zugangigen
Erschliefungsflachen nicht sichtbar sein.

Einschrinkung der besonderen Anforderungen bei Verdnderungen

an bestehenden Gebauden und Aufenanlagen

Fachwerk

darf, bedingt durch Alterung oder Zerfall, zum Zweck des Aus-
tausches gegen neues Fachwerk beseitigt werden. Die Fachwerk-
struktur des Gebdudes ist als konstruktives Gefiige der Aufen-
winde zu gestalten. Die konstruktive und optisch wirksame Ein-
heitlichkeit der Geschosse untereinander ist zu wahren.

Fenster und Aufentiren

sind an den Proportionen des am Bauwerk vorhandenen Bestandes
zZu orientieren. Bei der Ausbildung neuer Offnungen fir Fenster
und Aufentiren im Erdgeschop sind die Fensterachsen und Pfei-
lerachsen der oberen Geschosse aufzunehmen.

Empfehlung

Alte AuBenfenster und AuPentiiren erhalten. Fenster ausbil-
den zu Kastendoppelfenstern. Bei Fachwerk Verglasung der
Felder oder Ausbildung zu Fenstern.

Toroffnungen

wie Einfahrten in Gebdude, z. B. die Grot D3r, dirfen nicht
als Wande geschlossen werden. Sie sind in ihrer Wirkung durch
den Einbau von Verglasungen oder verbretterten Flichen zu be-
tonen. Der D&ssel der Grot D&r ist in der Wirkung als senkrech-
te Teilung der Offnung zu gestalten.

Feldsteinmauern
sind, bedingt durch Alterung und Zerfall, in der Ausfihrungs-
6
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5.0

5.1

5.4

art wieder herzustellen oder auszubessern, die der urspriing-
lichen Ausfihrungsart entspricht (z. B. Trockenmauer).

Ausnahmen

In Einzelfdllen sind auf Antrag die nachfolgenden Ausnahmen
(5.1 bis 5.5) zulassig.

Landwirtschaftliche Betriebsgebaude

Fir landwirtschaftliche Betriebsgebidude, wie z. B. Scheunen,
Viehstdlle und Geratehallen sind bei, K Neubauten und bei Umbau-

ten Ausnahmen von 3.2 (Wande) und 3.3 (Dacher) dahingehend zu-
lissig, dap hier andere Materialien (bis auf die nach 3.8 nicht
zuldssigen Materialien) angewendet werden dlirfen. Diacher sind je-
doch nur in den Farbtdénen rot, braun und anthrazit und Wande sind
nur in roter bis brauner Farbung oder aus Holzschalung zulassig.

Gewerblich genutzte Hallen

Flir gewerblich genutzte Hallen, als Hauptgebaude und als Neben-
gebdude, wie z. B. Lagerhallen, KFZ-Hallen, sind bei Neu- und
Umbauten Ausnahmen von 3.2 (Wande) und 3.3 (Dacher) dahingehend
zuldssig, dap hier andere Materialien (bis auf die nach 3.8 nicht
zuldssigen Materialien), angewendet werden diirfen.

Dacher sind jedoch nur in roter und rotbrauner Farbung und

Wande sind nur in roter bis brauner Firbung oder aus Holz-
schalung zuléssig.

Tankstellen

Vorhandene Tankstellen als Haupt- oder Nebengebiude werden von
den Anforderungen der &rtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung,
bis auf Vorschriften {iber Werbeanlagen (3.5) freigestellt. Hier-
bei gilt jedoch nicht Satz 4 (Vorschriften liber Warenautomaten).

Empfehlung zu 5.3
Bei Umbauten oder Neuanlagen geneigte Dachflachen mit roter

bis brauner Eindeckung schaffen.

Anbauten

Ausnahmen von 3.2 (Wande) und 3.3 (Dacher) gelten fir kleine
Anbauten wie Wintergdrten und Eingangsvorbauten bis zu einer
Grdpe von jeweils 12 qm bebauter Flache. Sie diirfen jedoch in
der Summe nicht grdfer sein als ein Sechstel der bebauten Fla-
che des Gebdudes, an das angebaut wird.

Nebengebdaude und Garagen

Nur wenn Nebengebaude und Garagen von allgemein zugingigen
ErschlieBungsflichen aus nicht sichtbar sind, darf die Aus-
bildung des Daches und der Winde von der des Hauptgebaudes
abweichen. Offene Garagen (Carports) diirfen in einer Grépe
bis zu zwei Stellplidtzen abweichend von den Anforderungen
Zu Wanden und Diachern hergestellt werden.



Teil 3
Verfahren

6.0 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsdtzlich oder fahrlassig
eine BaumaBfnahme durchfiihrt oder durchfihren 1dpt, die nicht
den Anforderungen des Teils 2 dieser ortllchen Bauvorschrift
entspricht.

Dies gilt auch fiir genehmigungsfreie BaumaPnahmen entsprechend

§ 69 NBauO und die dazu im Anhang zu § 69 genannten baulichen
Anlagen und Teile baulicher Anlagen.

Empfehlung zu 6.0

Vor Ausfiihrung genehmigungsfreier BaumaBnahmen Abstimmung
mit der Gemeinde hinsichtlich der Obereinstimmung der Map-
nahme mit der &rtlichen Bauvorschrift vornehmen.

7.0 Inkrafttreten

Die ortllche Bauvorschrift {iber Gestaltung tritt mit der Be-
kanntmachung der Durchfihrung des Anzelgeverfahrens gem. § 11
BauGB im Amtsblatt fiir den Landkreis Liineburg in Kraft.

Amelinghéusen,’den SRR PR
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Obersichtsplan zum Geltungs
bereich fir die

Ortliche Bauvorschrift iber
Gestaltung im Ortskcrn dor
Gemeinde Amclinghauscn.

e=mw Umgrenzung des Gel-
tungsbereiches

Baudenkmale, nach d¢
Denkmaltopographie |
d. Landkreis Lincbur

Ausgearbeitet im Auftrag der
Gemeinde Amelinghausen von
DIPL.-ING. HEINZ MEYECR
QRCHITEKT VFA, Neuctgrssfz_l



. VERFAHRENSVERMERKE

" per Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .u.t.ﬂahiﬁﬁﬂ
. die Aufstellung der Srtlichen Bauvorschrift tber Gestaltung
im Ortskern der Gemeinde Amelinghausen beschlossen.

Der Aufst lﬁgg?sbeschlub ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB

am 27. Feb. 33U | ortstblich bekanntgemacht.

(Gemeindedirektor) (Vdlker) \

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Topographische Karte 1 : 5.000
Blattnr.: 282725, 2827/26, 2827/19, 2827/20,
Blattname: Amelinghausen, Holtersberg, Woh-
lenbittel, Eichberg
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Niedersichsichen Landesver-
waltungsamt (NLVA-Abt. LV);
Ausgabejahr: 1989 :
Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigung nur flir eigene, nicht gewerb-
: liche Zwecke gemaB § 13 (4) NVermKatG gestat-
tet. Erlaubnis erteilt am 17.05.1989, Az.:
05103 N - 16 - 89

Der Entwurf der ortlichen Bauvorschrift {iber Gestaltung wurde aus-
gearbeitet von

DIPL. ING. HEINZ MEYER ARCHITEKT VFA, NEUETORSTR. 3, 2120 LUONEBURG
Lineburg, den .. ?-7. .Q‘J.?’.‘. W T

iy
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(Planverfasser)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am f31.0kt.1990 dem
Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung und der
Begriindung zugestimmt und die O0ffentliché Auslegung gemip § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. 12‘0 1990
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ,,:,,%%_,,.,_,
ortsiblich bekanntgemacht.

Der gntwurf der értliir n Bauvorschrift Gber Gest 1ﬁ und der
Begrindung haben vom . .Jan..1994.. bis zum .n.S.FeE;.g .. gemap
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
. 2.2, Poril 199

Amelinghausen, den

(Gemeindedir;ﬁéééi.



Der Rat der Gemeinde hat die drtliche Bauvorschrigt Uuber Gestal-
' tung nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemap § 3 Abs. 2

- BauGB in seiner Sitzung am .2.2 April {991 als satzung (§ 10 BauGB)
 sowie die Begrindung beschlossen.

Amelinghausen, den . 03 Juli 1991, . ..

(Gemeindedirektor)

Gegen die &rtliche Bauvorschrift liber Gestaltung sind gemdp Ver-
figung der Genehmigungsbehdrde .........c.eceevencoccnss P AW R
(BT suvumilsisednad ceeses.) vom heutigen Tage - unter Auflagen/
mit Mapgaben - keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend
gemacht worden.

Amelinghausen, den ..ceeeceeccesosese

...... # % & 8 8 B & S P B R P R R RS RS

(éémeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungs-/Verfiigung vom
e R i LRZeE baviessis LR Sastatecs R ) aufgefihrten Auf-
lagen/MaBgaben in seiner Sitzung am ............... beigetreten.

Die drtliche Bauvorschrift iliber Gestaltung hat zuvor wegen der

Auflagen/MaBgaben VOm .......ceeee. iu OB & vy R & e i
o6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ......... i

ortsiblich bekanntgemacht.

Amelinghausen, den ...... R ‘« v

R B B T T I T T T T

(Gemeindedirektor)

Die Genehmigung/Anzeige der Srtlichen Bauvorschrift ber Gestal-

tung ist gem3p § 12 BauGB am ............ im AnEEbIELe savieis s
cs+c+e-...... bekanntgemacht worden.
Die Srtliche Bauvorschrift {ber Gestaltung ist damit am ...ccce..

rechtsverbindlich geworden.

Amelinghausen, den

L I R T A ] @ = % 8 8 " 8

L R A
nnnnnnnnn L I T I

(Gemeindedirektor)



Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der ortlichen Bauvor-
schrift Uber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der ortlichen Bauvorschrift
iiber Gestaltung nicht geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den .....cc... Reap——

............ LI T T T R T R R T T O R R T D L

_(Gemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Ortlichen Bau-
vorschrift lber Gestaltung sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Amelinghausen, den i..cosssssivssns

(Gemeindedirektor)
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