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Hinweis:
Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstlcke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 -

y Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert durch
g d\‘ das - Investitions- und Wohnbaulandgesetz  vom
5 © - ¢ 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.
| s - Westerfond

Prdambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 383), jeweils in der zur Zeit gittigen Fassung, hat
der Rat der Gemeinde Soderstorf den Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen einschlieBlich 6rtlicher Bauvorschriften Uber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Soderstorf, den .16.08.1999

L.S.
gez. Barufe

Burgermeister

Verfahrensmerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiuf}

Der Rat der Gemeinde Soderstorf hat in seiner Sitzung am 12.02.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Am Lerchenberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist
gemaR § 2 (1) BauGB am 01.03.1999 ortsublich bekanntgemacht worden. (Durch Aushang
gem.§ 8 der Hauptsatzung der Gemeinde Soderstorf)

Soderstorf, den 16.08.1999

gez. Barufe L.S.

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: ............. 7690 B ................ Gemarkung: Soderstorf
Flur. 2 MaRstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4 Nds.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985- Nds. GVBI. S 187, geéndert durch Art. 12
des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 06.10.1998.............. )-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Soderstorf, den 01.09.1899
Katasteramt Winsen/LUneburg

.S.
gez. i. A Wielz L

Vermessungsoberrat

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Soderstorf hat in seiner Sitzung am 28.04.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt sowie die offentliche Auslegung
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung ist gemaRl § 3 (2) BauGB am
04.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 26.05.1999 bis 28.06.1999
offentiich ausgelegen.

Soderstorf, den 16.08.1999

gez. Barufe L.S.

Burgermeister
Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Soderstorf hat in seiner Sitzung am .11.08.1999 dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt. Den
Beteiligten gemé&R § 3 (3) Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 09.07.1999 Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum 20.07.1999 gegeben.

Soderstorf, den 16.08.1999

gez. Barufe L.S.

Burgermeister

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Soderstorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemafR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 11.08.1999 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Soderstorf, den 16.08.1999

gez. Barufe L.S.

Burgermeister

Planverfassser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Peters und Reinold

Buro Peters: 31840 Hess. Oldendorf - Lachemer Dorfstralle 13a

Telefon 05158 — 1494 Telefax 05158 — 1021

Bearbeitung: Planungsbiro M. Reinold Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
Buro Reinold: 31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35

Telefon 05152 - 1566 Telefax: 05152 - 51857

Hess. Oldendorf den 16.08.1999
gez. Reinold

Planverfasser

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.09.1999 im Amtsblatt Nr. 10 fur den
Regierungsbezirk Lineburg bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
01.09.1998 wirksam geworden.

Soderstorf, den 02.09.1999

gez. Barufe L.S.

Blrgermeister

Verfahrens- oder Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Soderstorf den.......................

L.S.

Burgermeister

Médngel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Soderstorf, den..................coooo.

L.S.

Birgermeister

Ubersichtsplan MaBstab 1 : 25000

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt mit
Schreiben vom 02.10.1998
(Antragsnummer: L4 — 924/1998)

Textliche Festsetzungen

Bodenrechtliche Festsetzungen

§1 Bauliche Nutzung
Innerhalb der festgesetzten WA Gebiete werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1
Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschiossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

§2 Begrenzung der Zahl der Wohnungen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird innerhalb des WA - Gebietes die Anzahl der Wohnungen je
Gebéaude auf 2 begrenzt.

§3 Anforderungen an die GrundstiicksgroBe
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird fiir Gebiude, die mit Einzelhdusern bebaut werden, eine
MindestgrundstiicksgréBe von 650 qm festgesetzt. Fur die Bauweise Doppelhausbebauung ist
eine geringere Grundstiicksgroe zulassig,

§4 Flachen zum Anpflanzen vom Baumen und Strauchern

) Auf den Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Straucher § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine
Strauchhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die entsprechenden Straucher und Biume im
0.g. Sinne sind der Anlage 1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

2 Die Pflanzungen, mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro gm und mind. 3 Stiick, héchstens 5
Stick einer Art in jedem Abschnitt, sind so anzulegen und zu pflegen, daR sich ein artenreiches,
freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann (vgl. Anlage 3 der Begriindung). Die Anpflanzungen auf
den Grundstiicken sind zeitgleich mit der Umgestaltung der Flachen (erstmalige génnerische
Aniegung der unbebauten Grundsticksflachen) anzulegen.

§5 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Auf der Fldche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind mind. 2 je ca. 200 m? umfassende Feldgehélze aus Baumen und Strauchern
(siehe Pflanzliste Anhang 1) sowie auf der restlichen Flache pro 50 m? je ein Obstgehélz (s.
Pflanzliste Anlage 2) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die B&ume sind
entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 14 c¢cm in 1 m Héhe oder als
Stammbusch mit einer Mindesthohe von 2,00 m zu pflanzen.

2) Die gehélzfre[gn Bereiche sind als artenreiches extensives Griinland zu entwickeln und zu
erhalten. Im Ubergangsbereich zu den Feldgehdlzen sind artenreiche Saumgeselischaften zu
entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

§6 Durchgriinung des Plangebietes

()] Je angefangene 400 gm Grundstucksflache ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Laubbdume im v.g. Sinne
sind der Anlage 1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

(2) Die zu pflanzenden B&ume miissen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 c¢cm in 1m
Héhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden.
Hinsichtlich des Pflanzzeitpunktes gilt § 4 Abs. 2 Satz 2 der textlichen Festsetzungen
entsprechend. Eine Anrechnung auf § 4 ist nicht zuléssig.

§7 Rickhaitung und Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers
Innerhalb der festgesetzien WA-Gebiete ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige Mafnahmen (siehe Begriindung)
zeitverzOgert zuriickzuhalten. Es ist zu gewahrleisten, daR die Ableitung von Niederschlagswasser
die natiirliche AbfluRspende des unbebauten Geléndes (Geltungsbereich) nicht tberschreitet.

§8 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Gehwegen, Zufahrten, Steliplitze und
Garagenzufahrten
Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sowie nicht iiberdachte Stellpldtze und Gehwege sind so
anzulegen, daf eine Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der
Anteil der voll versickerungsféhigen Fidche (z.B. Pflasterfugen) mul mindestens 20 % betragen.

§9 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

(1 Fir das im B-Plan festgesetzte WA-Gebiet mit einer GRZ von 0,25 wird eine max. zuldssige
Uberschreitung der GRZ von 25 % zugelassen. )

(2) Fir das im B-Plan festgesetzte WA-Gebiet mit einer GRZ von 0,3 wird eine max. Uberschreitung
der GRZ von 50 % zugelassen.

(3) Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl ist nur zuldssig, wenn Stellpldtze und Zufahrien zu
Garagen und Nebenanlagen als versickerungsfdhige Flache bzw. mit einem AbfluRbeiwert von
max. 0,7 hergestellt werden, ’

§ 10  Interne Kompensation
Die in den §§ 4-7 genannten textlichen Festsetzungen und die damit verbundenen Maknahmen
werden als interne KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wirksam.

1 Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

§1 Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung
Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

§2 Déacher

M Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebauden sinq nur ggneigte
Dacher mit Dachneigungen von 35 - 48 Grad zuléssig. Bei Grindachern (Grasdaqher) xsE eine
geringere Dachneigung zuldssig (mind. jedoch 10 Grad). Grindacher (Grasdécher) sind als harte
Bedachung” auszubilden.

2) Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie betragen.
Trauflinie i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuRenwénde mit der Dachhaut an der
Traufseite der Gebaude.

(3) Zur flachenhaften Dachdeckung geneigter Dacher sind nur gebrannte Tonziegel sowie
Betondachsteine zuldssig. Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht
zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Grindacher.

(4) Als Farbténe fiir die Dachdeckung sind die Farben "rot-rotbraun" und "braun-dunkelbraun” zuldssig
(siehe § 5 Abs. 1 und 2). Fir Solarelemente und Dachfenster i.S. von Abs. 3 sind auch andere,
materialbedingte Farben zuléssig.

§3 Hohen

(1) Bei Hauptgeb&uden betragt die max. Firsthéhe 9,50 m.

(2 Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die &ffentliche Verkehrsflache. Steigt das Gelédnde von der
Verkehrsflaiche zum Geb&ude, so darf das 0.g. Male um einen Zuschlag uberschritten werden;
der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natirlichen
Gelédndeoberflache, gemessen an der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebédudes und der
Bezugsebene.

(3) Bei Mansarden und Walmdacher ist die Firsththe maRgebend, die sich aus der theoretisch
vorliegenden Firsth6he bis zur GiebelauBenwand ergibt.

(4) Da die offentliche Verkehrsflache als Bezugsebene der Hohenfestsetzung ein Gefélle aufweisen
kann, gilt das mittiere MaR pro Grundstiicksbreite als "maRgebliche Bezugsh&he", bezogen auf die
offentliche Verkehrsfldche im Ausbauzustand.

§4 AuBenwdnde

(1) Holzverschalung und sichtbare Holzkonstruktionen sind nur zuldssig, wenn sie im Verhéltnis zur
Flache der gesamten AuRenwand untergeordnet sind (Anteil < 30 %). Holzfachwerk ist zulédssig.
Fur untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Erker, Balkone, Kellerlichtschachte, Tir- und
Fenstervorbauten wie z. B. Wintergédrten) und Nebengebdude ist die Verwendung anderer
konstruktionsbedingter Materialien und materialbedingter Farben zulédssig.

(3) Metallbleche, Wellzement- und Bitumenplatten sind unzuldssig.

§5 Farbtone
Fir die in § 2 festgesetzien Farbténe sind die in Absatz 1 und 2 genannten Farben zu verwenden.
Diese Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR
ableitbar.

(1) Fir den Farbton "rot - rotbraun" im Rahmen der RAL.:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - koratienrot
3004 - purpurrot

(2) Fur den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:
8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun
8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nuf3braun 8024 - beigebraun
8012 - rotbraun 8025 - blaRbraun

§6 Ordnungwidrigkeiten

Ordnungwidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfihren 143t oder durchfihrt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 5 dieser ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung
entspricht.

Planzeichenerkldarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,25 Grundfidchenzahl
| Zahl der Voligeschosse
BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise
é Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
_/_ > Offene Bauweise
Nur Einzelhaduser zuldssig
o — . —  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11und (6) BauGB
Straflenverkehrsfliche
mit Straenbegrenzungslinie
Straflenverkehrsfiiche
2weckbestimmung: FuBweg

GRUNFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Offentliche Griinflache

Private Griinfliche

Offentliche Grinfiiche
Zweckbestimmung: Splelplatz

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

UND STRAUCHERN,FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) Nr. 25a und (8) BauGB

© OO Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
O O O O] Stéuchem
1 1 11 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und
T T T Landschaft
SONSTIGE PLANZEICHEN
~ Sichtdreiecksfidchen, auf diesen Fléchen sind
N bauliche Anlagen und Bewuchs ab einer
v Héhe von 0,80 m unzulassig.
Umgrenzung der Fldchen die von Bebauung 91 GB
N < freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10 und (6) Bau
— | MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Anlieger und Ver- und Entsor-
—__— 1 gungsberechtigtan zu belastenden Fléchen § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB
—e—e—o—0—1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
-~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[ J des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Bauleitplanung der Gemeinde Soderstorf

Landkreis Liineburg — Samtgemeinde Amelinghausen
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