Praambel des Bebauungsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen
Bauordnurig i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rehlingen

diesen Bebauungsplan Nr. 3 "Ehibecker Weg"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden Grtlichen
Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Rehlingen, den 23.11.2004

gez. R. Mihlhausen

Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.04.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
12.05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Rehlingen, den 23.11.2004

gez. R. Mihihausen

Biirgermeister

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Az.:

Gemarkung: Rehlingen

Flur: 12 , Mafstab: 1:1000.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke
und die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig (§ 5 Abs. 3 des
Nds. Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S. 6).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig nach
(Stand vom  01.06.2004 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Lineburg, den 26.01.2005

gez. Strunk

(Unterschrift)

Planverfassser )
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Matthias Reinold
Krankenhager Strale 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 23.11.2004

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Biirgermeister hat am 05.07.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.07.2004
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 19.07.2004 bis 20.08.2004 geméaf § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen.

Rehlingen, den 23.11.2004

gez. R. Mihihausen

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.10.2004 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit
Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde am 21.10.2004
ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 29.10.2004 bis 15.11.2004 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Rehlingen, den 23.11.2004

gez. R. Miihlhausen

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 17.11.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Rehlingen, den 23.11.2004

gez. R. Mihlhausen

Birgermeister

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 Ba
....................... angezeigt worden.
Eine Verletzung von Rechtsvorschri urde gem. § 11 Abs. 3
BauGB unter Auflagen/ Mafiga nicht geltend gemacht.

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom

Auslegung wurde am
bekanntgemacht.

................................

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am
06.12.2004 ortstiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 06.12.2004 wirksam geworden.

Rehlingen, den 08.02.2005

gez. R. Miihlhausen

Blirgermeister

__Verfahrens-und Formvorschriften,
Mangel der Abwégung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1-3 des Baugesetzbuches i. d. F. v. 20.07.2004
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, ist eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes, und sind nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Rehlingen, den ........ccocceeniiecnninninnns

Birgermeister
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§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

berechtigten zu belastenden Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000

Blatt Nr. 2827

Herausgegeber:

Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen

§ 1 Bauliche Nutzung

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 6
BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

§ 2 GrundstiicksgroBe

innerhalb des WA-Gebietes werden die GrundstiicksgréRen als MindestgrundstiicksgréRe mit min. 1.200 gm
festgesetzt.

§ 3 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird innerhalb der festgesetzten WA - Gebiete die Anzahl der Wohnungen je
Gebaude und Grundstiick auf 2 begrenzt.

§ 4 Flichen zum Anpflanzen vom Bidumen und Stréduchern

(1) Die im Plan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern ist linienhaft mit
Obstbiumen zu bepflanzen. Um die Transparenz der Pflanzung zu wahren, soll der Pflanzabstand nicht zu
dicht gewahit werden.

(2) Der erforderliche Pflanzabstand der Obstgehdize variiert je nach Baumart, z.B. Apfel: 10 bis 14 m, Birne 8
bis 12 m, Kirsche 12 bis 16 m, Pflaume 6 bis 10 m.

Die Bepflanzung soll mit vorwiegend regionalen alten Obstsorten (siehe Anlage zur Begriindung) oder
anderen geeigneten Sorten erfolgen. Als Untersaat ist eine artenreiche standortgerechte Wildkrauterbrache
(méglichst geringer Gréseranteil) zu wahlen, die 1 bis 2 mal pro Jahr (etwa Juli und Oktober) gemaht wird.

§ 5 Durchgriinung des Plangebietes

(1) Je angefangene 400 gm Grundstlicksflache ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Laubb&dume im v.g. Sinne sind der Anlage 1 der
Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

(2) Die zu pflanzenden Baume missen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1m Hohe oder
als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthohe von 2 m gepflanzt werden.

§ 6 Uberschreitung der Grundflédchenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO) um bis zu 50 % ist nur
zuldssig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen als versickerungsféhige Flache bzw.
mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.

§ 7 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Gehwegen, Zufahrten, Stellplétze und Garagenzufahrten

Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sowie nicht liberdachte Stellplétze und Gehwege sind so anzulegen,
dass eine Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) gewéhrleistet ist. Der Anteil der voll
versickerungsfahigen Fléche (z.B. Pflasterfugen) muss mindestens 20 % betragen.

§ 8 Ableitung des Oberflichenwassers / Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinflache ist ein Rickhaltebecken mit variierenden
Boschungsneigungen fiir die Ableitung des im WA-Gebiet anfallenden Oberflachenwassers anzulegen bzw.
zulassig.

(2) Auf der im B-Plan festgesetzten offentlichen Grinflache sind auf den nicht von dem
Regenriickhaltebecken eingenommenen Fléchen Sukzessionsflache anzulegen. Innerhalb der Fiache sind
frei wachsende Straucher zu pflanzen. Die vorgenommenen Anpflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Baumanteil sollte mindestens 30 % betragen.

§ 9 Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Grundlage der im B-Plan festgesetzten Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist je 100 m? ein Obstbaum zu pflanzen dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 7-8 cm,
gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Die Artenauswahi richtet sich nach der Anlage 2 der Begruindung.
Hinsichtlich der Pflanzqualitdten und Unterpflanzung wird auf § 4 Abs. 2 verwiesen.

§ 10 Realisierungszeitpunkt der Kompensationsmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs.
3 BauGB)

Die in den §§ 4 und 5 genannten PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der privaten Bauma@3nahmen auf
den jeweiligen Baugrundstiicken und die in § 9 genannten Kompensationsmafnahmen nach Beginn der
ErschlieRungsmalnahmen auf den daflir vorgesehenen Fléchen auszufiihren. Die genannten
Kompensationsmalnahmen sind jedoch spéatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn,
fertigzustellen.

Il._Gestaltungsvorschriften

§ 1 Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften

Der raumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf das im B-Plan Nr. 3 festgesetzten
WA-Gebiet.

§ 2 Firsthéhe
(1) Innerhalb des WA-Gebietes wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 9,50 m begrenzt.

(2) Bezugsebene im Sinne dieser Satzung ist die zur Erschiieffung des Grundsttickes notwendige
Verkehrsflache. Steigt das Gelénde von der Verkehrsflache zum Gebéude, so diirfen die 0.g. Malle um einen
Zuschlag tiberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der
natiirlichen Gelandeoberfliche, gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten Seite des Geb&udes und
der Bezugsebene. Mafigeblich ist die der Bezugsebene zugewandte mittlere Frontbreite der geplanten
bauiichen Anlage.

§ 3 Déacher

(1) Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgeb&uden sind nur geneigte Dacher
mit Dachneigungen von 35 - 48 Grad zuldssig. Pultdécher sind nicht zuldssig. Bei Grasdéachern ist eine
geringere Dachneigung zuléssig. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile, Erker, sonstige
Dachaufbauten und Wintergarten bis zu einer Grundflache von 25 gm.

(2) Als Farbténe fiir die Dachdeckung ist die Farbe "rot-rotbraun" bis ,braun-dunkelbraun” zulassig. Fur
Solarelemente und Dachfenster sind auch andere, materialbedingte Farben zul&ssig.

§ 4 Einfriedungen

(1) Einfriedungen der Grundstticke zu den &ffentlichen Verkehrsfléachen diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht
Ubersteigen.

(2) Fur die Einfriedung der Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsfléchen sind nur die nachfolgend
aufgefiihrten Materialien zulassig:

- vertikal gegliederte Holzzdune

- Einfriedungen aus Ziegelmauerwerk (Farbe vgl. § 6)

- Einfriedungen aus Naturstein

- Hecken aus Laubgehdlzen

§ 5 AuRenwinde

Als Material fiir die bestimmenden Ansichtsflachen der Hauptbaukdrper sind zulassig:
1. Sichtmauerwerk,

2. Putz und

3. Holz

Materialien und Konstruktionen, die andere vortiduschen sind unzuléssig. Als Farbténe fiir Aufilenwénde sind
die Farbténe "gelb" und "rot - rotbraun" sowie naturfarbenes Holz zuléssig. Konstruktives Fachwerk ist in den
Farbtdénen braun und anthrazit zulassig.

§ 6 Farbténe

Fir die in §§ 3 bis 5 festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben sind aus
den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

(1) Fiir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange
2002 - blutorange
3000 - feuerrot
3002 - karminrot
3003 - rubinrot
3004 - purpurrot

3005 - weinrot
3009 - oxydrot
3011 - braunrot
3013 - tomatenrot
3016 - korallenrot

(2) Fiir den Farbton "gelb" im Rahmen der RAL:

1001 - beige

1005 - honiggelb
1014 - elfenbein
1024 - ockergeib

(3) Fir den Farbton "braun-dunkelbraun” im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun
8003 - lehmbraun
8004 - kupferbraun
8007 - rehbraun
8008 - olivbraun
8011 - nufibraun
8012 - rotbraun

1002 - sandgelb
1011 - braunbeige
1015 - hellelfenbein

8014 - sepiabraun

8015 - kastanienbraun
8016 - mahagonibraun
8017 - schokoladenbraun
8023 - orangebraun

8024 - beigebraun

8025 - blaRbraun

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsitzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihren Iasst oder durchfiihrt, die nicht den
Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung entspricht.

Bauleitplanung der Gemeinde Rehlingen

Landkreis Lineburg - Samtgemeinde Amelinghausen

B-Plan Nr. 3
"Ehlbecker Weg"

einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Abschrift -

MafRstab: 1 :1.000

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 -
Inkraftgetreten am 27.01.1990, zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | S. 466) erstelit worden.

Planungsbiiro Matthias Reinold
Dipl.- Ing. fir Raum- und Stadtplanung IfR/SRL
31737 Rinteln - Krankenhéger Stralle 12 ‘Q\,

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




