Praambel des Eebauungsplanes
(mit Srilichen Bauvorschriften)

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung

Textliche Festsetzungen

II. Gestaltungsvorschriften

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in = 1. Bodenrechtliche Festsetzungen § 1 Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften
(BauGB) unc der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen seiner Sitzung am 23.04.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie < Planzeichenerklaru ng '
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niederséchsischen die Begriindung beschlossen. " i § 1 Bauliche Nutzung Der rdumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf das
O o oomahe Sbeck Py . OO Gt
’ : o £ N 9 (1)Nr. 1 BauGB (1) Innerhalb des festgesetzten MD1-Gebietes sind bauliche Anlagen fiir die Haltung von .
?fﬁfiﬁiﬁdpiﬁsﬁﬂZgﬁe.'imggdZEdngﬁgnﬁgﬁgﬁfehnegﬂﬁghen Ehibeck. den 30.04.2003 :1‘1'11': § \% ART DER BAULICHEN NUTZUNG 59 (N1 Bau Schweinen und Rindern und in bezug auf die Geruchsemissionen vergleichbare Tierarten im § 2 Dacher
Bauvorschriften iiber die Gestaltung - als Satzung beschlossen. gez. V. Winkelmann /o A VD | Dorasbiets Umfang von mshrl.a'; > G:j°'t3"";h?'”ge‘§/e“ o als AUS".aEmetul'l’d e der Voraussetzung Auf den innerhalb des festgesetzten MD2/MD2* - Gebietes errichteten Hauptgebéuden sind nur
-------------------------------------- A (siehe § 1 der textl. Festsetzung) 2 a55|hg, dassl ?ttyc € und tec dmscstefforde C\J/nﬁen sid c:]rts i"en, ass die von diesen An‘agen geneigte Décher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig. Pultddcher sind nicht zuldssig. Bei
Birgermeister / S s 2l \ SEe , ausgehenden luttverunreinigenden Stoffe das Wonhnen nicht storen. Griinddchern (Grasdécher) ist eine geringere Dachneigung zuléssig.
Ehlbeck, den 30.04.2003 7 St - . .
a \\ L Finkenberg 3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 391 Bause E/.Z)SI8ﬁ3rgaslgvsiees/\fg:t%egzﬁ?OMu?‘%}gzgi* - Gebietes sind Nutzungen gem. § 5 Abs. 2r. 1, 4, &, Als Farbttne fiir die Dachdeckung sind die Farben "rot-rotbraun” und "braun-dunkelbraun"
gez. i.V. Winkelmann Anzel i’ s © g 3 0.2 rundiachenzati ! ’ 9 zulassig (siehe § 4 Abs. 1 und 2). Fiir Solarelemente, Griinddcher und Dachfenster sind auch
.......................................................................... nzeige N , rundiiacnenza i i 4ssi
Blrgermeister ° \ % (R ESE § 2 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen andere, materiaibedingte Farben zulassig.
Der Bebauungspian ist gemaR § 11 Abs. 1 BauG \ ) \ '.'-,_ - Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird innerhalb der festgesetzten MD2/MD2* - Gebiete die Anzahl § 3 Firsthohe
....................... angezeigt worden. \ '\ e < | Zahl der Voligeschosse der Wohnungen je Geb&ude und Grundstiick auf 2 begrenzt. :
Eine Verletzung von Rechtsvorschriftepwirde gem. § 11 Abs. 3 \' . \ % § 3 GrundstiicksgriBe (1) Innerhalb des MD2/MD2*-Gebietes wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 9,0 m
Aufstellungsbeschiufl BauGB unter Auflagen/ Mallgabep-ficht geltend gemacht. \ X 7,"~ : N ! 2 FH=900m| Firsthohe =9,00 m g Firsthdhe begrenzt.
. L ) . © Vs N . . N i . . ) .
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.04.2002 die \‘ \ - :‘ ® Innerhalb c{es Baugebietes werden die GrundstticksgroBen als MindestgrundstticksgroBe wie folgt (2) Bezugsebene im Sinne dieser Satzung ist die zur ErschlieRung des Grundstlickes
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der | e e QBN @QN\ = ‘3 A ® ol BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB festges*etzt. - notwendige Offentliche Verkehrsflache. Steigt das Gelénde von der Verkehrsfliche zum
Aufstellungsbes_gh!u& ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am RIS IR \ g Q :"- ! - MD2 -Ge!:ne.t. 1.250 gm Gebaude, so diirfen die 0.g. Male um einen Zuschlag tberschritten werden; der zulassige
14.06.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. = N ii Offene Bauweise - MD2-Gebiet:  1.100 gm Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natlirlichen Geléndeoberfl&che,
............................... \ nur Einzelh&user zuléssig gemessen an der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene.

Ehlbeck, den 30.04.2003

Anlage.
————| Baugrenze (1) Auf den Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist g
gez. i.V. Winkelmann eine Strauchhecke anzulegen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die . (3) Bei Mansarden und Walmdacher ist die Firsthdhe maBgebend, die sich aus der theoretisch
........................................... BeitrittsbeschluB VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 2 BauGB entsprechenden Strducher und Baume im o. g. Sinne sind der Anlage 1 der Begriindung dieses vorliegenden Firsthéhe bis zur GiebelauBenwand ergibt.

Birgermeister

" orl Efzﬂ ---- T e0) @ StréctllChel‘ ZUkall’lanan- DieSP;'Ianlz(ungen :\irféd, mit Eil'llel‘ Pﬂanzddichteﬂvon eir:jerBPﬂa:ze pro gm und Fiir die in § 2 festgesetzten Farbténe sind die in Absatz 1 und 2 genannten Farben zu verwenden.

anunterlage utlagen/ Malsgaben/ Ausnahmen in se . - mind. 2 Stlick, hochstens 5 Stlick einer Art, so anzulegen und zu pflegen, daB sich ein i i nn h iih Farbmuster nach Farbredister RAL 840 HR
--------------------------------- beigetreten. FLAQHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann (vgl. Anlage[:J 2 c?er Begriindung). Die aDLelZ;b?ﬁben sind aus den nachstehend aufgefinrten Farbmuste °

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Az.: Der Bebauungsplan hat wegen dgr"Auflagen/ Maigaben vom STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN  §9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB Anpflanzungen auf den Grundstiicken sind zeitgleich mit der Umgestaltung der Flachen (erstmalige

Gemarkung: Ehlbeck o] - SR offentlich ausgelegen. gértnerische Anlegung der unbebauten Grundstiicksfldchen) anzulegen. (1) Fiir den Farbton "rot - rot-braun” im Rahmen der RAL:

Flur: 7und 9 , Mafdstab: 1:1000. en Auslegung wurde am © 00 Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, 2001 - rotorange 3005 - weinrot

Die Vervielfltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke | oo ich bekanntgemacht. O 0 QO] Stauchem und sonstigen Bepflanzungen § 5 Durchgriinung des Plangebietes 2002 - blutorange 3008 - oxydrot

gestattet (§ 13, Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz
vom 2.7.1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Art. 12 des
Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Aniagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Stand vom  01.06.2002 ). vV Umgrenzung der F‘?Chenv » Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden, 8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun
S'e IIthh'nS/;\Cfl’t“Ch der Darstellt:lng der ijrfenzen und der VAN die von Bebauung freizuhalten sin Hinsichtlich des Pflanzzeitpunktes gilt § 4 Abs. 2 Satz 3 der textlichen Festsetzungen 8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
aulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. - - i
Die Ubsrtraab 9 'g ’ o - Grenze des raumlichen Geltungsbersiches entsprechend. 8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
gbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Inkrafttreten ol _] des Bebauungsplanes 8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lineburg, den 26.01.2005

gez. Strunk

Planverfassser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Matthias Reinold
Kleinenwieden 35 - 31840 Hess. Oldendorf
Tel. 05152 - 1566 Fax: 05152 - 51857

Hess. Oldendorf den 30.04.2003

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Burgermeister der Gemeinde hat am 11.11.2002 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine dffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 12.11.2002
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 22.11.2002 bis 27.12.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vo

.................................................................

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
21.06.2004 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 21.06.2004 wirksam geworden.

Ehlbeck, den 08.02.2005

gez. i.V. Winkelmann

Blrgermeister

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

....................................

Méangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der .................

Anderung/ Erganzung des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Straltenverkehrsflache mit
Straflenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

®
®
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§ 4 Flachen zum Anpflanzen vom Baumen und Strdauchern

Bebauungsplanes zu entnehmen.

(2) Im Bereich der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind

(1) Je angefangene 400 gm Grundstiicksfldche ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Laubbdume im v.g. Sinne
sind der Anlage 1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

(2) Die zu pflanzenden Bdume miissen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1m

§ 6 Riickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers

Innerhalb der festgesetzten MD2/MD2* -Gebiete ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen zuriickzuhalten. Es darf
nur die natiirliche Abflussspende des derzeit unbebauten Geléndes an die Vorflut abgegeben
werden. Die erforderliche Riickhaltekapazitdt muss mindestens 2,5 gbm je 100 gm versiegelte
Fléche betragen.

§ 7 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Gehwegen, Zufahrten, Stellpldtze und
Garagenzufahrten

Zufahrten zu Garagen und Steliplatze sowie nicht (iberdachte Stellpldtze und Gehwege sind so
anzulegen, daB eine Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) gewdhrleistet ist. Der
Anteil der voll versickerungsféhigen Fldche (z.B. Pflasterfugen) muss mindestens 20 % betragen.

§ 8 Uberschreitung der Grundflichenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahi (gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO) um bis zu 50 % ist
nur zuldssig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen als
versickerungsféhige Flache bzw. mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.

§ 9 Interne Kompensation

Die in den §§ 4 - 6 genannten textlichen Festsetzungen und die damit verbundenen MaBnahmen
werden als interne KompensationsmaBnahme zum Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wirksam.

§ 10 Externe Kompensation

Auf die Grundlage des § 1 a BauGB wird auf dem Fist. 65/1, Flur 9, Gemarkung, eine mindestens

6.000 gm umfassende Streuobstwiese eine Flache angelegt. Die KompensationsmaBnahmen sind
spatestens zwei Vegetationsperioden nach Beginn der BaumaBnahmen durchzufiihren.

MaRgeblich ist die der Bezugsebene zugewandte mittlere Frontbreite der geplanten baulichen

§ 4 Farbtone

3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

(2) Fir den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8008 - olivbraun 8023 - crangebraun
8011 - nuBbraun 8024 - beigebraun
8012 - rotbraun 8025 - blaBbraun

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig-handelt gem. § 91 Abs. 3-NBauQO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder-

Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfilhren lasst oder durchfiihrt,
die nicht den Anforderungen der 8§ 2 bis 4 dieser &rtlichen Bauvorschriften entspricht.

Bauleitplanung der Gemeinde Rehlingen
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Ehlbeck, den30.04.2003 1 ' :

gez. i.V. Winkelmann

Blrgermeister

Kartengrundiage: Topographische Karte 1: 25.000

Erneute offentliche Auslegung

- Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden
nach der éffentlichen Auslegung geéndert und erneut ausgelegt. I

Die Dauer der Auslegung wurde gemaf § 3 Abs. 3 Satz Zg | - AbSCh I'Ift -
BauGB auf zwei Wochen verkirzt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 20.03.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 02.04.2003 bis 16.04.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen.

Ehlbeck, den 30.04.2003 ' Malfldstab: 1 :1.000

gez. i.V. Winkelmann ' Hinweis: Planungsbiiro Matthias Reinold
Burgerme,ster _______________ ' Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Dipl.- Ing. fiir Raum- und Stadtplanung IfR/SRL

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geéndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.
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