) " - 1. Bodenrechtliche Festsetzungen
Reitplatz Planzeichenerklarung " II. Gestaltungsvorschriften
28,2 77 § 1 Dorfgeblete § 1 Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB (1) Innerhalb des festgesetzten MD1-Gebietes sind bauliqhe_Anlagen fir die Haltung von Der rdumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem rédumiichen
Schweinen und Rindern und in bezug auf die Geruchsemissionen vergleichbare Tierarten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
33/1 Dorfgebiete Umfang von mehr als 5 GroBvieheinheiten nur als Ausnahme und nur unter der Voraussetzung
MD :
(siehe § 1 der text. Festsetzung) 2uléssig, dass bauliche und technische Vorkehrungen sicherstellen, dass die von diesen § 2 Diicher
28/3 Anlagen ausgehenden luftverunreinigenden Stoffe das sonstige (dérfliche) Wohnen nicht storen.
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB Auf den Innerhalb des festgesetzten MD - Gebletes errichteten Hauptgebéuden sind nur genelgte
(2) Innerhalb des festgesetzten MD2 - Gebletes sind Nutzungen gem. § 5 Abs. 2Nr. 1,4, 6,7, 8 Décher mit Dachnelgungen von 28 - 48 Grad zuldssig. Bel Grindéchem (Grasdécher) Ist eine
. < 2 | cundnacnensan und 9 sowie Abs. 3 BauNVO unzultissig. geringere Dachnelgung zuléssig
[ — '
S [ § 2 Anzupflanzende Biume -auf privaten Fliichen- (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) Als Farbtine fiir die Dachdeckung sind dle Farben "rot-rotbraun” und "braun-dunkelbraun”
[ _ s & & @ | Zahi der Voligeschosse ) ) zuldssig (siehe § 4 Abs. 1 und 2). Fir Solarelemente, Griindécher und Dachfenster sind auch
MD2 | Je angefangene 400 gm Grundstiicksfléche ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum andere, materialbedingte Farben zuléssig.
e & & & & & & & @ 13 56 zu pfianzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (s. Pflanzliste). Die Bdume sind entweder als
' s & % & & & & & & @ BAUWEISE; BAUGRENZE §9 (1) Nr. 2 BauGB Hochstamm mit elnem Stammumfang von mind. 14 cm In 1 m Hohe oder als Stammbusch mit § 3 FirsthBhe
I 30 _ einer Mindesththe von 2,00 m zu pflanzen.
0 ,2 - s & & & & & & &5 & ° ' = S A Offene Bauweise (1) Innerhalb der MD-Gebiete wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 9,50 m begrenzt.
N nur Einzelh&user zuléssig § 3 Anlage von Gehbizstrelfen - auf privaten Flichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25aund b
s & & & & & + & = I . BauGB) (2) Bezugsebene im Sinne dieser Satzung ist die zur ErschlieBung des Grundstlickes
2 37 A T N N N N Baugrenze notwendige Verkehrsfiéiche. Als Verkehrsfléche gilt die Fléche, die mit Geh-, Fahr- und
- . o s & @+ & @ A Auf den im B-Plan festgesetzten Fliichen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchem sind die Leitungsrechten zu belasten Ist (privater Weg). Steigt das Geléinde von der Verkehrsfiéiche zum
/ - & & & & B NP vorhandenen naturraumtypischen B3ume und Stréucher zu dauerhaft zu erhalten und bel Abgang Gebaude, so dirfen die 0.g. MaBe um einen Zuschlag {iberschritten werden; der zuldssige
, 7 ; VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB zu ersetzten (1) und dariiber hinaus durch standortgerechte, im Naturraum heimische Stréucher Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natiiriichen Geléndeoberflédche,
135 16 & & und Biume zu ergiinzen (2) - Gehbizarten siehe Anlage 1. Sie sind so anzulegen und zu pfiegen, gemessen an der Verkehrsfléche zugewandten Seite des Gebéudes und der Bezugsebene.
! StraBenverkehrsfiche daB sich eln artenreiches, freiwachsendes Gehbiz entwickein kann. MaRgeblich ist die der Bezugsebene zugewandte mittiere Frontbrelte der geplanten baulichen
mit StraBenbegrenzungslinie Anlage.
FLACHEN FUR WALD §9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB §4 Oberschreltung der Grundfitichenzahl (3) Bel Mansarden und Walmdécher ist die Firsthihe magebend, die sich aus der theoretisch
v Eine Uberschreitung der Grundfischenzahl (gem, § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO) um bis zu 50 % ist vorliegenden Firsthdhe bis zur GlebelauBenwand ergibt.
e o o Péchenfirwald nur zuldssig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen als §4 Farbtbne
versickerungsfihige Fléche bzw. mit elnem Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN FUr dle In § 2 festgesetzten Farbtine sind die In Absatz 1 und 2 genannten Farben zu verwenden.
UND STRAUCHERN,FLACHEN FUR MABNAHMEN gi rzegemngn:u Bodenversiegelung auf Gehwegen, Zufahrten, Stelipliitze und Diese Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR
6*4 ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG genzufahrten ableltbar.
y VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT §9 (1)Nr. 20,25 und (6) BauGB Zufahrten zu Garagen und Stellplétze sowie nicht iberdachte Stellplitze und Gehwege sind so (£) Fir den Farbton "ot - rot-braun” Im Rahmen der RAL:
T ] Fiéchen for MaBnahmen zum Schutz, zur anzulegen, daB eine Versickerung von Oberfiichenwasser (Regenwasser) gewéhrieistet ist. Der 2001 - rotorange 3005 - welnrot '
S Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Antell der voll versickerungsfihigen Fliche (z.B. Pflasterfugen) muss mindestens 20 % betragen. 2002 - blutora 3009 - oxyd
S T T T undLandschatt nge oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
O O 0O Fléchen zum Anpfianzen von Baumen, § 6 Rm‘t“n’ des anfallenden Oberflichenwassers 3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
0000 Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen - -
50 Fiachen mit Bind 40 die Ertals Das innerhalb des festgesetzten MD- Gebietes anfallende Oberfiéichenwasser ist durch geeignete gggi . ;uul::;:::rta 3016 - korallenrot
Silo | 8 @ B | e e vou Béuman, Strduchem bauliche oder sonstige MaBnahmen auf den Grundstiicksfiichen zuriidzuhatten und dosiert an die *
@ @ ® O] undsonstigen Bepflanzungen ndchste Vorflut abzugeben. Unter Bezugnahme des berelts beim Landkrels Lineburg vorgelegten (2) Fur den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:
N Wasserrechtsantrages Ist das Oberflachenwasser auf den Grundstiicksfléchen zur Versickerung zu 8001 - ockerbraun 8014 - seplabraun
\/oQ SONSTIGE PLANZEICHEN bringen und zurlickzuhalten; ein Uberlauf ist an die entlang des privaten Weges herzustellende 8003 - lehmbraun 8015 - kastanlenbraun
/ 446 Mulde anzuschlieBen. Ein nachfolgender Uberlauf in die im B-Plan festgesetzte Fliche fir 8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
Flur 16 / e—e—9—o—| Abgrenzung unterschledlicher Nutzungen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft ist zuldssig. 8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
Flur 13/ 8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
—— Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten 8011 - nuBbraun 8024 - beigebraun
== der Anlleger und Ver- und Entsorgungs- § 7 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, 8012 - rotbraun 8025 - blaBbraun
;eu;ng‘m bdcsﬂén m:ehm:fd:;::emﬁ;w sind jogliche Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- A re n, al n n sin § 5 Ordnungswidrigkeiten
Ci / -~ [T~ | Settbehindamden Einrichumger, baucns o Die im B-Plan festgesetzten Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
- T 3/1 SN von Boden, Natur und Landschaft sind In ihrem Bestand (Wald und 28 a NNatG) dauerhaft zu Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauher, Entwurfsverfasser oder
y = 15 - J Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches erhalten. Die Flichen sind der natiirlich Sukzession zu Uberlassen. Der Wald darf in seiner Unternehmer vorsétzich oder fahriéssig eine BaumaBnahme durchfilhren ldsst oder durchfiihrt,
ur F e des Bebauungsplanes. - - Entwicklung nicht beeintréchtigt werden. Das Elnbringen von organischen Materialien (Rasen- und dle nicht den Anforderungan der §§ 2 bis 4 dleser trtiichen Bauvorschriften entspricht.
Heckenschnitt 0.4.) ist nicht zuldssig.
§ 8 GrundstiicksgriBe
Priambel des Bebauungsplanes Irmezuﬂ}ggider festgesetzten MD-Gebiete sind nur Grundstiicke mit einer MindestgroBe von 1.000
(mit értlichen Bauvorschriften) q g
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches § 9 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Planverfassser Satzungsbeschiuf Iinkrafttreten u . .
Bauordnung i. V. m. § 40 der Nieders&chsischen Gemeinde- UberS|ChtSp|an MaBStab 1 . 25 000 eveomhhg 9 ::s.' IG':I;aG dBaquB g‘m’s‘;f;‘aﬁfdzer fstgnt;s;etzben MD31/ MD2 - Geblete die Anzahl der B l . I d G H H
ordnung hat der Rat der Gemeinde Rehlingen Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom: Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung Der Bebauungsplan ist gem#® § 10 Abs. 3 BauGB am — ~T R ungen je ude und Gru auf 2 begrenzt. a U e Itp a nu n g e r e m el N d e Re hl IN g e N

diesen Bebauungsplan Nr. 1 "Alte Schule Rehlingen"
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung - als Satzung beschiossen.

Rehlingen, den 30.04.2003

Planungsbiiro Matthlas Reinold
Kleinenwieden 35 - 31840 Hess. Oldendorf
Tel. 05152 - 1566 Fax: 05152 - 51857

Hess. Oldendorf, den 30.04.2003

der Bedenken und Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 23.04.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Rehlingen, den 30.04.2003

16.06.2003 ortsliblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 16.06.2003 wirksam
geworden.

Rehlingen, den 18.06.2003

Landkreis Liineburg - Regierungsbezirk Lineburg

gez. Horbostel gez. Hombostel

gez. Hombostel gez. Reinold o e e
.............................................................................................................. {irgermeister {irgermeister

Biirgermeister Planverfasser B "P I a n N l'. 1

(1] H 11
Anzelge Verfahrens- und Formvorschriften Alte SCh u Ie Re h I l n g e n
Aufstellungsbeschiuf Offe i -
ntilche Auslegung Der Bebauungsplan ist gemas § 11 Abs. 1 BauG Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes OT Re h I | n ge n

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.12.2001 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
AufstellungsbeschiuB ist goméR § 2 Abs. 1 BauGB am
14.06.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.04.2002 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine &ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

....................... angezeigt worden,
Eine Verletzung von Rechtsvorschrifte rde gem. § 11 Abs. 3
cht geltend gemacht.

ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

einschl. ortlicher Bauvorschriften

Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurde am 12.11.2002 e dON s e s T=] A —

Rehli ) .04.2 ortsiiblich bekanntgemacht. ~~ AZ s '
ehiingen, den 30.04.2003 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
. Hombostel vom 22.11.2002 bis 27.12.2002 gemé&B § 3Abs. 2BauGB e e
gez ..................................... Sffentlich ausgelegen.
Blirgermeister
Kartengrundlage: T lsche Karte 1: 25.000
Rehlingen, den 30.04.2003 ngrundiage: Topograph
Beltrittsbeschlu Mingel der Abwégung

Planunteriage gez. Hombostel

st pronesasn Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung v Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der ................. -
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte, Brgermeister Anderung/ Ergéinzung des Bebauungsplanes - AbSCh I'Ift -
Gemarkung: Rehlingen sind Méngel der Abwéigung nicht geltend gemacht worden.
Flur: 12 , Mafistab: 1:1000, Hitermit wird amtlich beglaubigt, dass die vor-/umstehende
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigens, nichigewerbliche Zwecke gbfschnft{' isisinsg, bostehend aus . A Seites, mit
gestatiet (§ 13, Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katestergessz ~~~~~~DerBebauumas e e R egelegen, T DO—— o el St Sagiaubigian |
vom 2.7.1985 - Nds. GVBI. S. 187, geéindert durch Art. 12 des R i L es o
Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345). A M. e
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- Ermeute Sffentiche Auslegung s OTSJRCIBSENIGOMASTE -

katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze volisténdig nach
(Stand vom )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lineburg, den 16.05.2003

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden
nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert und emeut Sffentlich
ausgelegt. Die Dauer der Auslegung wurde gemaRl § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB auf zwei Wochen verkirzt. Ort und Dauer der
&ffentlichen Auslegung wurden am 20.03.2003 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 02.04.2003 bis 16.04.2003 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

MaRstab: 1 :1.000

Hinwels:

Planungsbiiro Matthias Reinold

Dipl.- Ing. fiir Raum- und Stadtplanung IfR/SRL
31840 Hess. Oldendorf - Kieinenwieden 35
Telefon 05152 - 1566 Telefax 05152 - 51857

gez. Strunk, ObV1

Rehlingen, den 30.04.2003 Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geéndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Blirgermeister




