PLANZEICHEN nach der Planzv90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches

-BauGB-, §§ 1

WA

/

2WO

bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaUNVO

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textl. Festsetzung 1.1)

Beschréinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
(siehe texil. Festsetzung 1.2)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)

0,20

THmax 4,50 m

FHmax 9,00 m

Grundfidchenzahl (siehe textl. Festsetzung 1.4)

_ Zahl der Vollgeschosse als HdchstmaB

Héhe baulicher Anlagen (Traufhdhe) als HéchstmaB
(siehe textl. Festsetzung 1.5)

Héhe baulicher Anlagen (Firsthdhe) als HochstmaB
(slehe textl. Festsetzung 1.5)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

VAN

g

Nur Einzelh&user zul&ssig

Baugrenze

Richtung der l&Gngeren Gebdudeseite

6. Verkehrsfiichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

R+F

StraBenverkehrsfiichen

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie auch gegenitber
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuBweg

Parkplatz

Verkehrsfiichenbegleitgrin

9. Grunflchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grinflichen

10. Wasserfldchen und FliGchen fur die Wasserwirtschaft

und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Regenrickhalteanlage

13. Planungen, Nutzungsregein, Massnahmen und Fldchen fir Masshnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

©

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.é BauGB)

Umgrenzung von Aéchen zum Anpfianzen von BGumen,
Struchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)

Privat

Offentlich

Anpfianzungen von B&umen (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

-

Fmin 800gm

— 4
%
46,45

|

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Mindestgrundsticksgré8e
(siehe textl. Festsetzung 1.3)
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VERFAHRENSVERMERKE Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift Ober Gestaltung und der
Grinordnerische Fachbeitrag wurden ausgearbeitet von Inkrafitreten

Aufstellungsbeschliu
Der Rat der Gemeinde Oldendorf/Luhe hat in seiner Sitzung am 13.08.1998

die Aufstellung des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung be-
schlossen.

- Der AufstellungsbeschluB ist gemd&B § 2 Abs. 1 BauGB am 12.09.1998 ortsiblich

bekanntgemacht.

Oldendorf, den 28.06.1999 gez.: G. Rund

BOrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte fir Gemarkung Oldendorf/Luhe, Fiur 3
MaBstab: 1:500

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nieders@chsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI.
S. 187, ge&ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand November 1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Lineburg, den 10.06.1999

Offentl. best. Vermessungs-ing. gez.. M. Strunk

Unterschrift

MEYER ARC LONEBURG BUro fir Architektur + St&adtebau
NeuetorstraBe 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131/243060

Lineburg, den 14.06.1999 gez.: H. Meyer

Planverfasser

Oftentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Oldendorf hat in seiner Sitzung am 17.12.1998 dem Entwurf des
Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Begrindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsUblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der

Begrindung haben vom 22.02.1999 bis 23.03.1999 gem &B § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Oldendorf, den 28.06.1999 gez.: G. Rund

BUrgermeister

Satzungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Oldendorf hat den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemdas § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 27.05.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Oldendorf, den 28.06.1999 gez.: G. Rund

BUrgermeister

Die BekanntmachungdesBebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung
istgemdaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.07.1999 im Amisblatt LK Lineburg 8/1999 erfolgt.

Der Bebauungsplanmit &rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltungistdamitam 15.07.1999
rechtsverbindlich geworden.

Oldendorf, den .....ccocveeeunnnne.
BUrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvor-

schrift Uber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Oldendorf, den .....ccecccveveiinnne.
BUrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhatb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit drtlicher
Bauvorschrift iber Gestaltung sind Mangel der Abwdagung nicht geltend gemacht
worden.

Oldendorf, den ...ccccvveeeennnn.n. et a ettt e e
BUrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauliche Nutzung

Dasallgemeine Wohngebiet erhdlt nachstehende Einschran-

kungen:

- Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zul&ssig.

- Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BAuNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

In jedem Wohngebdude sind hochstens zwei Wohneinheiten
zuldssig.

Die GroBe von Baugrundsticken muB3 mindestens 800 gm
betragen.
Hinw eis: Siehe auch textliche Festsetzung 1.4.

Bei der Ermittlung der GrundsticksgroBe und bei der Ermitt-
lung der Grundfldchenzahl sind die festgesetzten FiIGdchen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern nicht anre-
chenbar.

Die héchstens zuldssige Traufhdhe betragt 4,5 m und die
hochstens zuldssige Fristhdhe 9,0 m, gemessen an der Berg-
seite Uber dergewachsenen Gelandeoberfldche (vgl. Skizze
im Anhang der Begrundung).

Hinweis: Zum Geldndeauf- und -abtrag siehe textliche Fest-
setzung zum Bodenschutz.

Die Hohe des ErdgeschoBfertigfuBbodens von Gebduden
darf an der Bergseite am hdchsten Punkt maximal 30 cm
Uber der gewachsenen Geldndeoberfldche liegen.
Hinweis: Zum Geldndeauf- und -abtrag siehe textliche Fest-
setzung zum Bodenschutz

Verkehr

Im Bereich der Wendeanlage sind drei 6ffentliche Stellplatze
anzulegen.

Aufjedem Grundstick ist je Wohneinheit mindestens 1 Stell-
platz auBerhalb der Einzdunung anzulegen (vgl. hierzu Skizze
im Anhang der Begrindung)

Bodenschutz

Zum Schutzdes anstehendenhumosen Oberbodens ist dieser
vor Baubeginn abzuschieben, voribergehend fachgerecht
auf einem Lagerplatzim Plangebiet zwischenzulagern und
nach Ba ufertigstellung auf den Vegetationsfidchen innerhalb
des Plangebietes wieder einzubauen. Uberschissiger humo-
ser Oberboden ist auf eine zugelassene Deponie fir Mutter-
boden zu transportieren. Die Durchldssigkeit gewachsenen

Bodensist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustel-
len.

Das vorhandene Geldnderelief ist zu erhalten. Geldndeauf-
und /oder - abtrag ist auf den privaten Grundsticken nur
zul@ssig, wenn es zur Herstellung der Gebdude und der Ober-
fldchenentwdsserung unbedingt erforderlich ist.

Grinordnung

Der grinordnerische Fachbeitrag ist als Anlage der Begrin-
dung Bestandteil des Bebauungsplanes. Einzelheiten zu den
nachfolgenden Festsetzungen zu Natur und Landschaft sind
dem grinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen. Dies
bezieht sich insbesondere auf die Pflanzenarten, Pflanzquali-
taten, PflegemaBnahmen etc.

Die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind zu pflegen
und zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz im Verhdltnis 1 : 1 an-
zupflanzen.

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern ist ein dichtes Feldgehdlz anzulegen. Der Aufbau der
Pflanzungen und die Artenzusammensetzung ergeben sich
aus dem grinorderischen Fachbeitrag.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsfldchen sind insgesamt
mindestens 9 Laubb&ume zu pflanzen. Die Qualitat und die
Arten sind im grinordernischen Fachbeitrag beschrieben.

Je Baugrundstick ist ein hochstdmmiger Obstbaum in alten
Sortenzu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgangist
Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Innerhalb und am &GuBeren zur freien Landschaft hin gelege-
nen Rand der Fidchen zum Anpflanzen von B&dumen und
Str&uchern sind EinzGunungen unzuldssig. Die zum WA-Gebiet
zugewandte Grenze darf eingezdunt werden.

Die Grinflache “Verkehrsfldchenbegleitgrin” darf for Grund-
stUckszufahrten auf einer Lange von 4,0 m unterbrochen
werden.

Oberflachenentwdsserung

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Ober-
fldchenwasser wird den straBenbegleitenden Sickermulden
zugefUhrt. Von hiergelangt eszur Regenrickhalteanlage, die
einen NotUberlauf zum Vorfluter erhait.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwas-
ser ist auf dem jeweiligen GrundstUck in oberirdischen Sicker-
anlagen zur Versickerung zu bringen. Fir Starkregenereignis-
se und/oder gefrorenen Boden ist ein Uberlauf zu den stra-
Benbegleitenden Mulden zulassig.

Die Regenrickhalteanlage ist unter &kologischen Gesichts-
punkten herzustellen und fachgerecht zu bepflanzen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Den Eingriffen auf den &ffentlichen Verkehrsfldchen werden
die MaBnahmen auf der 6ffentlichen Grinfldche (Regen-
rickhalteanlage) sowie die MaBnahmen auf der &ffentli-
chen Fladche zum Anpflanzen von B&dumen und Str&duchern
zugeordnet.

Den Eingriffen auf den WA-Gebietsfldchen werden alle Gbri-
gen MaBnahmen auf den privaten Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchernim gleichen Verhdaltnis zugeord-
net. MaBstab fir die Eingriffe ist die nach der GRZ ermittelte
versiegelbare Fldche.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.

§1 Abs. 5u. 6
BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
V.m. § 9 Abs.
2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. |
i.V.m. § 9 Abs.
2BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
10u. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
20 u. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
14,16 u. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
14 u. 20 BauGB
i.V.m. § 14
NBauO

§ 9 Abs. 1 Nr.

14 vu. 20 BauGB

§ 9Abs. 1a
i.V.m. § 135a
u. 135b BauGB
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MEYER ARC LUNEBURG BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

PRAAMBEL

Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieder-
s@chsischen Gemeindeordnung hat derRat der Gemeinde Oldendorf diesen Bebau-
ungsplan Nr. 5 “DieBelbinte” mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Sat-
zung beschlossen:

Oldendorf, den 28.06.1999

gez.: G. Rund

Ratsvorsitzender Siegel BUrgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Aufgrund des § 56i.V.m. §§ 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung werden for
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 “"DieBelbiUnte” nachfolgende be-
sondere Anforderungen an die Gestaltung gestellt.

1.0 Gebaude

1.1 Gebdude sind mit AuBenw&nden von mindestens 2,0 m Hohe herzustellen, die
zu einem Anteil von mindestens 30 % an der Gesamtfldche in den Farben Rot
bis Rotbraun bestehen missen. Glasanbauten und Wintergarten sind zuldssig.

1.2 Ddcher sind mit Neigungen zwischen 30° und 48° herzustellen, fir die Aus-

bildung von Walmen und Krippelwalmen auch bis zu 55°. Das Material fUr die
Eindeckung von Dachfldchen ist in den Farben Rot bis Rotbraun oder Mittel-

grau zuldssig. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Dachbegrinungen
und Reetddcher sind zuldssig.

Dachgauben und Quergiebel sind bis zu einer gesamten Ldnge von maximal
50 % der ihnen zuzuordnenden Gebdudeldnge zuldssig. Die Lange einer
einzelnen Gaube und eines einzelnen Quergiebels darf maximal 6,0 m betra-
gen. Zwischen Dachgauben und zwischen Dachgauben und Quergiebeln
sind Abstdnde von mindestens 2,0 m und von Giebeln mit Dachgauben und
Quergiebeln ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

1.4 Bis zu einer Grundfldche von hdchstens 36 gm ist die Gestaltung frei wéahlbar.
Bei einer Grundflache von mehr ais 36 gm gelten die oben genannten Bau-
vorschriften. Zur Bestimmung der maBgeblichen Grundfldche werden die
Fldchen mehrerer eigenst&ndiger Gebdude zusammen addiert, wenn die

Gebdude aneinander grenzen.

2.0 Einfriedungen

2.1 Zaune, Mauern und/oder Hecken alsEinfriedung der Grundsticke zur StraBen-
verkehrsfldche sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

3.0 Ordnungswidrigkeit

3.1 Ordnungswidrig verhalt sich, wer dieser Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ord-
nungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM geahndet

werden (§ 91 Abs. 3und 5 NBauO).

HINWEISE ZUM VERFAHREN

1.0 Rechtsgrundlagen:
. - Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Neufassung vom 27.08.1997
vom 23.01.1990

zuletzt gedndert am 22.04.1993
vom 18.12.1990

vom 15.06.1995

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)
- Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)

- 2.0 VermaBung:

{ Die graphischen Festsetzungen sind in der Planzeichnung nicht vollstdndig vermaBt (ins:
besondere gekrUmmte Linien), da wegen der Vieizahl der notwendigen MaBe der Plan
nicht lesbar wdare. Die Planung liegt jedoch in digitaler Form vor, so daB fur alle Punkte

GauB-Kriger-Koordinaten vorhanden sind, die vom ObVl eindeutigin die Ortlichkeit Gber-
tragen werden kdnnen.

In der Planzeichnung kénnen MaBe abgegriffen werden.
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