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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG / GRUNDSTUCKSGROSSEN

1.1 Die im Mischgebiet allgemein zuldssige Nutzung Tankstellen sowie die im Misch-

gebiet allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssige Nutzung Vergnugungsstédtten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.2 Im Mischgebiet sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zuldssig, d.h.,

2 Wohnungen pro Einzelhaus und 4 Wohnungen pro Doppelhaus.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.3 Im Mischgebiet betragt die Mindestgrundstiicksgrée 900 m=.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2. GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Das Errichten von Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO ist nur auf den Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Aus-
genommen hiervon sind Nebenanlagen mit einer Grundfldche von maximal 6 m2.

(§ 12 Abs. 8 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3. VERSICKERUNG DER NIEDERSCHLAGSWASSER

Aus Crinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind im Mischgebiet die unbelasteten
Niederschlagswasser, insbesondere von den Déchern der Baukdrper und von den
befestigten Flachen, auf den Grundsticken zurlickzuhalten und dezentral dort zu
versickern (Sickermulden). (§ 1 Abs.5 Nr.7iV.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

4. GRUNORDNUNG / LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

4.1 Die privaten Grunflachen mit Bindungen fur Bepflanzungen sind landschaftsgerecht

dicht zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Die Flachen sind mehrreihig und versetzt mit standortheimischen Laubgehdizen
(Bdume und Stréucher) zu bepflanzen. Fur die Bepflanzung ist ein Abstand in der
Reihe sowie zwischen den Reihen von 1,00 m einzuhalten. 85 % der Pflanzen sind
als Straucher und 15% als Heister mit einer Héhe von mind. 2 m zu pflanzen.
Zusatzlich sind in einem Abstand von 15-20m vereinzelt hochstdmmige,
groRwerdende Laubb&ume als Uberhalter zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.2 Zur inneren Durchgrinung ist im Mischgebiet zusatzlich pro 500 m? Grundstiicks-

flache mindestens ein hochstdmmiger und groRwerdender standortheimischer
Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei
Abgéngigkeit sind die Gehdlze spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)
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5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

(§ 56 i.V.m. § 91 Abs. 3 + 5, § 97 und § 98 NBauO)

5.1 Gebédude

(1) Als Material fur die Ansichtsfldchen der AuBenwénde von Geb&uden sind nur
zulassig: Sichtmauerwerk aus unglasierten roten bis rotbraunen Ziegelsteinen,
sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus unglasierten
Ziegelsteinen in roten bis rotbraunen Farbtdnen, naturfarben belassenes Holz oder
Holz in den Farbténen rot bis rotbraun. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen
unter 8 m? Grundfldche. Sichtmauerwerk muf mit neutraler Verfugung ausgefiihrt
werden.

Als vorgenannte Farbtdne im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die Farbténe,
die den folgenden Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen:

RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016 sowie
entsprechende handelsibliche Mischungen der vorgenannten Farbtone.

(2) Die Dacher sind als ein symmetrisches Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach
auszubilden. Bei Walmdadchern muB die Firstidange mind. 60 % der parallel dazu
verlaufenden Traufldnge betragen. Zur Dacheindeckung sind nur rote bis
rotbraune Tonziegel oder Betondachsteine zuldssig. Glasierte Dachsteine sind
nicht zuldssig. Die Dachneigungen mussen zwischen 30° und 50° liegen.
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen.

Als vorgenannte Farbténe im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die ent-
sprechenden Farbtdne der in Absatz1 genannten RAL-Farben sowie
entsprechende handelsibliche Mischungen dieser Farbtdne.

(3) Untergeordnete Gebd&udeteile wie Dachgauben und Erker, die nicht in die
Dachflache eingreifen, und Dachfldchenfenster dirfen insgesamt nicht l&nger sein
als die Halfte der Traufldnge der dazugehorigen Dachfléche.

Dachgauben innerhalb einer Dachfldche sind einheitlich zu gestalten.

(4) Dachflachenfenster durfen eine Breite von 1,20 m nicht Gberschreiten.

(5) Die sichtbare Sockelhthe der Gebdude darf hochstens 0,40 m Uber Geldnde
betragen.

5.2 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.
Sie durfen nur an einer der ErschlieBungsstraBe bzw. des —weges zugewandten
Seite des Grundstlcks bzw. des Gebdudes angebracht werden.

(2) Werbeanlagen im Bereich der Fassade haben sich der Fassadengestaltung
unterzuordnen und darfen nicht Gber die Dachfidche hinausgehen.

Werbung, die nicht im Bereich der Fassade angebracht ist, darf nur als Werbetafel
mit einer Werbefldche von insgesamt maximal 2,00 m? und nur bis in eine Hohe
von maximal 4,00 m Uber vorhandenem Geldnde angebracht werden.

Pro Grundstuck ist nur eine Werbetafel zuldssig.

(3) Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind nicht
zulassig. Lichtwerbung ist nur bis in eine Héhe von maximal 4,00 m Uber
vorhandenem Gelénde zuléssig.

5.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsédtzlich oder fahridssig eine BaumaBnahme
durchfuhren 14Rt, die nicht den Anforderungen dieser o6rtlichen Bauvorschrift
entspricht. GemaR § 91 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3
mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

HINWEIS

MaRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990,
die Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.07.1995 (zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 06.10.1997), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 12.03.1987 (zuletzt geéndert durch Gesetz vom 06.08.1993) und
das Niedersdchsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 02.07.1990
(zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.10.1993).

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzungen Nm. 1, 2, 3, 4.2 + 5)

0,3 Grundfidchenzahl
Zahl der Voligeschosse
I als Hochstgrenze

2. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsfléache

StraBenbegrenzungslinie

4. Flachen fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

c Bereitstellungsplatz fiir Abfallbehélter

5. Grinflachen und Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 BauGB)

Private Griinflache
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1)

OO0 OO Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
O O von landschaftsgerechten B&dumen, Stréuchern
8 o o 8 und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen
 m—
L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstréger
zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

P Sichtdreieck
l g9 (nachrichtliche Darstellung)
>l

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Gemeinde Betzendorf diesen Bebauungsplan Nr.4 ,Mischgebiet
Drégennindorf-Bahnhof‘, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen

Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Betzendorf, den 04.02.2000

(Siegel)

gez. Volker
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Drégennindorf,
Flur 3
MaRstab: 1: 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.4 des
Nieder-séchsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.
S. 187, geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Plédtze vollsténdig nach (Stand vom
22.10.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lineburg, den 31.01.2000

(Siegel)
gez. Kiepke
- Vermessungsbiiro -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

Planungsbiiro Patt + Stéhr GbR
BahnhofstraRe 1

21337 Lineburg
Tel.:04131/891802-0

Fax: 041 31/89 18 02 -9

Liineburg, den 31.01.2000

gez. Stéhr
- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Gemeindedirektor hat am 19.11.1999 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemé&n
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
19.11.1999 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 01.12.1999 bis 03.01.2000
geméR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Betzendorf, den 04.02.2000
(Siegel)

gez. Vblker
- Gemeindedirektor -

SatzungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde Betzendorf hat den
Bebauungsplan Nr.4  Mischgebiet Drégennindorf-
Bahnhof* mit értlicher Bauvorschrift nach Priifung der
Anregungen gem#R §3 Abs.2 BauGB in seiner
Sitzung am 03.02.2000 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Betzendorf, den 04.02.2000

(Siegel)
gez. Volker
- Gemeindedirektor -

Inkrafttreten
Der BeschluR des Bebauungsplans ist gemédR § 10
Abs. 3 BauGB am 14.03.2000 im Amtsblatt Nr. 3/2000
fur den Landkreis Luneburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 14.03.2000
rechtsverbindlich geworden.

Betzendorf, den 14.03.2000
(Siegel)
gez. Vélker

- Gemeindedirektor -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Betzendorf, den

- Gemeindedirektor -

Méngel der Abwégung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind Mé&ngel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.
Betzendorf, den

- Gemeindedirektor —

GEMEINDE BETZENDORF

Bebauungsplan Nr. 4
»,Mischgebiet Droégennindorf - Bahnhof*

mit 6rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
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