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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet
SO "Landliches Wohnen"

Mischgebiet
(siehe textl. Festsetzungen)

Mi*

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,15 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE; BAUGRENZE

A abweichende Bauweise

b= — - —— Baugrenze
H = max, Hahe baulicher Anlagen = max. 11,00 m
11,00 m rAnag b

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfliche

o Offentliche Griinflache
i Zweckbestimmung: Spieiplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

*
®
°
.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

| ol Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
- J des Bebauungsplanes

Praambel des Bebauungsplanes

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches Inkrafttreten

(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Gemeinde Betzendorf

diesen Bebauungsplan Nr. 7 "Alten- und Pflegeheim
Drogennindorf' bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den
nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung -
als Satzung beschlossen.

Betzendorf, den 15.12.2003

gez. Lemke gez. Gobel

Blrgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeindedirektor hat am 09.07.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am 10.07.2003 orts(iblich
bekanntgemacht.

Betzendorf, den 15.12.2003

gez. Gobel

Gemeindedirektor

Planunteriage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Drégennindorf

Flur, 3 , Mafistab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Nr.2 des Niedersachsischen Gesetzes iiber
das amtliche Vermessungswesen vom 11. Dezember 2002, Nds.
GVBI. 2003 S.5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen ist
einwandfrei moglich,

L.CL(\(‘O‘U% den .04.01.200¢ .

(Unterschrift)

Planverfassser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Matthias Reinold
Kleinenwieden 35 - 31840 Hess. Oldendorf
Tel. 05152 - 1566 Fax: 05152 - 51857

Hess. Oldendorf den 15.12.2003

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.07.2003
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 05.08.2003

ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben
vom 13.08.2003 bis 11.09.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Sffentlich ausgelegen.

Betzendorf, den 15.12.2003

gez. Goébel

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

hat in seiner
facht gednderten

Der Rat/ Verwaltungsausschul der Gemei
Sitzung am ....o.eeeeeeeeenn, dem verg
Entwurf des Bebauungsplanes und
Den Beteiligten im Sinne von § s. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom .................... 7... Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum . ..........c.......... gegeben.

[PRRTSURU angezeigt worden.

" Der Rat des Flecken ist den in der Verfugung vo

Begriindung zugestimmt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 18.09.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Betzendorf, den 15.12.2003
gez. Gobel

Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 Bau

Eine Verletzung von Rechtsvorschrift
BauGB unter Auflagen/ MaRgab icht geltend gemacht.

Beitrittsbeschiuf

Auflagen/ MaRgaben/ Ausnahmen in er Sitzung am
................................. beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen
........................... bis .........._A........... Offentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
A3.04.209¢ im Amtsblatt Nr. Qod%¢ des Landkreises Liineburg
bekanntgemacht worden. . ‘

Der Bebauungsplan ist damit am OB\JC\‘[)\AOJJ%
wirksam geworden. '

Gemeindedirektor

Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Betzendorf, den .....oocoovvvvevieee

Gemeindedirektor

Méngel der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der .................

Anderung/ Ergénzung des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Betzendorf, den .......occovvevvivee

Gemeindedirektor

Hinweis:

[ IRELIK P PFFer e/ e

Ubersichtsplan MaRstab

L drdgennindorf s
4,“\1_'. N |

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000
Blatt-Nr. 2827 Ausgabe: 1995

Herausgegeben vom Nieders. Landesverwaltungsamt -Landesvermessung-

1:25.000

Textliche Festsetzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet (§ 10 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes "Landliches Wohnen" sind nachfolgend Aufgefihrte
Nutzungen und Einrichtungen zuléssig:

- Wohnen

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

- Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Anlagen zur Hobbytierhaltung, hiervon ausgenommen sind Nutzungen
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes "Léndliches Wohnen" sind Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO unzulssig.

§ 2 Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mi*-Gebietes sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3
i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig.

§ 3 Héhenbegrenzung baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des MI* und SO-Gebietes wird die Hhe der baulichen Anlagen auf max. 11 m (ber der

~ gewachsenen Erdoberfliche begrenzt.

Der maRgebliche Bezugspunkt liegt an der dem Alten Wanderweg zugewandten, mittleren
Gebaudekante.

§ 4 Eingriinung der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist pro 300 gm Grundstiicksfliche mindestens ein standortheimischer
Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die Baume sind zu erhalten und bei
Abgangigkeit in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der sonstigen Begriinung der
Grundstiicke mit B&umen und Strauchern sind (iberwiegend (mehr als 50 %) standortheimische
Laubgehdize oder Obstgehdize zu pflanzen (Pflanzvorschlége siehe Anlage zur Begriindung). Das
Pflanzen von Koniferen in Reihen (z. B. als Grundstiickseinfriedung) ist unzuldssig.

§ 5 Gestaltung der &ffentlichen Griinfliche Spielplatz (§ 9 (1) Nr. 15 und 25 a BauGB)

Auf den irn Plan gekennzeichneten Flachen ist eine Baumgruppe aus min. 4 Eichen zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Stammumfang muss mindestens 18 cm, gemessenin 1m
Héhe betragen.

§ 6 Wiederverwendung von Mutterboden (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 202)

Der Mutterboden, der bei der Errichtung der Gebaude und bei der Herstellung der StraRen ausgehoben
wird, ist schonend zu bergen und im Bereich der fldchigen Bepflanzungen anzudecken oder zur
ehemaligen Miilldeponie nach Gliisingen zu bringen, zwecks Rekultivierung dieser Anlage.

§ 7 Uberschreitung der Grundflichenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Vorhaben (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO)
im SO-Gebiet um max. 30 % und im MI-Gebiet um max. 50 % (iberschritten werden. Diese
Oberschreitung ist jedoch nur dann zulassig, wenn Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen, Steliplatze
und Nebenanlagen (i. S. des § 14 BauNVO) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 erstellt werden.

§ 8 Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaBnahmen

Die in den § 4 genannten internen KompensationsmaRnahmen sind spatestens zwei
Vegetationsperioden nach Beendigung der BaumaRnahmen zu realisieren. Die Realisierung bezieht
sich auf das jeweilige Vorhaben und Grundstick.

§ 9 Abweichende Bauweise

Im MI* und SO-Gebiet gilt eine abweichende Bauweise und zwar die offene Bauweise mit
Beschrénkung der Geb&dudeldnge auf 100 m.

§ 10 Zuldssigkeit von Kleingaragen und Garagen

Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes sind Nebenanlagen im Sinne von offenen Kleingaragen
(Carports) und Garagen nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur Straflenbegrenzungslinie
zulassig.

§ 11 Riickhaltung und Teilversickerung des anfallenden Oberflichenwassers

(1) Innerhalb des Plangebietes ist das auf den befestigten Fldchen anfallende Oberflichenwasser
durch geeignete bauliche oder sonstige MaRnahmen (siehe Begriindung) zuri(ickzuhalten und zur
Versickerung zu bringen.

(2) Das von auflen (Westen) in das Plangebiet flieRende Oberflachenwasser ist innerhalb des Mi* und

SO-Gebietes aufzunehmen und durch geeignete bauliche MaRnahmen derart zurtickzuhalten, dass
lediglich die natiirliche Abfluss-Spende abgegeben werden darf.

II. Ortliche Bauvorschriften
§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 8rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich nur auf das im B-Plan
festgesetzten MI* und SO-Gebiet.

§ 2 Déacher im Mi* und SO-Gebiet

(1) Die Dacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm auszubilden. Als Dacheindeckung sind
nur Tonziegel oder Betondachsteine in rotbraunen Farbtdnen des Farbregisters RAL 2001, 2002, 2012,
3000, 3001, 3016 und in handelstiblichen Mischungen der vorgenannten Farbténe zuldssig. Die
Dachneigungen miissen innerhalb des MI*- und SO-Gebietes mindestens 20 Grad aufweisen.
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen. Fiir Solarelemente und Dachfenster sind
auch andere, materialbedingte Farben zul3ssig. Eine geringere Dachneigung ist dann bis zu einer
Mindestdachneigung von 10 Grad zuléssig, wenn das Dach begriint wird.

(2) Untergeordnete Geb&udeteile wie Dachgauben und Erker, die in die Dachflachen eingreifen, und
Dachflachenfenster diirfen insgesamt nicht ldnger sein als die Halfte der Trauflinge der dazugehdrigen
Dachflache.

Dachflachenfenster diirfen eine Breite von 1,20 m nicht (iberschreiten.

§ 3 Aussenwinde

Innerhalb des festgesetzten MI* und SO-Gebietes sind als Material fiir die Ansichtsflachen der
Aullenwande von Gebduden nur zulissig:

Sichtmauerwerk aus rotbraunen Ziegelsteinen, sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als
Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in rotbraunen Farbtonen, naturbelassenes Holz oder Holz in den
Farbténen rotbraun. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen unter 6,0 gm Grundflache.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine Baumafnahme durchfiihren 1&sst oder durchfihrt, die
nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung entspricht.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. t S.
127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geéndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom

22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Bauleitplanung der Gemeinde Betzendorf
Landkreis Lineburg - Samtgemeinde Amellinghausen

B-Plan Nr. 7

" Alten- und Pflegeheim Drégennindorf "

Gemeinde Betzendorf

einschl. ortlicher Bauvorschriften
und Teilaufhebung des B-Planes
Nr. 5 "Sondergebiet - Landliches Wohnen
Drégennindorf” und des B-Planes
Nr. 6 "Werk- und Gewerbehof Drégennindorf"

- Abschrift -

Mafstab: 1 :1.000

Planungsbiiro Matthias Reinold

Dipl.- Ing. fir Raum- und Stadtplanung IfR/SRL
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152 - 1566 Telefax 05152 - 51857




