Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

% (1 Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Gewerbegebietes werden auf der Grundlage des § 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Abs. 6 BauNVO Vergnlgungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen.
2 Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 werden zugelassen.
[ i ) ) ‘ v MD Dorfgebiet
MI I (2) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind Einzelhandelshetriebe nur ausnahmsweise
zulassig.
. ) i . Mischgebiet
33 §2  Artderbaulichen Nutzung - Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Mi/ MI (siehe text. Festsetzungen)
4
0,3 - Innerhalb des festgesetzten MI-Gebietes sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowie
Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. GE Gewerbegebiet
H= max §3 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen (§ 16 Abs 3 BauNVO)
' (0] . E Gewerbegebiet eingeschrankt
11,00 m fnnerhalb des GE/GE(E)-Gebietes wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 10 m GE (siehe textl. Festsetzungen)
— begrenzt. Innerhalb des MI/MI*-Gebietes wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max 11 m :
- begrenzt.
weg
89.86 L? Bezugsebene im Sinne dieser Satzung ist die zur ErschlieBung des Grundstickes notwendige MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB
offentliche Verkehrsflache. Steigt das Geldnde von der Verkehrsflache zum Gebaude, so
diirfen die 0.g. Mae um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zuléssige Zuschlag ergibt .
3% R MD - sich aus der Differenz zwischen der Héhe der natirlichen Geldndeoberfliche, gemessen an 0,4 Grundfiachenzahl
\\ der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene. MaRgeblich ist
2&9 ,\\ die mittlere Frontbreite der geplanten baulichen Anlage.
A @ N ) BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
A "% AN - - §4 Eingriinung der Gewerbegrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
* A \7\\ 89
Mi | . ' 90: Jedes Baugrundstiick ist an 2 Seiten durch einen Pflanzstreifen mit standorigerechten, im .
A aru zs g .
'.‘ Qéo‘ Q\g Cl; 90.58 Naturraum heimischen Gehdlzen einsugrunen, diese sind zu ethalten und ber Abgang Zu o offene Bauweise
'_‘ SNA %\\ ersetzen Die Pflanzungen sind zu 20 " aus Baumen als Hewster il ¢imer Hohe von nund 2
A gon A \ - 0 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen Sie sind so anzuleygen und zu pflegen. dass sich
0 3 - \ == Vi, - +91.53 A A 90.% eine artenreiche , freiwachsende Hecke entwickeln kann. Die Mindestbreite der Pflanzstreifen /3\ abweichende Bauweise
H] \ = 92. - ’ 491,39 N\ A 9\0\ < betragt bei Grundstiicken bis zu 1000 m?: mind. 3 m, bei Grundsticken von 1000 — 5000 m?:
X " Buse e — 5 e Y ) m ' N & mind. 3,50 m, bei Grundsticken (ber 5000 m % mind. 4 m. Die freie Wahl der
5 . > : . - gO.0h 49 N Grundsticksseite und die variable Breite gilt nur, sofern keine flachenhafte Pflanzbindung Baugrenze
= \ 6 __ — = .- 40 ~491.76 frt Y > ‘ - —— ug
H= max. Q2pE = = 0 o 9278 '92.02 O PE T RN 908 vorgegeben ist
11,00 m 876 — ) > -— " ' <h y .
o /YL .- - 93160 Q = 2. +92.23 ; = PRV A,vr \béé l; §5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (auf privaten Grundstiicken) H = max
] - - +92.56 . 20 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB . Hoéhe baulicher Anlagen = max. 10,00 m
< I Azre = 936 10 \ 8 RPD @ ) 10,00 m ¢
—
- ) 3 —— *9472 7\\ m 90.80 A N Auf dem im Plan gekennzeichneten Flachen sind standorigerechte, im Naturraum heimische
93.2 N\ h 90.1 Strducher und Bdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehélzaren s.
\ ! gang
93 ~ 9 - 93.01 3 s A N\ Anlage zur Begriindung). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Biumen als Heister mit einer VERKEHRSFLACHEN §9(1)Nr. 11 BauGB
93.4B + +93.16 \ ? N\ A 91;1’.0 0. Hohe von mind. 2 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen Diese Fldchen kénnen dann in
/ / +93.31 \ 9557 A einer Breite von max. 8 m je Grundstuck unterbrochen werden. wenn damit die Nutzung des Straienverkehrsfliche
g 3/ vo3.76 p‘;/ 7\\ ; e — - 91.1 9%1 angrenzenden Gleisanschluss verbunden ist mit StraRenbegrenzungslinie
——- AV — o S
/ . ,93.97 1 %1 \ - —Lg *g §6 Uberschreitung der Grundflachenzahl Stralenverkehrsfliche
+94.08 'Zob_, o0 AN 2Zweckbestimmung: Fu- und Radweg
. }“/ 93.1 ) ,7~ Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
A‘, 2 N oY bezeichneten Vorhaben (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen
.33 +93.61 i.S. des § 14 BauNVO) um max. 50 % lberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch ¥ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB
\ N ;'9 ;—g nur dann zuldssig, wenn Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen, Stellplatze und GRUNFLACHEN §9(1) ©)
. +94.22 v Nebenanlagen (i. S. des § 14 BauNVO) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0.7 erstellt
95.00  +94.91 v ;'g L werden, Private Griinflaiche
222 : v 91.28 2Zweckbestimmung: drilicher Griinzug
+94, v 91.45 90.38
' 20 k §7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
E \ +95, o508 ° % I fé Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
+ » Q
GE - \ +95.25 v94.2 v IR 5% %5 Auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB trifft die Gemeinde Betzendorf eine Vereinbarung STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN §9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB
¥ +95.33 v n é% Uber Art und Umfang der mit dieser Bauleitplanung verbundenen KompensationsmaRnahmen.
w +95.38 v _J ;.S - Grundlage  fir die  Ermittlung der  Kompensationserfordernisse  bildet  der O O 0O Fiachen zum Anpflanzen von Baumen,
%éz 3\ 96 96.02 Y - - A ;& @) ;-i landschaftspflegerische Beitrag zum B-Plan Nr. 6 ,Werk- und Gewerbehof*. 0000 Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
0.4 _ ) | 96.48 e —— Luenebu"g
! R\ | +96.33 e — TR N A oo
——- A . . ;
& \ "96.03 ro6.55 o e —- 94.48 . A 1s 9_? §8 Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaBnahmen SONSTIGE PLANZEICHEN
H= max. 0 - %? Die in den §§ 4 und 5 genannten KompensationsmalRnahmen sind spéatestens zwei
10,00 m \ +96.67 Vegetationsperioden nach Beendigung der Baumafinahmen zu realisieren. Die Realisierung o—o—0—0 s
' w 94.17 bezieht sich auf das jeweilige Vorhaben und Grundstiick. Der Realisierungszeitpunkt der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
\ 9703 e - = ;‘S externen Kompensationsmafnahmen wird in der Vereinbarung (siehe § 7) definiert. Sichtd Asch d Flach Jiealich
¢ ’ - 0 - - - - . "
— ed AN T~ ichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche
\ +97.25 =" - Neo Strassé w NG sichtbehindemden Einrichtungen, bauliche Anlagen und
—— G §9 Schallschutz - flichenbezogene Schallleistungspegel - L——— Bewuchs ab einer H6he von 0,80 m unzuldssig.
+97.60__ . =
“_ e =3 ;'g (N Das Gewerbegebiet ist gem. § 1(4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
) Flachen werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt: Durch Betriebe in den [ - des Bebauungsplanes
o8 g &6 Gewerbegebieten durfen die folgenden flachenbezogenen Schallleistungspege! nicht
- (iberschritten werden:
E
o GE - GE(E) =  nachts Lw" 45 dB(A) lags Lw" 60 UB(A)
%Z o8, GE GE = nachts: Lw" 50 dB(A) tags: Lw" 65 dB(A)
von Soltau 99.42
0 4 - Hinweis: (2) Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe erreicht werden,
’ Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung uber die konnen in Form eines Schirmwertes D, (berechnet z.B. gem. VDI-2720) beziglich der
, g g
bauliche Nutzung der Grundstiicke mafRgebenden Aufpunkte dem Wert des Fldchenschallleistungspegels zugerechnet werden.
25 H= max. (Baunutzungsverordnung - BauNVOj) in der Fassung C_ler Erhdhte Luftabsorptions- und Bodendampfungen ( frequenz- und entfernungsabhingige
H= max. 15,00 m (o) Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Pegelminderungen gem. VDI-2720 sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-
10,00 m ' Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geandert durch 2, Entwurf Ausgabe September 1997, Gleichung (6)) und/oder zeitliche Begrenzungen der
das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom quissionen kénnen beziglich der maBRgebenden Aufpunkte dem Wert des
22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden. Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.
Der Nachweis ist nur fiir Immissionsorte zu erbringen, bei denen der Immissionsbeitrag einer
Anlage im Sinn der TA L&rm als relevant anzusehen ist.
N . § 10  Abweichende Bauweise
Praambel des Bebauungsplanes Aufstellungsbeschlu® Pianunterlage Fir den Planentwurf Offentliche Auslegung Offentliche Auslegung mit Einschrankun U berS|ChtSp|an . - . , - ; i i
gsp 9 bweichende B d die offene Bauweise mit
. Der Rat/VerwaltungsausschuB der Ge inde o A e Im MI*-Gebiet gilt eine abweichende Bauweise und zwar die offen Bauleitplanung der Ge einde Be endorf

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde PENY Beschrankung der Gebaudelange auf 100 m.

ausgearbeitet von

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: ... Drégennindorf

Flur: .3 ., MaBstab:1:1000.
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4

{mit ortlichen Bauvorschriften)

Der RatAlerwaltungsausseha® der Gemeinde

hatinseiner Sitzungam .....
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche

Der Gemeindedirektor hatin seiner Sitzungam

AufGrund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 des Bau- Landkreis Liineburg - Samtgemeinde Amelinghausen

gesetzbuches (BauGB) und der 85 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnungi. V. m.

Matthias Reinold - Planungsbiro § 11 Riickhaltung und Teilversickerung des anfallenden Oberflachenwassers

Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stédtebau (IfR)
31840 Hess Oldendorf - Klelnenwleden 35

die Aufstellung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmp/und die er-

N B ‘beschlossen. R . [ . .
neute offentiiche Auslegung piit Einschiran- Innerhalb des Plangebietes ist das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflichenwasser

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-

nung hatder Ratder Gemeinde Betzendorf

Der Aufstellungsbeschiuld istgemal3 8§ 2 Abs. 1

Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom

Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857
12.12.2001

Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB+8-3-Abs—3-
Satzt-ersterHalbsatzi\V-m.-§- 3 Abs. 2 BauGR

kung gemal 8 3 Abs. 3 Satz 1 Zweiter Halbsatz

BauGB beschlossen.

durch geeignete bauliche oder sonstige Manahmen (siehe Begrindung) zuriickzuhalten und
zur Versickerung zu bringen.

23.08.2001 bl — andertdurch  Hess. Oldendorf, den .. 5./ 2.0 .
diesen Bebauungsplan Nr. B BauGBam . SFEESRE L ortsublich 2.7.1985 — Nds. GVBI. § 187, geandert durch Hess. Oldendorf, den beschlossen. o - der Gffefatichen Ausl
. rnt un auer der o ichen Auslegun
bestehend aus der Planzeichnung und den bekanntgemacht. Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung . : il 2
Aachstehenden-nebenstehenden (-obenste- Setsondort 12 12 2001 GVBI. S. 345). gez. Reinold wurdeam 15102001 ortsiiblich vauk' eim """" /S ortsublic I1. Ortliche Bauvorschriften
) . eizen 12 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des e ekanntgemacht.
henden textlichen Festsetzungen - sowie den R (den.....i% : .e : ) ge entspri o i Planverfasser bekanntgemacht. Der Entwurf des Hebauungsplanes und der §1  Rdumlicher Geltungsbereich
-pachstehenden nebenstehenden f-obenste- Liegenschaftskatasters und weist die stadi- Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be- . . . . . .
o ; i i Anl - . Begrindung habénvom P Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich nur auf die im B-
L . baulich bedeutsamen, baulichen Aniagen so g ;
-henden Ortlichen Bauvorschriften Uber die Ge- ez Gobel 4 i S grundung habenvom ... .. . 48 §3 Abs. 2 BauGB Plan festgesetzten MI- und GE/GE(E) Gebiete. B P
staltung - als Satzung beschlossen: e gez. bovel wie Strallen, Wege u. Platze vollstandig nach 16.10.2001 bis 26.11.2001 bis ... gema s.2Bau - Ian Nr_ 6
Gemeindedirektor {Standvom ... August 2001 ). i E AL o B b e o ‘ offenlich auggelegen.
...................................... Sie ist hinsichtlich der Darstell dor G gemald § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele- §2 Dacher im MI-Gebiet, GE- und GE(E)-Gebiet
ie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren- "
..................................... o gen. . ) -
Betzendorf 12.12.2001 zen und der baulichen Anlagen geometrisch .den (1) Die Décher sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm auszubilden. Als Dacheindeckung We rk u nd Gewe rbehOf
------------------------ . d T . R sind nur Tonziegel oder Betondachsteine in rotbraunen Farbtonen des Farbregisters RAL
einwandfrei.  Betzendorf den  12.12.2001 2001, 2002, 2012, 3000, 3001, 3016 und in handelsiiblichen Mischungen der vorgenannten . .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden ST Faébtdn?-tzv‘léss-ig' D;;igher'tifnngrhalb cfs GE(-jGeb;el%s k(?ntnen aRuAcC ?8155an?()e1r2n %azt;?r;zg;e; Drogen nlndOrf"
. . S . . . und zusétzlich in anthrazitfarbenen Ténen des Farbregisters : , . .
gez. Lemke .......... gez. Gobel Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei 7026 (o. &.n) erstellt werden. Die Dachneigungen miissen innerhalb'des MI- und GEe-
( i i i moglich. Gébel Gebietes mindestens 20 Grad und innerhalb des GE-Gebietes mindestens 15 Grad .
Blrgermeister Gemeindedirektor L bg 11022002 gez. odbel o aufweisen. Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen. Fir Solarelemente und Geme|nde Betzendorf
uneourg  den . M4 R EREETEETSRRRPPRREE Gemeindedirektor Kartengrundiage Topographische Karte 1 : 25 000 Dachfenster sind auch andere, materialbedingte Farben zuldssig. Eine geringere
Ei'ﬂ"‘N'f X Ausgabejahr Fortlihrungsstand Dachneigung ist dann bis zu einer Mindestdachneigung von 10 Grad zuldssig, wenn das Dach
erausgegeben vom begriint wird.
Niedersachsischen Landesverwaltungsamt - Landesvermessung -
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Rmt:m . . . . . N X . H hl b rtl' h -
Antragsbuchnummer (2)  Untergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben und Erker, die in die Dachflachen eingreifen. einschl. ortlicher Bauvorschriften
und Dachflachenfenster dirfen insgesamt nicht langer sein als die Hélfte der Traufldnge der
gez. Strunk g Hrioen Dachfiach
e azugehdrigen Dachflache.
6. b. Verm. Ing.
s Dachflachenfenster diirfen eine Breite von 1,20 m nicht {iberschreiten.
Hiormilwind emiiich hag g
§3 Aussenwande Abschrifi ek . w
s i AR HebteRes hesicherx
P : 2 5 m Innerhalb des festgesetzten MI-Gebietes und GE(E)-Gebietes sind als Material fir die dervorgelagien Uraghrif
Vereinfachte Anderung Satzungsbeschiuf Anzeige BeitrittsbeschiuB Inkrafttreten Verfahrens- und Formvorschriften Mangel der Abwagung Ansichtsflachen der Auenwande von Gebauden nur zuldssig:
[ . : ; B Sichtmauerwerk aus rotbraunen Ziegelsteinen, sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als
Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan Der Bebauungsplan istgem. § 11 Abs. }8auGB Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfdgung Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des innerhalb von sael?en Jahren n?ch Inkraft Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in rotbraunen Farbtonen, naturbelassenes Holz oder Holz
hatin seiner Sitzung am nach Priufung der Bedenken und Anregungen am ... . angezeigtworden. vom ... BauGB  am 28.12.2001 ortsiiblich Bebauungsplanes ist die Verletzung von treten der ... Anderung/Erganzung des igr C:]Z?Iégserblﬁnen rotbraun. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen unter 6.0 gm
! : bekanntgemacht worden. ) . . . . u '
dem vereinfacht geanderten E'?t rf des Be gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ' Fech o g (Az.: ... L ) Der Begauungsplan st damit am 28.12.2001 Verfahrens- oder Formvorschriften beim Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung o - “
bauungsplanes und der Begpdndung zuge- 06.12.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) Eine Verletzung von Rechtsvorsghriften wurde aufgefihrten Auflagen/MaRgafen/Ausnah- wirksam qeworden Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. (2) Innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes sind die Ansmhtsfla?hen“ der AuBenwande von
. P . . n/Mal- g ' Gebduden in den Farbtdnen ,gelb" (Erdfarben) und ,rot-rotbraun* zulassig. Hellreflektierende
stimmt. Den Beteiligten i Sinne von § 3 L N gem. § 11 Abs. 3 BauGB untes/Auflagen/Ma . . ) )
. ) ) sowie die Begrindung beschlossen. ] meninseiner Sitzungam ./ . nicht geltend gemacht worden. oder gldnzende Materialien sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Glasflichen.
Abs. 3 Satz 2BauGB wurdge mit Schreiben vom gaben nicht geltend gemaeht. beigetreten. .den Ausgenommen hiervon sind ebenfalls Nebenanlagen unter 6.0 qm Grundflache.
) Gelegenheit zur Betzendorf ,den 12.12.2001 Der Bebauungsplan hat ®egen der Auflagen/ ,den
Stellungnahmebiszdm .. ... MaBgaben §4 Ordnungswidrigkeiten
Az.: Betzendorf 20.02.2002
Gébel vom ... /... bis ... o o dN . S Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO. wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
gez. O _____ v ) ' Unternehmer vorséatzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfiihren lasst oder
.., den Gemeindedirektor offentlich ausgefegen. durchfl‘um_ die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung
Der Ober, Ort und Dayfr der 6ffentlichen Auslegung gez. Gébel entspricht.
Im Auftrage wurdeam / Gemeindedirektor
bekanntgemacht.
_,den . Hinweis: M 1 1 '000

Planungsbiiro Matthias Reinold
Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
31840 Hessisch Oldendorf - Kleinenwieden 35

Telefon 05152-1566 Telefax 05152-51857
e-Mail: Matthias.Reinold@t-online.de

Ableitung des Schmutzwassers

Urschrift
Abschrift X

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE/GE(E)) sind nur Vorhaben zuldssig. deren Schmutz-
wasserabfluss 180 I/h je 1000 gm Grundstiicksfldche im Tagesmittel nicht (iberschreitet.




