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Planzeichenerkldarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

SO Sondergebiet
"Landliches Wohnen"

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB

0,15 Grundfiachenzahl

| Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE; BAUGRENZE §9 (1) Nr. 2 BauGB

Offene Bauwsise
A Nur Einzelhduser zulassig

= — ——— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB
Stralenverkehrsflache

mit Stralenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB

O Trafostation

GRUNFLACHEN

§9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Offentliche Griinfiache

Private Grunfiache
Zweckbestimmung: ortticher Griinzug

Offentliche Grinfiache
Zweckbestimmung: Spielplatz

MARBNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20, 25a und (6) BauGB

T T Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
T T und Landschaft
O OO0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
O O O O] Stréuchem

SONSTIGE PLANZEICHEN
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[ . .J des Bebauungsplanes
Ny SichtdreiecksflAchen, auf diesen Flachen sind
NG bauliche Anlagen und Bewuchs ab einer
t—— Héhe von 0,80 m unzulassig.

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt ge&ndert durch das Investitions- und Wohnbaulandge-

setz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstelit worden.

Praambel des Bebauungsplanes
(mit értlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des 8 1 Abs. 3und des §8 10 des Bau-
gesetzbuches {BauGB) und der §8 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnungi. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-

diesen BebauungspianNr. ..... SRR

bestehend aus der Planzeichnung und den
Aachstehenden nebenstehenden Lobenste-
henden textlichen Festsetzungen — sowie den
rachstehenden-+ nebenstehenden 4obenste-
-henden.Ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge-
staltung - als Satzung beschlossen:

....................................

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemejrfde

hatinseiner Sitzungam ... .
dem vereinfacht geanderten Entwdrf des Be-
bauungsplanes und der Begpfindung zuge-
stimmt. Den Beteiligten igf Sinne von § 3
Abs. 3 Satz 2BauGB wysle mit Schreiben vom
Gelegenheit zur
Stellungnahme

gegeben.

Aufstellungsbeschiuf

Der RatfVerwaltungsausschul’ der Gemeinde
hatin seiner Sitzungam ....... 06.07.2000
die Aufstellung desBebauungsplanes

N .S 'beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaR & 2 Abs. 1

BauGBam ......... 14.12.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht.
Betzendorf den 05.03.2001 .
gez. Volker
Gemeindedirektor
SatzungsbeschiufR

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

. 01.03.2001 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Betzendorf

,,,,,, . gen  05.03.2001

Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung:...... . TR
Flur: .. MaRstab: 1:1000.
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (8 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBI. S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-
wie Stral3en, Wege u. Platze vollstandig nach
(Standvom ... ... ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

den
Katasteramt /0BVI

Vermessungsoberrat

Anzeige

Der Bebauungsplan istgem. § 11 Abs. 1 Ba

gaben nicht geltend gemacht
,den
Az.:

Der Oberstadtdirektor

Fir den Pianentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

Matthias Reinold - Planungsbiiro:

Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stédtebav (IfR)
31840 Hess Oldendotf - Klelnenwleden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf, den...95.03.2001

gez. Reinold

Planverfasser

Beitrittsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung
(Az.: ... L e )
aufgefiihrten Auflagen/MaRgapen/Ausnah-
meninseiner Sitzungam .../ ... .. . .
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat yegen der Auflagen/
Mafdgaben

Offentliche Auslegung

Der Rat{Verwaltungsausschull der Gemeinde

hatin seiner Sitzung am ...06.07.2000

‘dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB /5-3-Abs—3
beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung
wurdeam ... '6%94' ............ ortsiiblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grundunghabenvom ... ..
........ 02.01.2001  pjs ... 05022001
gemall § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-
gen.

,,,,,,,, Betzendorf 4en  05.03.2001
gez. Volker
Gemeindedirektor
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ...
wirksam geworden.

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschréankung U
ihde Uy

bersichtsplan MaRstab1: 25 000

Der Rat/Verwaitungsausschull der Gem S : ‘\f Yy

R

hatin seiner Sitzungam .................... /.
geanderten Entwurf des Bebauu

bekanntgemacht.
Der Entwurf des

ﬁ Kartengrundlage:

J Topographische Karte 1 : 25.000 — Blatt 2827
Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:
LGN - Landesvermessung und Geobasisinformation
Niedersachsen — 52-3339/00.

Verfahrens- und Formvorschriften Mangel der Abwéagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
treten der ... Anderung/Erganzung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttretendes
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes

nicht geltend gemacht worden.
,,,,, ..,den ...

,den

Textliche Festsetzungen

. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1 Zulassigkeit von Nutzungen

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes "Léndliches Wohnen” sind nachfolgend
Aufgefiihrte Nutzungen und Einrichtungen zulassig:

Wohnen

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke
Anlagen zur Hobbytierhaltung, hiervon ausgenommen sind Nutzungen gem. § 5 Abs. 2

Nr. 1 und 4 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes "Léndliches Wohnen" sind Vergniigungsstatten im Sinne des §

4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulissig.

§2 Pro Wohngeb3ude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig. (§ 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§3 Auf den Baugrundstiicken im Aligemeinen Wohngebiet ist pro 300 gm Grundstiicksflache
mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
Die Bdume sind zu erhalten und bei Abgéangigkeit in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Bei der sonstigen Begriinung der Grundstiicke mit Baumen und Striuchern sind
uberwiegend (mehr als 50 %) standortheimische Laubgehdlze oder Obstgehdize zu pflanzen
(Pflanzvorschlage siehe Anlage zur Begriindung). Das Pflanzen von Koniferen in Reihen (z. B.
als Grundstickseinfriedung) ist unzulissig. ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

§4 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Struchern sind dicht mit standortheimischen
Laubgehdlzen und Obstgehélzen zu bepflanzen. Hierbei ist mindestens pro 15,0 m
Grenzlénge ein standortheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
(Pflanzvorschlage siehe Anlage zur Begriindung). Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgéngigkeit in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Eine Einzdunung dieser
Flachen ist nur in Form von Wildschutzzdunen mit kurzer Haltbarkeitsdauer zuléssig (§ 9 Abs.

1 Nr. 20 und 25 BauGB).

§5 Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Vorhaben (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrien, Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO) um max. 30 % iiberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch
nur dann zuldssig, wenn Stellpldtze sowie Zufahrten zu Garagen, Steliplatze und
Nebenanlagen (i. S. des § 14 BauNVO) mit einem AbfluBbeiwert von maximal 0,7 erstellt

werden.

§6 Innerhalb der Flachen der Wohnstrafen ist mindestens je 200 gm offentliche Verkehrsflache
ein groRwerdender Laubbaum zu pfianzen und zu erhalten. (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§7 Im Bereich der Fiachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung 6rtlicher
Griinzug ist je 50 gm Flache ein Obstbaum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang
von 10 cm zu pftanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Flachen sind mit einer an den Naturraum angepassten Kréuter-Rasenmischung einzusaen
und extensiv zu pflegen, so dass sich ein artenreiches Griinland entwickeln kann.

§8 Der Mutterboden, der bei der Errichtung der Gebsude und bei der Herstellung der Stralen
ausgehoben wird, ist schonend zu bergen und im Bereich der flachigen Bepflanzungen
anzudecken oder zur ehemaligen Miilideponie nach Glisingen zu bringen, zwecks
Rekultivierung dieser Anlage. (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 202)

§9 Innerhalb des Sondergebietes "Ldndliches Wohnen" wird die Grundstiicksfliche auf
mindestens 1.200 gm je Baugrundstiick festgesetzt.

§ 10 Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes ist das auf den befestigten Flichen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige Manahmen (siehe Begriindung)

zurlckzuhalten und zur Versickerung zu bringen.

§ 11 Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes sind Nebenanlagen im Sinne von offenen
Kleingaragen (Carports) und Garagen nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur

StraBenbegrenzungslinie zulssig.

§ 12 Externe Kompensation

Auf der Grundlage des § 1a BauGB ist im Bereich des Flurstiickes 113/7, Flur 1, Gemarkung
Drdgennindorf eine Initialpflanzung von heimischen Baumen und Striuchern vorzunehmen
und der nachfolgend der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen, so dass sich eine dem
Standort angepasste artenreiche Vegetation mit zugehdrigen Biotopen einfinden (Arten siehe

Pflanzliste Anlage der Begriindung).

I, Ortliche Bauvorschriften -

§1 Gebdude

1.1 Als Material fur die Ansichtsflachen der AuBenwénde von Gebauden sind nur zuléssig:
Sichtmauerwerk aus rotbraunen Ziegelsteinen, sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als
Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in rotbraunen Farbténen, naturbelassenes Holz oder Holz
in den Farbténen rotbraun. Ausgenommen hiervon sind Nebenaniagen unter 6.0 qm

Grundflache.

1.2 Die Dé&cher sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm auszubilden. Als Dacheindeckung
sind nur Tonziegel oder Betondachsteine in rotbraunen Farbténen des Farbregisters RAL
2001, 2002, 2012, 3000, 3001, 3016 und in handelsiblichen Mischungen der vorgenannten
Farbtdne zuldssig. Die Dachneigungen miissen zwischen 30 Grad und 50 Grad liegen.
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen. Fiir Solarelemente und Dachfenster
sind auch andere, materialbedingte Farben zulassig.

1.3 Untergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben und Erker, die in die Dachflachen eingreifen,
und Dachfldchenfenster diirfen insgesamt nicht langer sein als die Halfte der Traufldnge der

dazugehdorigen Dachflache.

14 Dachflachenfenster diirfen eine Breite von 1,20 m nicht iiberschreiten.

1.5 Die FuBlbodenoberkante FFB der Gebdude darf im Mittel des Gebiudes héchstens 0,40 m

betragen, bezogen auf das gewachsene Geldnde.

§2 Ordnungswidrigkeiten

21 Ordnungswidrig handelt, wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung zuwiderhandelt (§

91 Abs. 3 NBauO)

2.2 Ordnungswidrigkeiten kbnnen mit einer GeldbuBe bis zu 10.000.00 DM geahndet werden

(§ 91 NBauQ)

Bauleitplanung der Gemeinde Betzendorf
Landkreis Liineburg — Samtgemeinde Amelinghausen

B-Plan Nr. 5
”Sondergebiet —

Landliches Wohnen

Drégennindorf"

einschl. ortlicher Bauvorschriften

M. 1:1.000
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Auftraggeber:

EWE Urbanisation Dienstleistungs GmbH (UDG)

Am Bahnhof 2 - 27432 Bremervérde
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@-mail: udg-brv@ewe.de
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Planungsbiiro Matthias Reinold

Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (fFR/SRL)
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