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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG / GRUNDSTUCKSGROSSEN

1.1 Die im Mischgebiet aligemein zulassige Nutzung Tankstellen sowie die im Misch-
gebiet allgemein bzw. ausnahmsweise 2ulassige Nutzung Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zuléssig.

(§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVO)

1.2 Im Mischgebiet sind pro Wohngebsude maximal 2 Wohnungen zulsssig, d.h.,
2 Wohnungen pro Einzelhaus und 4 Wohnungen pro iDoppelhaus.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.8 Im Mischgebiet betragt die Mindestgrundstiicksgrée 900 m?.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2. GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Das Errichten von Garagen gemag § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO ist nur auf den (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldissig. Aus-

genommen hiervon sind Nebenanlagen mit einer Grundfidche von hchstens 8 m2.
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3. VERSICKERUNG DER NIEDERSCHLAGSWASSER

Aus Criinden des Gewdsserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind im Mischgebiet die unbelasteten
Niederschiagswasser, insbesondere von den Déchern der Baukdrper und von den
befestigten Flachen, auf den Grundstiicken zurickzuhalten und dezentral dort zu
versickern (Sickermulden). (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 i.V.m. § 2 Abs. 1 Nm. 16 + 20 BauGB)

4. GRONORDNUNG / LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

4.1 Die privaten Grimfiichen mit Bindungen for Bepflanzungen sind landschaftsgerecht
dicht zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.
Die Fléchen sind mehrreihig und versetzt mit standortheimischen Laubgehbizen
(B&ume und Stréiucher) zu bepfianzen. Fur die Bepflanzung ist ein Abstand in der
Reihe sowie zwischen den Reihen von 1,00 m einzuhalten. 85 % der Planzen sind
als Stréucher und 15% als Heistar mit einer Hohe von mind. 2 m z2u pflanzen.
Zusiéitzlich sind in einem Abstand von 15-20m vereinzeit hochstiimmige,
groBwerdende Laubbdume als Uberhalter zu pflanzen.
(§9Abs. 1 Nm. 20 + 25und Abs. 1 a BauGB)

4.2 Zur inneren Durchgriinung ist im-Mischgebiet zusatzlich pro 500 m? Grundstiicks-
fidche mindestens ein hochstammiger und groRwerdender standortheimischer
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei
Abgéingigkeit sind die Gehdlze spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nvn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)
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6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
(§ 56i.V.m. § 91 Abs. 8 +5, § 97 und § 98 NBauO)

5.1 Gebaude

(1) Als Material fur die Ansichtsfidchen der AuRenwande von Gebduden sind nur
2ulassig: Sichtmauerwerk aus unglasierten roten bis rotbraunen Ziegelsteinen,
sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus unglasierten
Ziegelsteinen in roten bis rotbraunen Farbténen, naturfarben belassenes Holz oder
Holz in den Farbtonen rot bis rotbraun. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen
unter 6 m* Grundfiache. Sichtmauerwerk muR mit neutraler Verfugung ausgefOhrt
werden.

Als vorgenannte Farbtdne im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die Farbtone,
die den folgerden Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen:

RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016 sowie
entsprechende handelsabliche Mischungen der vorgenannten Farbtone,

(2) Die Dacher sind als ein symmetrisches Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach
auszubilden. Bei Walmdachern mu die Firstiange mind. 60 % der paraliel dazu
verlaufenden Traufléinge betragen. Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune
Tonziegel oder Betondachsteine zulassig. Glasierte Dathsteine sind nicht 2uléssig.
Die Dachneigungen m(issen zwischen 30° und 50° liegen. Ausgenommen hiervon
sind Garagen und Nebenaniagen.

Als vorgenannte Farbtone im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die ent-
sprechenden Farbtdne der in Absatz 1 genannten RAL-Farben sowie
entsprechende handelstbliche Mischungen dieser Farbtone.

(3) Untergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben und Erker, die nicht in die
Dachfisiche eingreifen, und Dachfidchenfenster darfen insgesamt nicht langer sein
als die Hatlfte der Traufiange der dazugehdrigen Dachfiache.

Dachgauben innerhalb einer Dachfiache sind einheitlich zu gestaiten.

(4) Dachfiachenfenster dirfen eine Breite von 1,20 m nicht Uberschreiten.
(5) Die sichtbare Sockelhthe der Gebaude darf héchstens 0,40 m betragen. -

5.2 Werbeaniagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Sie darfen nur an einer der ErschlieBungsstraBe bzw. des —weges zugewandten
Seite des Grundstticks bzw. des Gebaudes angebracht werden.

(2) Werbeanlagen im Bereich der Fassade haben sich der Fassadengestaktung
uriterzuordnen und diirfen nicht Gber die Dachfiiche hinausgehen.

Werbuny, die nicht im Bereich der Fassade angebracht ist, darf nur als Werbetafel
mit einer Werbefiache von insgesamt maximal 2,00 m? und nur bis in sine Hohe
von maximal 4,00 m Uber vorhandenem Gelande angebracht werden.

Pro Grundstck ist nur eine Werbetafel zulassig.

(3) Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind nicht
2uléssig. Lichtwerbung ist nur bis in eine Héhe von maximal 4,00 m Uber
vorhandenem Galénde zul4ssia.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgeblete (§ 8 BauNVO)
M
0,3 Grundfidchenzahi
I Zahi der Voligeschosse
als Hachstgrenze
2. Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
——— - Baugrenze
offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhiuser
3. Verkehrsfiichen
(§9 Abs. 1 Nrf 11 BauGB)
Strallenverishrefiiche
Straflenbegrenzingsiinie

4. Flachen fir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

O Bereitstelungaplatz fir Abfabehaiter

5. Gri‘mfléchén und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nm. 20 + 25 BauGB)

Private Grinfiiiche

00 O O© Umprenzung von Fiichen zum Anpfianzen

© 0 0 Sotammmparichem nd sorsigen

00 0O 9

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- Mit Geh-, Fahr- und zugunston
der Anfieger sowle der Ver- und

L f| zubetastende Filichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

~ Sichtdreleck

T _  (nachrichtiche Darsteiiung)
/

5.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Untemehmer vorsatzlich oder fahridssig eine BaumaRnahme
durchfthren I4R¢t, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift
entspricht. GemaB § 91 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach
Abs. 3 mit einer GeldbuRe aeahndet werden.

GEMEINDE BETZENDORF

Bebauungsplan Nr. 4
»Mischgebiet Drégennindorf - Bahnhof*

mit Srtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung

Entwurf November 1999
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HINWEIS

MaRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993), die Pianzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1890,
die Niederséchsische Bauordnung {NBauO) in der Fassung vom 13.07.1995 (2uletzt
ge&ndert durch Gesstz vom 08.10.1997), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 12.03.1987 (zuletzt gedindert durch Gesetz vom 06.08.1993) und
das Nieders#chsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 02.07.1990
(zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.10.1893).
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