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=XTLICHE FESTSETZUNGEN

Die im aligemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 4 Abs.3 BauNVO Nr. 2, 4 und 5) sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Pro Wohngeb&ude sind hocihstens zwei Wohnungen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Jas Errichten von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uber 6,0gm
Srundfliche und von Garagen st nur auf den Uberbaubaren
Grundstiicksfiachen zulassig. (§§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

| Die innerhalb der privaten Griinfliche vorhandene Brombeerhecke ist zu

erhalten. Ausgenommen ist jeweils der Bereich fir eine Zu-/Ausfahrt pro
Grundstiick von 4,00 m Breite fiir die Grundstiicke, die ausschlieBlich Uber den
"Holtorfer Weg" sischiossen werden konnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25b
BauGB) ‘

Auf den Baugrundsticken im aligemeinen Wohngebiet ist pro 300gm
Grundstiicksfiiche mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die Baume sind zu erhalten und bei
Abgéngigkeit in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der
sonstigen Begrunung der Grundstlcke mit Baumen und Strauchemn sind
iberwiegend (mehr als 50 %) standortheimische Laubgehéize oder
Obstgehoize zu pflanzen (Pfianzenvorschldge siehe Aniage zur Begriindung).
Jas Pflanzen von Koniferen in Reihen (z.B. als Grundsttickseinfriedung) ist
Inzulassig.

§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (private
Cunflachen) sind dicht mit standortheimischen Laubgehélzen und Obstge-
hizen zu bepflanzen. Hierbei ist mindestens pro 15,0 m Grenziange ein
stndortheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pfianzen.
(Panzvorschlage siehe Anlage zur Begrindung). Die Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit in der darauffolgenden Pfianzperiode zu
ersvzen. Eine Einzdunung dieser Flachen an den Sud- und Ostrandern ist nur
in Form von Wildséhutzzdunen mit kurzer Haltbarkeitsdauer zulassig. (89 (1)
Nr. 20 + 25 BauGB)
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Innerhalb der Flachen der WohnstraBen ist mindestens pro 20 lfm ein

groBwerdender Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr.25 -

BauGB)

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind die Niederschlagswasser von den Dachern der Baukorper und
von den befestigten Flachen nach Mdoglichkeit im Plangebiet zuriickzuhalten
und dort ordnungsgemaB zu versickern. Niederschlagswisser, die hier nicht
zur Versickerung gebracht werden konnen sind dem Regenrickhaltebecken
auf dem Flurstiick 44 zuzufihren. (BauGB § 1 Abs. 5 Nr. 7, § 9 Abs. 1 Nr. 20
i.V.m. NNatG § 1 und 2 Nr. 1,2,3,4,6)

Der Mutterboden, der bei der Errichtung der Gebaude und bei der Hergtellung
der StraBen ausgehoben wird, ist schonend zu bergen und im Bereich der
flachigen Bepflanzungen anzudecken oder zur ehemaligen Miilldeponie nach
Glusingen zu bringen, zwecks Rekultivierung dieser Anlage.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 202)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1TART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (SIEHE TEXTLICHE
FESTSETZUNG NR. 1,2,3,5,8 UND 9)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,2 21 GRUNDFLACHENZAHL
I 22 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
N

3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

31 OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

32 BAUGRENZE
4. VERKEHRSFLACHEN

41 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

————— 4.2 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE é

g

43 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:
WOHNSTRASSE (SIEHE TEXTL. FESTSETZUNG NR. 7)

FUSSWEG/UBERFAHRT FUR MULLFAHRZEUGE UND ANLIEGER
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

6. GRUNFLACHEN

61 PRIVATE GRUNFLACHE (SIEHE TEXTLICHE
FESTSETZUNG NR. 4) B

7. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

51 TRAFOSTATION

o 0 0 o ..
o o/ 61UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
© 0 0® UND STRAUCHERN (SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG NR.6)

8 SONSTIGE PLANZEICHEN

71 MIT GEH- FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN DER
ANLIEGER UND LEITUNGSTRAGER ZU BELASTENDE FLACHE

72 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHESDES BEBAUONés—
PLANES :

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

§ 56 NBauO i.V.m. §§ 97 und 98 NBauO

§-1- Gebaude

11 Als Material fiir die Ansichtsfiichen der AuBenwande von Gebauden sind nur
zulassig:  Sichtmauerwerk aus rotbraunen Ziegeisteinen, sichtbares
Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegeisteinen in
rotbraunen Farbténen, naturbelassenes Holz oder Holz in den Farbténen
rotbraun. Ausgenommen hiervon sind Nebenaniagen unter 6,0gm
Grundfiache.

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

HOLTORFER WEG
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

GEMEINDE BETZENDORF

LUNEBURG

M. 1:1000

Praambel und Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Gemeinde Betzendorf diesen Bebauungspian "Holtorfer Weg“, bestehend aus
der Planzeichnung und der: nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden
drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

0 8. Sep. 1994

Betzendorf, den

...................................................

&{v. Ratsvorsitzender -

Aufsteliungsbeschiuf

 Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

21.01.1993 die Aufsteliung des Bebauungsplans
*Holtorfer Weg" mit ortlicher Bauvorschrift Gber
Gestaltung beschiossen. Der AufsteliungsbeschiuB ist
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 26.01.1993 ortsiiblich

.............................................

- Gemeindednlrektor -
Pianunteriage
K}a;ten‘;gnxﬂage:f Liegenschaftskarte,
Gemarkung Betzendorf,
Flur 4

MaBstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir - eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke' gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
gesetzes vom 02.07.1985, Nds.GVBI. S.'187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Plitze volistandig nach (Stand vom Januar
1992). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.

Die pbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Liineburg, den Z&. 70 ,;71/

..........................................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungspléns wurde aus-
gearbeitet von:

v. MANSBERG « WISKOTT + PARTNER
ARCHITEKTEN BDA DIPL.-ING.
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG

TEL. (0 41 31) 425 65/6 FAX (0 41 31) 4 14 06

Lineburg, den 08.09.1994 -

;/d%

- Planverfasser - y;

Offentliche Auslegung '

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

18483132 %% dem Entwurf des Bebauungsplans und

12 Die Dacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Krippeiwalm auszubilden. Als
Dacheindeckung sind nur Tonziegel oder Betondachsteine in rotbraunen
Farbtonen des Farbregisters RAL 2001, 2002, 2012, 3000, 3001, 3016 und in
handelsiiblichen Mischungen der vorgenannten Farbtone zuldssig. Die
Dachneigungen missen zwischen 30 Grad und 50 Grad liegen. Ausgenommen
hiervon sind Garagen und Nebenaniagen.

der Begrundung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
13.06.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des

Bebauungsplans und der

" Begriindung haben vom 21.06.1994 bis 22.07.1994

1.3 Untergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben und Erker, die in die
Dachflichen eingreifen, und Dachfidchenfenster durfen insgesamt nicht langer
sein als die Hilfte der Traufiinge der dazugehérigen Dachflache.

1.4 Dachfiichenfenster dlrfen eine Breite von 1,20 m nicht Uberschreiten.

15 Die sichtbare Sockelhdhe der Gebaude darf héchstens 0,40 m betragen,
bezogen auf das gewachsene Gelande..

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

2.1 Ordnungswidrig handelt, wer dieser ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung
zuwiderhandelt (§ 91 Abs. 3 NBauO).

2.2 Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbyBe bis zu 10.000,00 DM
geahndet werden (§ 91 NBauO).

gemaB § 3

Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

0 8. Sep. 1994

Betzendorf]

...........................................

- Gemeindedirektor -

| SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
"Holtorfer Weg" mit ortlicher Bauvorschrift Gber
Gestaltung nach Prifung der Bedenken und
Anregungen geméaB § 3 Abs.2BauGB in seiner
Sitzung am 08.09.1994 als Satzung (§ 10 BauGB)
sm die Begrt

Betzendorf, ¢

---------------------------------------------

AV < e,

Y'.,t gemaB § 11 Abs.1 und 3
1.0 20 71 ] angezeigt worden.

Fur den Bebauungspian wurdegserre=iayle
Rechtsvorschriften geméaB & 11 Abs.

...................................

nicht geltend gemacht.

\-,Lahdkreis Lineburg -

BM ufl

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom

............................. (AZ.: i)
aufgefiihrten Aufiagen / MaBgaben / Ausnahmen in
seiner Sitzung am ................ beigetreten.

. ' Der Bebauungsplan' hat wegen der Auflagen /‘

MaBgaben vom .............. bis .cooveeninnn offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
................ ortsiiblich bekanntgemacht.

Betzendorf, den

...............................................

- Gemeindedirektor -

inkrafttreten
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplans ist gemaB § 12BauGB am

................. im Amtsbiatt Nr.. ..... fir den Landizeis
Liineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ...
rechtsverbindiich geworden.

Betzendorf, den

..............................................

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungspians nicht geltend gemacht worden.

Betzendorf, den

..............................................

- Gemeindedirektor -

Miangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten d
Bebauungsplans sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden. )

Betzendorf, den

..............................................




