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Stand vam : 29.011996 Gesch.-BNr. 962401

PLANZEICHEN nach der PlanzV390

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), §§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ)

WA Allgemeine Wohngebiete

72 Wo Beschrtinkung der Zahi der Wohnungen

2. Mass der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,3 Grundfldchenzahl

i ’ Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23

BauNVO)
0 Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuldssig

————— Baugrenze

6. Verkehrsfldichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.‘6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflichen

besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkfldche

FuBgdngerbereich
Verkehrsfldchenbegleitgrin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

o

Bauliche Nutzung

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die unter § 4 Abs. 3 § 1 Abs. 6 BauNVO
1., 2., 4., und 5. BauNVO ausnahmsweise zuldssigen :
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die GrundsticksmindestgroBe belragt 200 gm. § 9 Abs. 1 Nr.3
BauGB
3. Die héchstzul@ssige Anzahl der Wohneinheiten (WE) § 9 Abs. 1 Nr. 6
ie Wohngebd&ude betragt 2 WE. BauGB
4. Die héchstzuldssige Traufhdhe betragt 4.0 mund die  § 9 Abs. 1 Nr. 11.V.m.

héchstzul@ssige FirsthShe betrégt 9,0 m gemessen

§ 9 Abs. 2 BauGB

an der Bergseite Uber vorhandenem Terrain {vgl.

Skizze, im Anhang der Begrindung)

5. Die H6he des ErdgeschoBfertigfuBbodens von Ge-
bduden darf an der Bergseite am hdchsten Punkt

§ 9 Abs. 1 Nr. T i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB

maximal 10 cm Uber vorhandenem Terrain liegen.

6. Es ist je Wohnung mindestens ein Stellplatz auf dem § 47 NbauO
GrundstUck auBerhalb der Einz&unung anzulegen
{vgl. hierzu Skizze im Anhang der Begrindung) .

7. Die zu den privaten GrundstUcksfléchen gehdren- § 19 Abs. 3
den 7m breiten Pflanzstreifen zur Eingrinung des BauNVO
Baugebiets sind bei der Ermittlung des MaBes der
baulichen Nutzung nicht anrechenbar.

8. Die zulassige GrundflGchenzaht darf durch die § 19 Abs. 4
Grundfladchen von Garagen und Stellplatzen und BauNVO

ihren Zufahrten, sowie von Nebenanlageni. S.d. §
14 BauNVOQ nicht Uberschritten werden.

L. Verkehr und Erschliefung

1. Die PlanstraBe ist als verkehrsberuhigte StraBe mit § 9 Abs. TNr. 11
geringdimensioniert befestigten Fldchen ohne Hoch- BauGB
borde auszubauen.

Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so zu gestal- § ?Abs. 1 Nr. 11
ten, daB die in den Verwaltungsvorschriften zur Stra-  BauGB
‘Benverkehrsordnung genannten baulichen Voraus-

setzungen fUr die Verkehrszeichen 325 und 326 (Ver-

kehrsberuhigte Bereiche) erfillt sind. Die durch Ge-

staltung abgesetzten GehwegflGchen sind Uberfahr-

aaaa Verkehrsberuhigter Bereich

9. Grunfldchen (§9 Abs.! Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grunfldchen

U Offentlich

13; Planungen, Nutzungsregeln, Massnamen und Fldchen fUr Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

LA Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Crrrr] Pflege und zurEntwicklung von Natur und Londschaoft
@ Teilfldche z.B. 1
-A- AusgleichsmaBnahmen
o°°°°°g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B8umen,
1c
Goccood ~ Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
U Offentlich
Pr Privat

15. Sonstfge Planzeichen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhoitenden

Schutzfidchen, Brandschutz

L]

Y Entwdsserungsmuide

Grenze des rdumlichen Geltungstreichs ces Bebcuungsplons

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorgeschiagene Grundstlcksgrerzen

N

FlurstUcksgrenzer
—%- FlurstGcksnummerr
+ 60.25 Hohenpunkte

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschius

Der Rat/y-ere der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzung am
/f%aéZ*/ ... die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 “Hersebinte" mit 6rtli-
cher Bauvorschrift Uber Gestaliyng, beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gem&B § 2
Abs. 1 BauGB am 0793/ &b ortsUblich bekanntgemacht.

Amelir;g;houser;, den 2&%{{95%

Gemeindedirekt

Planunterlage
Kartengrundlage:

' Liegenschaftskarte fir Gemarkung Amelinghausen, Flur 1 und 6

MaBstab: 1:1000

.Die Vervielftiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs. 4
des Niederséchsischen Vermessungs- und Kalastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S.
187, gecndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
beulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig
nach (Stand vom 29.01.1996). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der.
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. :
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

‘ - AVER S
LUnek;urg, den 7’0{996/’4” FbE, ;ﬁf’t\é

éffenﬂ . best. Vermess@mjs I ﬂg

Unterfchrift

Planverfasser ,
Der Entwurf des Bebauungsplans mit drilicher Bauvorschrift Uber Gestaltung wutde
ausgearbeitet von '

MEYER ARC LUNEBURG BUro fir Architektur + Stadtebau
Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M.Arch.

" Neuetorstrafe 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131/390021

(
LUneburg, den 07(26?6\ QMM/ w

Offentliche Auslegung

Der Rat/x er Gemeinde Amelinghausen hat in seiner seiner Sitzung
am AG.L2:. 496...... dem Entwurf des Bebauungsplans mit drilicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. .

Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am ﬁ&ﬂéﬂ/‘}é ortsblich bekannt-
gemacht. ' . -

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bguvorschrift Uber Gestaltung und der Be-
grindung haben vom A£%8b............ bis AS:OF. 1! 92 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. v

Amelinghausen, den Z&Cﬁldelalb

Offentliche Auslegung mit Einschréinkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzung am
et dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans mit értlicher Bouvorschriﬁ
Uber Gestaltung und der Begrindung zugestimmi und die erneute &ffentliche Aug-
legung mit Einschréinkung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlosser.
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ........cccceeeveeee. ortsUblich bekannt-
gemacht, ‘

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Be-
grindung haben vom ......cccccceeeane. bis .o gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. ‘

Amelinghausen, den ........cccoevnee

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung _
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzung am
......................... dem vereinfacht ge&nderten Entwurf des Bebauungsplans mit értlicher
Bauvorschrift Gber Gestaltung und der Begrindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne:
von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ..o, Gelegenheit zu-
Stellungnahme bis zum ...ccccooveeviinn, gegeben.

Amelinghausen, den ...,

Gemeindedirektor i

Satzungsbeschluf3 ‘

Der th der Gemeinde Amelinghausen hat den Bebauungsplan mit értlicher Bauvor-

schrift Gber Gestaltung nGChZEZ%U'E}? der Bedenken und Anregungen gemdaB § 3 Abs. 2
Gh ;.Za. {5

BauGB in seiner Sitzung am %) ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen. -

Amelinghausen, den Zéf"Mv";l[: .....

Anzeige

Der Bebauungsplan mjht(j licher Bauvorschrift Uber Gés’rolfung istgemdaB § 11 Abs. 1 und
3BauGB am 8. AL 9. angezeigt worden. :

Fir den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift tiber Gestaltung wurde eine Veﬂet-

zung von Rechtsvorschriften gemdaB § 11 Abs. 3 BauGB RRLMABgReRimi-Absratrre-aer
S e ——— korpHichegarrs SH-18 ht geltend gemacht. ‘

S, &
g gnd LESIR ii'},[x{x {‘3 g
. < bl Nt Uf‘:ﬁ
LUneburg, den 29(31/, 47 Deov Obert PCisirck b
/)
Aufsichtsbehdrde:

N

Beitritsbeschlufy
Der Rat der Gemeinde Amelinghaus en ist den in der Verfigung vom .......ccceeveennn,

(AZT oo ) aufgefUhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner
Sitzung am ..cc.oeeeveennen. beigetreten. :

Der Bebauungsplan mit érilicher Bauvorschrift Uber Gestaltung hat wegen der Aufla-
gen/MaBgaben vom .....cceeeieinnen. DS veeeeeeeies offentlich ausgelegen.

Ort und Daver der &ffentlichen Austegung wurden am .............cocene.. ortsUblich bekannt-
gemachi.

Amelinghausen, den ....................

Gemeindedirekior

Inkrafttreten . :

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungs-
plans mit &rilicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist gem&B § 12 BauGB am
im Amisblatt .., bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit drilicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Amelinghausen, den

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift Gloer Gestaltung nicht
geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den ...,

Gemeindedirektor

Méngel der Abwégung ‘
Innerhaib von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans mit érilicher Bauvor-
schrift Uber Gestaltung sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den ........cccvnee.

Gemeindedirektor

bar auzubauen.

2. ~ Sichtfelder sind von jeglicher Sichfbehinderung Uber §9Abs.1Nr.11
0.8 m Uber Fahrbahnkante freizuhalten. Ausgenom-  BauGB

men hiervon sind Einzelbdume.

3. Die Zufahrt zum Plangebiet ist nurin dem daflrvor-  § 2 Abs. 1 Nr. 11

gesehenen Bereich an der StraBe “Hersebinte" zu- BauGB
|&ssig. ‘
4. Die WohnstraBen, Gehwege, Auffahrien und Stell- § 9 Abs. 1 Nr. 20

platze sind im privaten und ffentlichen Rauminei-  BauGB
nem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau (z.B. Pfla-

ster) herzustellen

. Griinordnung
1. Zum Schutz des anstehenden Oberbodens ist dieser  § 9 Abs. 1 Nr. 20
vor Baubeginn abzuschieben, fachgerecht zu la- BauGB

gern und nach Baufertigstellung auf den Vegeta-

tionsfldchen wieder einzubauen.

2. Die innerhalb der Fladchen fir MaBnahmen zum

§ 9 Abs.1 Nr.20

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naturund  BauGB
Landschaft durchzufihrenden MaBnahmen sind in

den folgenden Festsetzungen (Nr. 3 bis 7) formuliert.

Die Lage der dort angesprochenen Figchen sind im

Detail dem B-Planentwurf zu entnehmen.

3. Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-  § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, BauGB
Wiese (F1), ist eine Wieseneinsaat aus Grésern und
Kr&utern vorzunehmen. Einzelb&ume und Baum-
gruppen der Pflanzenliste 1 sind zuldssig.

4. Die als Wiese festgesetzten Fldchen sind naturnahzu  § 9 Abs. 1 Nr. 20
entwickeln und extensiv zu pflegen. Alle MaBnah- BauGB
men, die dieser Zielsetzung entgegenwirken, wie
Dingung, Beweidung und Entwdasserung, sind unter-
sagt. Zur Anlage ist eine Saatgutmischung aus hei-
mischen Stauden, Krautern und Grasern zu verwen-
den. Ein Teilbereich ist ohne Ansaat der natirlichen
Vegetationsentwicklung zu Uberlassen. Die Flachen
sind ein- bis zweimal jahrlich Uber Teilfldchen wech-
selnd zu m&hen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

5. Sobald die Strukturvielfalt des Feuchtbiotopes Teil-

§ 9 Abs. 1 Nr. 20

fldche F2 gefdhrdet ist, sind die GebUsche auszulich- BauGB
ten und aufkommende Gehdlze innerhalb der

Hochstaudenflur zu entfernen.

6. Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-  § 8a BNischG

ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

§ 9 BauGB

Teilfldche (F3), ist eine Aufforstung mit standorttypi-
schen/heimischen Arten vorzunehmen. '

7. Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden
den Baufldchen zugeordnet.

§ 8a BNischG

8. Die vorhandenen Gehdlze entlang der StraBe Herse- § 9 Abs. 1 Nr. 25
binte sind zu erhalten bzw. durch Pflegehieb oder BauGB
Auf-den-Stock-setzen und Nachpflanzung so zu ver- :
jungen, daB der Charakter einer geschlossenen
Reihe entsteht. FUr Nachpflanzungen sind nur einhei-
mische Arten zu verwenden, jedoch so, daB der An-

teil einer Art 25 % nicht Ubersteigt.

9. Es sind je GrundstUck mindestens 20 m Hecke aus § 9 Abs. 1 Nr. 20
einheimischen Laubgehdlzen zu pflanzen. Ein Pflanz-  BauGB
abstand in den Reihen von maximal 0,50 m ist ein-
zuhalten. Pflanzenliste 2 ist beispielhaft.

10. Offnungslose AuBenwdande Uber 20 m? Fléiche sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 25

mit Schling- oder Rankgewdchsen zu begrinen. Je BauGB

2,0 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu ver- '
wenden. Auch Garagen und Carports sind in ge-

eigneter Weise mit Schling- oder Rankgewdschenzu  § 9 Abs. 1 Nr. 20

begrinen. und 25 BauGB
Iv. Oberfldchenentwdsserung
1. Das auf dem Baugrundstick anfallende Oberfla- § 9 Abs. 1 Nr. 16 und

chenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zur
Versickerung zu bringen. Soweit die Abwassersat-

20 BauGB

zung der Gemeinde Amelinghausen dies zul&Bt,
kann Regenwasser als hdusliches Brauchwasser (Toi-
lettenspilung, Waschmaschine usw.) genutzt wer-
den. Wenn die Bodenverhdltnisse die Versickerung
nicht zulassen und das Oberfldchenwasser nicht zur
Brauchwassernutzung genutzt wird, ist es der Sicker-

mulde -Teilfldche F1- zuzuleiten.

2. Das auf den StraBenverkehrsflachen anfaliende § 9 Abs. 1 Nr. 20
Oberflédchenwasser ist Gber Entwdsserungsmulden BauGB
der Versickerungsfl&iche zuzufihren.

3. Die festgesetzten Oberfilachenentwdsserungsmul- § 9 Abs. 1 Nr. 20
den sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, so BauGB

daB die Entwdsserung der Grundstiicke und der
StraBenflachen einwandfrei gewdahrleistet ist.

V. Brandschutz

1. Auf denin dnung festgesetzten Brandschutz-
© fléchen(Umgrenzung der Fldche gemdB PlanZvo,

§ 9 Abs. 1 BauGB

die von einer Bebauung freizuhalten ist) ist Bewuchs
mit Nadelgehdlzen und die Lagerung brennbarer

Materialien nicht zulGssig.

Pflanzliste 1

Acer campestre {Feldahorn)

Acer pseudoplatanus {Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Betula pubescens (Moorbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus silvatica (Rotbu che)

- Fraxinus excelsior (Esche)

Juglans regia {WalnuB)

Malus sylvestris (Wildapfel)
Populus tfremula (Zitterpappel)
Prunus padus (Traubeneiche)
Pyrus pyraster (Wildbirne)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllus (Sommerlinde)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphylius {Sommerlinde)
Ulmus carpinifolia (Feldulme)
Ulmus glabraa {Uime)

sowie Obstgehdlze in heimischen Sorten

Pflanzliste 2

Acer campestere (Feldahomn)

Berberis juliane [Berberiize)

Buxus sempervierens (Buxsbaum)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus silvatica (Rotbuche)

Ligustrum in Arten und Sorten {Liguster)
Taxus baccata (Eibe)

Ulmus carpinifolia {Feldulme) |

GEMEINDE AMELINGHAUSEN

LANDKREIS LUNEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR.9
"HERSEBUNTE"

mit érllicher Bauvorschrift liber Gestaltung
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Amelinghausen diesen Bebauungsplan
Nr. 9 “Hersebinte"bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textii-
chen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rilichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen: :

) Y A0 7
Amelinghausen, denZ‘u 001 /sz

Gemeindedirekt

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

zuletzt gedindert am 23.11.1994

- Bounﬁfzungsverordnung (BauNvO) . vom 23.01.1990

zuletzt geGndert - am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

- Niedersachsische Bauordnung (NbauO)
zuletzt gedndert -

vom 06.06.1986
am13.07.1995

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG gem. §56 NBauO i.v.m. §§ 97 und 98 NBauO

1.  Gebé&ude gem. § 2 Abs. 1, 2 und 3 NBauO

1 Die AuBenwdande von Hauptgebduden sind aus Vormauerziegeln in den Farben

Rot bis Rotbraun (Herstellerangabe) oder aus Holz in Naturténen herzustellen.
Gauben und Giebel oberhalb der Traufhdhe k&nnen mit Holz verschalt werden.
Glasanbauten oder Wintergdrten sind zuidassig.

1.2 Dachneigungen sind zwischen 35 und 48° als Sattelddcher herzustellen. Fir
Walme und Teilwalme sind Neigungen bis zu 60° zul&ssig.

1.3 Das Material fir die Dachdeckung ist in den Farben Rot bis Rotbraun (Hersteller-
angaben) auszufihren. Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u.d. sowie Dach-
begriinung sind zulassig.

1.4 Dachgauben und/oder Quergiebel sind bis zu einer gesamten Ladnge von max.
60 % der ihnen zugeordneten Trauflange zuldssig.

1.5 Die Lange einer einzelnen Gaube und/oder eines einzelnen Quergiebels * arf
max. 6,0 m betragen. ‘ ¥

1.6 Der Abstand zwischen einzelnen Gauben sowie zwischen Gauben und Ortgang
muB mindestens 2,0 m betragen. Die gleiche Anforderung gilt fir Quergiebel.

1.7 Die Ausbildung von Dachgauben ist erst ab einer Dachneigung von mindestens:
40° zulassig. '

2. Gar&gen, Carports und Nebengebdude

2.1 Bis zu einer Grundfléche von hdchstens 36 gm sind Flachdaicher zuldssig und die

AuBenwdnde sind farblich dem Hauptgebdude anzugleichen oder aus Holz
herzustellen. Bei einer gréBeren Grundflache sind Dachneigungen und Material
der Dachdeckung und der AuBenw&nde des Hauptgebdudes gem. § 4 Abs. 1, 2
und 3 BauNVvO zu Ubernehmen.

3. Einfriedungen

3.1 1Z&une, Mauern und/oder Hecken als Einfriedung der Grundsticke zur SfroBen~

verkehrsflache sind auf der Grenze nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Die
Verwendung von Koniferen (ausgenommen ist die Art Taxus) in Hecken ist un-
zuldssig.

4. Ordnungswidrigkeif

4 Ordnungswidrig handelt, wer dieser Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungs—

widrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,00 DM geahndet werden
(§ ?1Abs. 3 und 5 NBauO).
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