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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf3

Der ,at[x&a%aﬂ-uﬁgs%ehaé der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzung am
ﬁé&%‘/[’ die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 “Wohlenbitteler StraBe” mit
drilicher Bauvorschrift liber Gestgltung beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemas
§ 2 Abs. 1 BauGB am @f(jﬁé;gé ortsiblich bekanntgemacht.

Gemeifgdedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschafiskarte fir Gemarkung Amelinghausen, Flur 6

Rahmenflurkarte 8089 B, MaBstab: 1:1000

Die Vervielfdliigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Niederstichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S.
187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 23.10.1995). Sie ist hinsichtlich der Darsteltung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

moglich. ’ T

Loneburg, den ..1107.1996

Offentl. best. Vermesser

Planverfasser : S
Der Entwurf des Bebauungsplans niit-érificher Bauvorschriff Gber Gestaltung wurde
ausgearbeitet von

MEYER ARC LUNEBURG BUro fiir Architektur + Stadtebau

Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Mevyer-Thaut M.Arch.
NeuetorsiraBe 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131/390021

LUneburg, den ko?'%/;v .

Offentfliche Auslegung

Der Rai/Yepwattorgsassehut der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner seiner Sitzung

am A‘MZ‘M’ dem Entwurf des Bebauungsplans mit Srilicher Bauvorschrift ber

Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auzlegung gemas
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. L

%rf und Daver der dffentlichen Auslegung wurden omzéﬁié/é’ ortsiblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf des Bebauungs lcxgs mit ortlicher Bf;wv rschrift Gber Gestaltung und der Be-

grindung haben vom LFES:. bis . A...ﬁ.&l&aé(’geméﬁ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

1
Amelinghausen, den {)fﬁ}zfﬁé

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzung am_~

..................... dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans mit Srilicher Bauvor ettt
iber Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und die erneute -» Aus-
legung mit Binschrénkung gemas § 3 Abs. 3 satz 1 zweiter Halbsatz BawGB beschlossen.

oOrt und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am ......... e =~ ortsiblich bekannt-
gemacht, y

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlicher Bay Chrift Uber Gestaltung und der Be-
grindung haben vom ... DIS vyt gemds § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Gemeindedirektor

Amelingberfsen, den ...

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB3 der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzy
...................... dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungspl! it ortlicher
eteiligten im Sinne
..................... Gelegenhelt zur

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlul

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat den Bebauungsplan mit rilicher Bauvor-
schrift iber Gestaltung nach,Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauG8 in seiner Sitzung am A 0650 ars Satzung (§ 10 BauGB) spwie die Begriindung
beschlossen.

v Y
Amelinghausen, den Cgﬁ’“ﬂ"

Genehmigung
Der Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung nach § 8 Abs. 2 Safz 2

unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch ... kenntilich
gemachten Telle gemaB § 11 Abs. 1 und 2i.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

LOneburg, den .......eiene
Hoéhere Verwaltungsbehdrde:

Unterschrift

Anzeige
Der Bebauungsplan mit drilicher Bauvorschrift iber Gestaltung ist gemaB § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am ALL L. angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan mit drtlicher Bq TSChA éber Gestaltung wurde eine Verlet-
zung von Rechisvorschriften gemd%&i‘ﬂﬁi}? BauGB.mit MaBgaben/mit Ausnahme
der dUrch ez kenn?liéhf@eipgghign Teile hicht geltend gemacht.
97 E ? P k‘f/" kS {4 /:;, o
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LUneburg, den Zw)/’é// N 1/ { ? j \T), ; {”/w{/{/{v\”
XA e AL /(/{/(:"' / .

Aufsichtsbehdrde: YA <00 V7
Beitritsbeschlufl -
Der Rat der Gemeinde Amelinghaussen ist den in der Verflgung vom .......neenenes
[AZ.: e ) avfgefihrien Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner
Sitzung am ... beigetreten.

Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung hat wegen der Aufla-
gen/MaBgaben vom ... bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ..o ortsUblich bekanni-
gemacht.

Amelinghausen, den ...

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungs-
plans mit drilicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist gemaB § 12 BAuGB am ....coveveennennen
im Amisblatt i, bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit drilicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist damit am ...
rechtsverbindlich geworden.

Amelinghausen, den ........cccoveenee.

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans mit érilicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen beim
Zustandekommen des Bebauungsplans mit érilicher Bauvorschrift iber Gestaltung nicht
geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den ...

Gemeindedirektor

Mdngel der Abwdgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlicher Bau-
vorschrift iber Gestaltung sind M&ngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Amelinghausen, den ...

PLANZEICHEN nach der PlanzVS0

1. Art der baulichen Nutzung { §9 Abs.i
Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB —, §§1 bis 11 der
Bounutzungsverordnung — BauNVO -}

WA Allgemeine Wohngebiete

2 Wo Beschrtinkung der Zahl der Wohnungen

7 Mass der baulichen Nutzung (§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1
Nr.7 BouGB, §16 BauNVO)

) 5 Grundfldchenzahl

Vs

T

Zah! der Vollgeschosse

3. Bouweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BouGB,
§§22 und 23 BouNVO)

0! Offene Bauweise
/ﬁl\
/ L \ Nur Finzelhduser zuldssig
L{,,,,L_______A
i Baugrenze
T Houptfirstrichtung

6. Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BouGB)

StraBenverkehrsfiichen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsfidchen

besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

L3N W . Rereich ohne Ein— und Ausfahrt

g Grunflicnen (§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.? Nr.

15 und Abs.6 BauGB)

i Grunfldchen

i
: Spielplatz
L Offentiich
10, Wasserfidicher und Fidchen fir die Wasserwiriscnao®n, der

"' hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§5

ans.? Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.! Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Regenrtckhalteteich

13, Plgnungen, Nutzungsregeln, Mcssnamen und Flachen fUr
Mcessnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §3 Abs.7 Nr.

20, 25 und Abs.6 bauGB)

I Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
S H» Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
;TTF‘&‘FT‘C} Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
® @

o o und fur die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewlssern

0 Offentlich
15. Sonstige Planzeichen
Pmﬂ Grenze des rtumlichen Geltungsbreichs des Bebauungsplans

S—

Darstellungen ohne Normcharakter

______ S5 Flursticksgrenzen

e vorgeschiagene Grundstlcksgrenzen

= FlurstUcksnummern

32
- 6257 H8henpunkte
-7
7 : Sichtdreiecke (nach EAE B5/95)
<z e

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
zuletzt gedndert am 22.04.1993

- Baunutungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt gedndert am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.  Bauliche Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten werden die unter
§ 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zul&ssigen Nutzungen ausgeschlossen.

2. Stellplatze, Carports und Nebenanlagen sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zulds-
sig.

3. Es ist je Wohnung mindestens ein Steliplatz auf dem
Grundstick auBerhalb der Einz&unung anzulegen (vgl.
hierzu in der Begrindung beigelegte Skizze 2).

4.  Die Hohe des ErdgeschoffertigfuBbodens von Gebdu-
den darf an der Bergseite am hochsten Punkt maximal
10 cm Uber vorhandenem Terrain liegen.

5.  Esist eine maximale Traufhdhe von 3,35 m Gber geplan-
tem Terrain gemessen an der Bergseite zulassig (vgl.
hierzu die der Begrindung beigelegte Skizze 1, 3.0).

6. Gelandeabtrag und/oder -aufhdhungen auf den pri-
vaten GrundstUcken sind nur soweit zuldssig, wie sie zur
Herstellung der Gebdude und der Oberfldchenentwds-
serung erforderlich sind. Das vorhandene Relief ist weit-
gehend zu erhalten.

7. Die GrundsticksmindestgroB8e wird mit 700 gm festge-
setzt.

. Grunordnung

1. Essind mindestens zwei einheimische, standortgerechte
Laubgehodlze je Grundstick zu pflanzen. Pflanzeniliste 1
ist beispielgebend.

2. Essind je Grundstick mindestens 20 m Hecke aus ein-
heimischen Laubgehdlzen (Ausnahme ist die Art Taxus
[Eibe}) zu pflanzen. Ein Pflanzabstand in den Reihen von
maximal 0,50 m ist einzuhalten. Pflanzenliste 2 ist bei-
spielgebend.

3. Im offentlichen StraBenraum ist je 20 m StraBenlange
mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen. Pflanzenliste 1 ist beispielgebend.

4.  Zufahrten und Steliplatze sind in luft- und wasserdurch-
lassiger Bauweise herzustellen.

5. Zum Schutz des anstehenden Oberbodens ist dieser vor
Baubeginn abzuschieben, fachgerecht zu lagern und
nach Baufertigstellung auf den Vegetationsfldchen
wieder einzubauen.

6.  Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als kraut-
reiche Wiesenfldche anzulegen. Einzelb&dume und
Baum-/Strauchgruppen standortheimischer Gehdlze
der Pflanzenliste 3 sind zuldssig. Die- Wiese ist einmal
jahrlich (Juni/Juli} zu m&hen, das M&hgut ist abzutrans-
portieren.

7. Die Regenrickhalteanlage ist als Sickerteich mit einer
geschwungenen, vielfach gestalteten Uferlinie, unter-
schiedlichen Tiefenzonen und Bd&schungsneigungen
auszubilden.

ll. Oberflachenentwasserung

1. Das auf den Baugrundsticken von Dachern und versie-
gelten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist so-
weit mdglich auf dem eigenen Grundstick zu versik-
kern. Wo dies nicht moglich ist, ist es auf dem Grund-
stUck durch geeignete MaBnahmen zurUckzuhalten
und mit einem NotUberlauf an die festgesetzien Ober-
flachenentwdasserungsmulden oder an Regenwasserka-
nale im offentlichen StraBenraum anzuschlieBen.

2. Die festgesetzien Oberflachenentwdsserungsmulden
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, so daB die
Entwdasserung der Grundsticke und der StraBenflachen
einwandfrei gewdahrleistet ist.

3.  Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen auch
zur Oberfladchenentwdasserung.

Pflanzliste 1

Acer campesire {Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Betula pubescens {Moorbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus silvatica (Rotbu che)
Fraxinus excelsior {Esche)
Juglans regia (WalnuB)

Malus sylvestris (Wildapfel)
Populus tremuia (Zitterpappel)
Prunus padus {Traubeneiche)
Pyrus pyraster {Wildbirne)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphylius {Sommerlinde)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllus (Sommerlinde)
Ulmus carpinifolia (Feldulme)
Ulmus glabraa (Ulme)

sowie Obstgehdlze in heimischen Sorten

Pflanzliste 2

Acer campestere (Feldahorn)

Berberis juliane (Berberitze)

Buxus sempervierens (Buxsbaum)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus silvatica [Rotbuche)

Ligustrum in Arten und Sorten (Liguster)
Taxus baccaia {Eibe)

Ulmus carpinifolia (Felduime)

Pflanzliste 3

Baume der Pflanzliste 1 sowie
Prunus avium (Vogelkirsche)
Salix alba (Silberweide)
Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Frangula alnus (Faulbaum}
Prunus spinosa {Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix caprea (Salweide)
Salix cinerea (Grauweide)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

§ 1 Abs. 6 BauNVvVO

§ 12 Abs. 6 bzw.
§ 14 Abs. 1 BauNVvO
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 47 NBauO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.v.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB

§ 14 Abs. 4 NBauO

§ 2 Abs.1 Nr. 20 1.V.m.
Nr.16 BauGB

GEMEINDE AMELINGHAUSEN

LANDKREIS LUNEBURG
BEBAUUNGSPLAN NR.8

"WOHLENBUTTELER STRASSE'

mit értlicher Bauvorschiift Gber Gestaltung

Ubersichtsplan M 1: 5000 mmmmm Plangrenze

PRAAMBEL

.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersdichsischen Bauordnung und des § 40 der NiedersGchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Amelinghausen diesen Bebauvungsplan
Nr. 8 “Wohlenbiitteler StraBe” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rilichen Bauvorschriften Gber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

svorsitzender

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG

gem. § 56 NBauO i.V. m. § 97 NBauO

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

4.1

Gebdude gem. §2 Abs. 1,2 und 3 NBauO

(zu den Punkten 1.3 bis 1.7 vergleiche auch Skizze 1 im Anhang der
Begrindung})

Gebietsweise wird eine Hauptfirstrichtung fir Gebdude festgesetzt. Die festge-
setzie Hauptfirstrichtung gilt nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Die AuBenwdnde von Hauptgebduden sind entweder aus Vormavuerziegein in
den Farben Rot bis Rotbraun (Herstellerangabe) oder aus Holz herzustellen.
Gauben und Giebel oberhalb der Traufhéhe kénnen mit Holz verschalt werden.
Glasanbauten oder Wintergdrten sind zul&ssig.

Dachneigungen sind zwischen 35 und 48° herzustellen. Dies gilt auch fir Dach-
gauben. Fir Walme und Teilwalme sind Neigungen bis zu 40° zuldssig.

Das Material fUr die Dachdeckung ist in den Farben Rot bis Rotbraun (Hersteller-
angaben) auszufihren. Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u.&. sowie Dach-
begrinung sind zuldssig.

Dachgauben und/oder Quergiebel sind zuldssig bis zu einer gesamten Lange von
max. 60 % der ihnen zugeordneten Trauflange.

Die Lange einer einzelnen Gaube und/oder eines einzelnen Quergiebels darf
max. 6,0 m betragen.

Der Abstand zwischen einzelnen Gauben sowie zwischen Gauben und Ortgang
muB mindestens 2,0 m betragen. Die gleiche Anforderung gilt fUr Quergiebel.

Die Ausbildung von Dachgauben ist erst ab einer Dachneigung von mindestens
40° zuldssig.

Garagen, Carports und Nebengebaude

Flachdacher sind zulassig bis zu einer Grundflache von héchstens 36 gm. Bei
gréBerer Grundflé&che sind Dachneigungen und Eindeckungsmaterial des Haupt-
gebdudes zu Ubernehmen.

AuBenwdénde von Nebengebduden, Garagen und Carports sind im Farbton den
AuBenwdnden des Hauptgebdudes anzugleichen oder aus Holz herzustelien.
Einfriedungen

7&une, Mauern und/oder Heckern als Einfriedung der GrundstUcke zur StraBen-
verkehrsfi&iche sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Die Verwendung von
Koniferen (ausgenommen ist die Art Taxus) in Hecken ist unzul&ssig.
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer dieser Bauvorschrift zuwiderhandeit. Ordnungs-

widrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,00 DM geahndet werden
(§ 91Abs. 3 und 5 NBauO).

west o 1000 | MEYER ARC - LUNEBURG

BURO FUR ARCHITEKTUR + STADTEBAU

BEARBMEJRS | DIPL.-ING ARCHITEKTEN HEINZ MEYER

UND BIRGIT MEYER-THAUT M. ARCH.
S NEUETORSTRASSE 3 - 2120 LUNEBURG
MU TEL. 04131/390021 - FAX 04131/37474

GEZ

DAT. 15.03.86 G}‘W} W
Bier. 73 = 85 / )




