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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
SO Sondergebiete, die der Erholung

o dienen, Wochenendhausgebiete

TF1 Teilfliche 1

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO
GR 40-80m?

Zahl der Vollgeschosse

// als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr.2 BQuGB,

§§ 22 und 23 BauNVvO
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaB-
nahmen und Flachen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauG

Umgrenzung von Fldachen fur

J5 IS B N
- H MaBnahmen zum Schutz, zur
e Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
50 00 Umgrenzung von Fldchen zum
o o Anpflanzen von Baumen, Strauchern
O 0 0 o

und sonstigen Bepflanzungen
@ Einzelbdume zu erhalten
@ Einzelbdume anzupflanzen

Wiese

Sonstige Bepflanzungen anpflanzen

Wiese

15. Sonstige Plahzeichen

i 1 Umgrenzung der Fiéichen flir Neben-
: : anlagen,Stellplatze, Garagen und
Lemmm - - Gemeinschaftsanlagen

M Miullsammelstelle

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes

~ Sichtdreiecke

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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vorhandene Bebauung

Bdéschung

GEMEINDE AMELINGHAUSEN
LANDKREIS LUNEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR.7
"WOCHENENDHAUSGEBIET
LOPAUTAL"

mit ortlicher Bauvorschrift {iber Gestaltung

1. Anderung nach § 13 BauGB

/Zw f%a Héc,w
PRAAMBEL Fr

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 97 der Niedersdchsischen Bauord-
nung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Gemeinde Amelinghausen diesen Bebauungsplan Nr. 7 "Wo-
chenendhausgebiet Lopautal" bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenste-
henden értlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, als Sat-
zung beschlossen:

Amelinghausen, den Q‘?v. ‘O:g H qé’ ‘e

o s 0 o s . e e e s 9 e 00 e ece Ly

Gemeingdledirektor

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
zuletzt gedndert
am 22.04.1993

Baunutzungsverordnung (BauNVG;} vom 23.01.1990

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Niedersédchsische Bauordnung vom 06.06.1986
zuletzt geédndert

am 07.11.1991

e Flurstiicksgrenzen
66 Flurstiicksnummern
5
; vorgeschlagene
‘ ~ 7 7 Grundstiicksteilung
Pflanzenliste .
Stréducher:
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Bdume / Heister:

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB

Der Rat/Verwaltungsaus %}B! &F Gemeinde Amelinghausen hat in
seiner Sitzung am Q4. ;.Iﬂ;‘wJ die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 7 "Wochenendhausgebiet Lopautal"™ mit 6rtlicher Bauvor-
schrift Uber Gestaltung beschlosaﬁpﬂ.pqr Aufstellungsbeschluf

ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGB anm LMD ortsablich bekanntge-

macht.

Amelinghausen, den .........e ceeecnsenteiacianaaneon
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte fiir Gemarkung Amelinghausen, Flur 2,5, Raka
8188 B, 8288 A

MaBstab: 1 : 500

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVB1l. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBl. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskata-
sters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
26.09.1994). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei moglich.

Lineburg, den . ...... ..ceseene

Katasteramt Lineburg

.........................

Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans mit 6rtlicher Bauvorschrift Uber
Gestaltung wurde ausgearbeitet von

MEYER ARC LUNEBURG Biiro fiir Architektur + St&dtebau
Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M.Arch.
NeuetorstraBe 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131/390021

Lineburg, den Qg‘liqqlt

PlanverfasXer

Offentliche Auslegung

Der Ratherwaltungs%¥s§$hu& er Gemeinde Amelinghausen hat in
seiner Sitzung am A 74.933%. dem Entwurf des Bebauungsplans
mit 6rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Begrindung
zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemdf § 3 Abs. 2
BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster-Halbsatz i. V. m. §& 3 -Abs. =2
PeuweB beschlossen. 76 ¢3 (agjr
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am #5071 000
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bazyorg@hg%ig,ﬁber
Gestaltq€?,€> und der Begriindung haben vom e AN bis
B €3{?geméB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Amelinghausen, den ..........

Gemeindedirektor

Offentliche Auslequng mit Einschrénkung

Der Rat/VerwaltungsausschuBf der Gemeinde Amelinghausen hat in~

seiner Sitzung am ............ dem gednderten Entwurf des Bebau-
ungsplans mit &rtlicher Bauvorschrift uber Gestalturg ~und der
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche-Aluslegung mit
Einschrdnkung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden a@m .......scoc.
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift uber

Gestaltung und der Begrindung haben vom ........... bis
............ gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
’Ameiihghausen, BEN tvvvennnane e eiiiiiieia o
Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Amelinghausen hat_.4

seiner Sitzung am ............ dem vereinfacht gedndertel Ent-
wurf des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschri Uber Gestal-
tung und der Begrindung zugestimmt. De cteiligten im Sinne
von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde

Gelegenheit zur Stellunggggme/ IS ZUM oo vennennnnns gegeben.
/////
e s
AMETTAGhaUSen, GeM sueeeeenre e
Gemeindedirektor
Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat den Bebauungsplan mit
értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung nach Prifung der Beden-
&gnq@ng Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
20:05:35 a1s Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlos-
sen.

Amelinghausen, den ............

......................

Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift uber Gestaltung-

nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verffigung
vom heutigen Tage (AZ.:...cveeenernenenenneens ) unter Auflagen/-
mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch . kenntlich
gemachten Teile gemdB § 11 Abs. 1Igndﬂ2”{ V. m. § 6 Abs. 2 und

4 BauGB genehmigt. /////////,,

Lineburg, den T e

e

DI A

”ﬂgheré/Verwa1tungsbehérde:
Unterschrift

Anzeige
Der Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift uber Gestaltung
ist gem&B3 § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am W B AINE angezeigt
worden.
Flir den Bebauungsplan mit &értlicher Bauvorschrift Uber Gestal-
tung wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdf § 11

Abs. 3 BauGB it MaBgaben/mit Ausnahme der durch
R kenntlich gemachten Teile nicht gel-
tend gemacht.

g Yl
Lineburg, den /4nt¢f{245{?f
Aufsichtsbehdrde: 0 e e e e

Unterschrift

BeitrittsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Amelinghausen ist den in der Verfiigung vom™
............. (AZ.2 veveeveeeonaanasses.s.) aufgefiihrten Aufla-
gen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ....... es... bei-
getreten.
Der Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom ............ bis
............ 6ffentlich ausgelegen.
Oort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........

ortsiblich bekanntgemacht.

Gemeindedirektor

/égpkfﬁghausen, den +evevnneann

-

Inkrafttreten .

Die Brteitung-der-cepehmigundyDurchfihrung des Anzeigeverfahrens
des Bebauungsplans mit oértlicher Qggvorsghrift uper Gestaltung
ist gemaB, § 12 BauGB am ... % S im Amtsblatt
Ne A1 Laneburs bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit @rtlicher Bauvorschrift lber Gestaltung
ist damit am ..< 3,719.99 ... rechtsverbindlich geworden.

Amelinghausen, den .......... . .
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit
értlicher Bauvorschrift lber Gestaltung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung nicht gel-
tend gemacht worden.

......................

Gemeindedirektor

Amelinghausen, den ...........

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans mit &rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung sind Mangel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den ..........

.......................

Gemeindedirektor

,/.Vereinfachte Anderung

Der Rat/Ve*weituag?fassehma‘der Gemeinde Amelinghausen hat in
seiner Sitzung am qgﬂ6a.£2.. dem vereinfacht gednderten Ent-
wurf des Bebauungsplans mit Ortlicher Bauvorschrift iber Gestal-

tung und der Begrindung zugestimmt. Den Beteilijgten ]mﬂf' e
von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit threibe?}éz m .ﬁ\;u.v. ‘JC?E
"t

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum L0 0. .. gegeben.

-
Amelinghausen, den WC)?I (7.{}.

Gemeindedirektor

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Buche

Acer campestre Feldahorn
Populus tremula Zitterpappel
Betula pendula Sandbirke
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG gem. §56 NBauO i.v.m.§97 NBauO

Aufgrund des § 56 i.v.m. §§ 97 und 98 der NBauO werden fiur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wochenendhausgebiet Lopau-

tal" nachfolgende besondere Anforderungen an die Gestaltung ge-
stellt:

1. Wohngebdude, Carports und Nebenanlagen sind aus Holz herzu-
stellen. Lasuren und Anstriche sind nur farblos zuldssig. Das
gilt nicht fur Fenster und Tiven.

2. Dachneigungen sind herzustellen zwischen 22 und 30°.

3. Die Dachdeckung ist in den Farben Rot bis Rotbraun (Herstel-
lerangabe) auszufihren. Sonnenkollektoren und Photovoltaik-
platten sowie Dachbegrinungen sind zulédssig. Dachgauben sind
nicht zuléssig.

4. Grundstickseinfassungen sind nur als geschnittene Hecke aus
standortheimischen Geholzen oder als Staketzaun aus Holz mit
senkrechter Lattung und in gerader Ausfihrung in einer max.
Hohe von 1,00 m zuldssig.

5, Ordnungswidrigkeiten:
Ordungswidrig handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten koénnen mit einer Geld-
buBe bis zu 10.000,00 DM geahndet werden (§ 91 Abs. 3 und 5
NBauO) .

\
TEXTLICHE FESTSETZU NGI\E\I}I

1.0 Bauliche Nutzung

1.1 Es werden folgende minimale und maxi-
male Grundsticksgréfen festgesetzt:
MindestgrundstiicksgroBe = 400 m2
Maximale GrundsticksgrdéfBe = 700 m2

§ 9 Abs.1 Nr.3
BauGB

1.2 Garagen sind nicht zuldssig. Carports
und Nebenanlagen dirfen insgesamt eine
Grundfldche von 25 gm nicht iberschrei-
ten.

§ 12 Abs.6 sowie
§ 16 Abs.2 Nr.l
BauNVO

1.3 Stellplé&tze, Carports und Nebenanlagen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldche zulédssig.

§ 12 Abs.6 bzw.
§ 14 Abs.1
BauNVO

1.4 Die HOhe des EG-Fertigfufibodens von
Gebduden darf an der Bergseite am
héchsten Punkt maximal 10 cm Ulber
vorhandenem Terrain liegen.

§ 9 Abs.1 Nr.1l
i.v.m. § 9 Abs.2
BauGB

1.5 Es ist eine maximale Traufhdéhe von 3,0
m Uber vorhandenem Terrain, gemessen an
der Bergseite, zuldssig. Die Traufhodhe
ist als Schnittpunkt zwischen der
verldngerten AufRenkante des Gebdudes
und der Dachfldche definiert.

§ 9 Abs.1 Nr.1
i.V.m. § 9 Abs.2
BauGB

2.0 Grinordnung allgemein

2.1 Die Fladchen zum Anpflanzen von B&umen
und Strduchern sind im Mindestabstand
von 1,5 m mit standortheimischen Gehdl-
zen zu bepflanzen (siehe Pflanzenli-
ste). 80 % sind als Stréducher, 20 % als
Heister oder Bdume zu verwenden. Im
Randstreifen des anzulegenden Gehdlz-
streifens ist eine Krautschicht zulés-
sig.

§ 9 Abs.1
Nr.25 BauGB

2.2 Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
werden den Baufldchen zugeordnet.

§ 8a BNtschG
§ 9 BauGB

§ 9 Abs.1
Nr.20 BauGB

2.3 Die StraBenverkehrsfldche ist sparsam
auszubauen. Der Ausbau hat in wasser-
und luftdurchldssiger Bauweise zu er-
folgen.

2.4 2Zum Schutz des anstehenden Oberbodens
ist dieser vor Baubeginn abzuschieben,
fachgerecht zu lagern und nach Baufer-
tigstellung auf den Vegetationsflé&chen
wieder einzubauen.

§ 9 Abs.1l Nr.20
BauGB

2.5 Abgrabungen und Aufhdéhungen in den Bau-
gebieten sind nur zulédssig, soweit dies
zur Herstellung der Gebdude erforder-
lich ist. Das vorhandene Relief ist auf
den Ubrigen Grundsticksfldchen zu er-
halten.

§ 9 Abs. 1 Nr.
20 i.v.m. § 9
Abs.2 BauGB

3.0 Grinordnung auf 6ffentlichen Fldchen

3.1 Auf der Flache fir MaBnahmen zum § 9 Abs.1 Nr.20
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung u. 25 BauGB
von Natur und Landschaft, Wiese, ist
eine Wieseneinsaat aus Grédsern und
Kriutern vorzunehmen. Einzelbdume und
Baumgruppen der Pflanzenliste sind zu-
ldssig. Die Fldche ist zweimal jéhrlich
zu mdhen (Juni/Juli und August/Septem-
ber). Das Midhgut ist abzutransportie-
ren.

4.0 Griinordnung auf privaten Flédchen

4.1 Zufahrten und Stellpldtze sind in luft-
und wasserdurchlédssiger Bauweise zu
erstellen.

4.2 Mindestens 30 % der Grundstilicksflédchen
sind im Mindestabstand von 1,5 m mit
standortheimischen Bdumen und Strau-
chern zu bepflanzen (siehe Pflanzenli-
ste). 80 % sind als Strducher, 20 % als
Biaume oder Heister zu verwenden. Die
auf den Grundstiicken befindlichen Fla-
chen zum Anpflanzen von Bdumen und
Stréduchern sind hierauf anrechenbar.

§ 9 Abs.1l Nr.20
BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25
BauGB

4.3 Mindestens 60 % der Grundsticksfldche § 9 Abs.1 Nr.25

ist als Vegetationsfldche anzulegen. BauGB
Die Flédchen aus 4.2 sind hierauf anre-
chenbar.
5.0 Oberflachenentwidsserung
5.1 Das auf den Dachfldchen und versiegel- § 9 Abs.1 Nr.l6
ten Bauflédchen anfallende Oberflédchen- BauGB

wasser ist auf den Grundsticken zu ver-
sickern. Ausgenommen hiervon ist die
Teilflédche 1. Hier sind die oben ge-
nannten Fldchen ilber die Oberfldchen-
entwidsserungsmulde zu entwidssern.

5.2 Die Regenrickhalteanlage ist naturnah
auszubauen und zu gestalten. Ein Flach-
wasserbereich mit einer Bdschungsnei-
gung von mindestens 1:10 ist anzulegen.
Die Ubrigen Béschungen durfen nicht
stdarker als 1:4 geneigt sein. Es ist
eine geschwungene Uferlinienfihrung
herzustellen. Die Flachwasserbereiche
sind mit Rohricht zu bepflanzen.

§ 9 Abs.1 Nr.20
BauGB
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