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Aufgrund des§ 1Abs. 3und des $10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG)i.d.F vom
18.8.1976 (BGBLI.1 S. 2256 ,ber. S.3617),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
6.7.1979 (BGBL.1 S.949) und der $$56 u.97der
Niedersdchsischen Bauordnung vom 23.7.1973
(Nds.GVBL.S. 259), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 16.2.1983(Nds.GVBL.S. 63 ),iV.m.
§1 der Niedersdchsischen Verordnung zur-Durch-
fihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauGC)
vom 18.7.1978 (Nds.GVBL.S.560), zuletzt gedn-
dert durch die 3.Verordnung zur Anderung der
DVBBauG vom 22.12.1982 ( Nds,GVBI.S.545 und
des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeord -
nung i.d.F vom 22.6.1982 (Nds.GVBI S.229),
zuletzt gedndert durch vom
(Nds.GVBLS, )hat derRat
der Gemeinde Amelinghausen diesen Bebau-
ungsplan Nr. 5 - Rote Biinte- Neufassung

1882, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden ort-
lichen Bauvorschriften lber die Gestaltung
als Satzung beschlossepy - .
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am dem gednder -
ten Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung sowie der ortlichen Bau-
vorschrift uUber Gestaltung zugestimmt
und die eingeschrdankte Beteiligung gem.
§2c1 Abs.7 BBauG beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von §2c Abs.7
3BauG wurde vom Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum

gegeben.
Amelinghausen, den

Gemeindedirektor
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Der Rat der Gemeinde hdt in seiner Sitzung
am 29.9.1982  die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr.5 -Rote Biinte- Neufassung
1982, mit ortlicher Bauvorschrift iber Ge-
staltung beschlossen.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan*nach Prifung der Anregungen und
Bedenken gem.$§ 2a Abs.6 BBauG in sei-
ner Sitzung am_21.091983als Satzung{ § 10
BBauG) sowie die Begriindung beschlossen.

Amelinghausen, den f 4’? //%;3

Gemeindedirektor

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2
Abs.1 BBauG am 4.10.1982 ortsiblich
bekanntgem

Gemeindedirektor

Vervielfdltigungsvermerke
Kartengrundlage: Flurkartenwerk,
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MaBstab 1: 1.000
Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis
fir Gemeinde Amelinghausen ’

erteilt durch das Katas -

teramt Luneburg

am _ 7.7 &Y

AZ VI 7T1/82

Der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvor -
schrift Uber Gestaltung ist mit Verfligung
der Genehmigungsbehdrde Landkreis
Lineburg (AZ. =€ 44. 4 ) vom heuti-
gen Tage unter Auflagen/mit—Meassgaben
gem. § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 bis4
BBauG ( teilweise ) genehmigt. Die kennt -
lich gemachten Teile sind auf Antrag der
Gemeinde vom 2:A4.23 gem.$ 6 Abs. 3
BBauG von der Genehmigung ausgenommen.
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_den
Genehmigungsbehorde -

Unterschrift

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen An -
lagen sowie Straflen,Wege und Pldtze
vollstdndig nach (Stand vom_7. 7 &) ),
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.
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Katasteramt Lineburg
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; in seiner Sitzung am

Der Rat der Gemeinde ist de\ﬁin der
Genehmigungsverfiigung vom
(AZ. ) aufgefiihrten Auflagen/Massgaben
beigetre -

ten.

Der Bebauungsplan®hat zuvor wegen der

Auflagen/Massgaben vom

bis offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Ausle-

gung wurden am ortsiblich be-

kanntgemacht.

Amelinghausen, den

Gemeindedirektor

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Planz.-VO vom 30.7.1981

WS

Kleinsiedlungsgebiete

Kleinsiedlungsgebiet mit besonde-
S ren Festsetzungen (ber den Aus-
schluss von Nutzungen

WA Allgemeine Wohngebiete

WA Allgemeine Wohngebiet mit bason-
deren Festsetzungen Uber den
Ausschluss von Nutzungen

MD Dorfgebiete

MD | Dorfgebiete mit besonderen Fest-
setzungen Uber denAusschluss von
Nutzungen

MI Mischgebiete

z.B. Geschossfldchenzahl (Hochstgrenze)
z.B.02 Grundfldchenzahl (Hochstgrenze)
zB 1

(o) Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

Zahl der Voligeschosse (Hochstgr.)

@ nur Einzel- und Doppelhduser zul.

Baugrenze

E Strassenverkehrsfldche

Strassenbegrenzungslinie

"~ ~~~1 Umgrenzung von Fldchen fir
L———-- Nebenaniagen

M Sammelstelle fir HausmullgefdBe
und Sperrmatl

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkfldche
Fussgdngerbereich

Radfahrerbereich
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Flachen fir Versorgungsanlagen

Elektrizitdt (Trafo)

Offentliche Griinfldche

Spielplatz

Private Grinfldche
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Jer Entwurf des Bebauungsplanes wurde
1usgearbeitet von:

HEINZ MEYER, ARCHITEKT
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am _30.5.1983  dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung sowie der ort-
lichen Bauvorschrift (berGestaltung zugestimmt

Die Genehmigung des Bebauungsplanes *
ist gem. $ 12 BBauG am im
Amtsblatt
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan*ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Amelinghausen, den

Gemeindedirektor

und die dffentliche Auslegung gem. §2a Abs.6
BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde
am_1.61983 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes*und
der Begriindung haben vom _13.06.1983
bis zum _13.071983 gem.§ 2a Abs. 6
BBauG offentlich ausgelegen.

Amelinghausen,

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes*ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschrif -
ten beim Zustandekommen des Bebau -
ungsplanes*(nicht) geltend gemacht wor-
den.

Amelinghausen, den

Gemeindedirektor

Gemeindedirektor

*=mit ortlicher Bauvorschrift Gber
Gestaltung

Wasserfldche (privater Teich)

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern

Bdume anzupflanzen

Strducher anzupflanzen.

Baume zu erhalten

t mind.  Mindesttiefe der Baugrundstiicke
===== Mit Leitungsrecnten zu belastende
Fldchen zugunsten der Hastra
XXRXXXXX - Umgrenzung der Fidchen, bei de-
xxxxXx] ren Bebauung besondere bau-

liche Vorkehrungen gegen dussere
Einwirkungen erforderlich sind.

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung von Baugebieten

L,\*
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

N\ Sichtflachen

[——. Anfahrsichtweite

ERLAUTERUNGEN

Grundstiicksgrenze bestehenbleibend
Grundstiicksgrenzen aufzuheben
Bebauung vorhanden

Grenze zwischen den Fluren 5u.7
vorhandene Elt -Freileitung (380V)
aufzuheben

~ Abgrenzung zwischen dem
1. und 2. Genehmigungsabschnitt
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GEMEINDE 7 ORTSTEIL
AMELINGHAUSEN
LANDKREIS LUNEBURG
BEBAUUNGSPLAN

-3 MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIIMT UBER
”R(’TE BUNTE” Gl*]S’l‘AL'l';]N(i Gm;Kss

NEUFASSUNG 1962

NR. 5

$ 56 NBAUO

N M. 1:1.000

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR.5 - ROTE

UBER GESTALTUNG GEM. 56 NBauO, NEUFASSUNG 1982, IST DIE BauNVO IN DER
VOM 15.9.1977 GELTENDEN FASSUNG MASSGEBEND. |

BUNTE - MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1in den mit @ gekennzeichreten Allge-

meinen Wohngebieten sind gem.$ 1(5)
BouNVO nicht zuldssig:

11Die nach § 4.(2)2. und 3. BauNVO zuldssi -
gen, der Versorgung des Gebietes dienen-

nicht stérende Handwerksbetriebe u. Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-

heitliche Zwecke.
12 Die nach $4.(3)2.3.4.5. u. 6. BauNvVO aus -

tungen sowie fir sportliiche Zwecke, Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Stdlle fir Klein-
tierhaltung
o :
2.In den mit WA gekennzeichneten Allge -
- memnen Wohngehieter, sind gem‘§1..,(ﬁ)2

weise zuldssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes auch aligemein zulassig.

3In den mit WS gekennzeichneter Kleinsied-
lungsgebieten sind gem,§1.(6) 2. BauNVO
allgemein zuldssig : die noch§2. (3} 1.aus-
nahmsweise zugelassenen sonstigen Wohn-
gebdude mit nicht mehr als zwei Wohnun-
gen.

4.In dem mit gekennzeichneten Dorfge-
biet ist gem $ 1.(5) BauNVO nicht zuldssig:
die noch$5.(2) 3. zuigssigen sonstigen
Wohngebadude.

5 Garagen und Nebenaniagen sind zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der vor-
deren Baugrenze nicht zugelassen.

6.Sichtflachen sind von jeglicher Sichtbehin-
derung uber 80cm Hohe iber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.

7In dem mit WA gekennzeichneten Allgemei-
nen Wohngebiet, das auf Einzel- und
Doppelhausbetbauung beschrdnkt ist , dir-
fen Wohngebdude nicht mehr als zwei Woh-
nungen haben. ,
8.Grundsticksmindestgrosse = 750 m?2
9.Grundsticksmindestbreite = 20m im Mittel
10Pflanzgebot gem.fQ.Ast Nr. 25 BBauG.

Auf den durch ein Pflanzgebot belasteten
Flachen ([338] Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern)sind
standortheimische Bdume und Strducher anzu-
pflanzen und dauernd zu unterhalten.Sie sind
beizeiten durch Pflegehieb,durch auf den Stock
setzen und Nachpflanzen so zu verjingen,daf3
der Charakter einer geschlossenen Busch- und
Baumgruppe erhalten bleibt.

i1 Die mit dem Planzeichen Ky wod gekennzeichne -
| ten Gebiete sind vorbelastet durch den vorhan-

denen Gewerbebetrieb einer Landmaschinen -
werkstatt, durch landwirtschaftliche Betriebs-
stellen und durch eine Gartnere;.

Bei einer Bebauung dieser Gebiete sind be-
sondere bauliche Vorkehrungen zum Immis -
sionsschutz erforderlich, z.8.: Im Hinblick
auf Ldrmbeldstigung entsprechende Fenster
und Turen in den Aussenwanden der Aufenthalts
rdume oder z.B. Ldrmschutzzdune.

12.Fir die zu erhaltenden Bdume ( ) sind
die Bestimmungen der DIN 18 920 dnzuwen-

| den.

den Ldden, Schank.- und Speisewirtschaften,

nahmsweise zugelassenen sonstige nicht sto-
rende Handwerksbetriebe, Anlagen fir Verwal-

2. Wohngebdude sind mit Aussenwdnden von

BauNVO die nach $4.(3)1. BauNVO ausnahms|

3.Es sind Ddcher mit Neigungen von mind.25°

31 Drempel ( Kniestocke) sind bis zu einer

32 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von

1. Hinweis nach § 155a Bundesbaugesetz(BBauG

2.Hinweis nach§ 44c BBauG als Voraussetzung’

- ren,dafld er die Leistung der Entschddigung

3.Zu den textlichen Festsetzungen Nr. 10.u.12.:

ORTLICHE BAUVORSCHRII'T
UBER GESTALTUNG

Aufgrund der§§56 und 97 NBauO werden
fur den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr.5-Rote Binte- im Ortsteil Ameling-
hausen der Gemeinde Amelinghausen nach-
folgende besondere Anforderungen an die
Gestaltung gestellit.

1.Der EG-Rohfussboden der Gebdude darf
nicht hoher als 0,70m iber 0% Fahrbahn Er-
schliessungsstr. liegen. Die sichtbare Sockel-
hohe darf nicht mehr als 0,70m im Mittel be-
tragen.

mindestens 20m Hohe ab OK EG-Rohfuss-
boden zu einem Anteil von mindestens 50%
an der gesamten Gebdudeaussenfidche
(Offnungen Ubermessen) aus Mauersteinen
in roter, brauner oder gelber Ftrbunt herzu-
stellen. Feldsteinsockel sind zugelassen.Fach-
werkholzer sind zur gemauerter, Wandfldche
zu zahlen.

und hochstens 60° herzustellen und mit Ton -
ziegeln, Betondachsteinen oder Kurzformwell-
platten einzudecken in den Farbtonen rot,
braun oder anthrazit Reetdacher sind zu -
ldssig.

Hohe von O,SOm ab OK
ldssig.

Rohdecke zu -

mindestens 36°zuldssig. Von Giebeln ist ein
Abstand von mindestens A,Om einzuhalten.

HINWEISE

in der Fassung vom 18.8.1976 ( BGBL!.1 Nr. 105
S.2256ff), zuletzt gedndert durch Artikel1des
Gesetzes vom 6.7.1979 (BGBI.I Nr.37 S. 949 ff)
als Voraussetzung fir die Heilung von Verfah-
rens- und Formmangein:

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften des Bundesbaugesetzes bei der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes ist mit Aus -
nahme der Vorschriften Gber die Genehmigung
und die Bekanntmachung des Bebauungsplanes
(§$11u.12 des Bundesbaugesetzes) unbeachtlich,
wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Forrm-
vorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend ge-
macht worden ist; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung begrinden soll, ist darzulegen.

fur das Erloschen von Planungsschadensan-
sprichen: }
Bei Eintritt der in den $839], 40u. 42- 44BBaut
bezeichneten Vermogensnachteile durch diesen
Bebauungsplan kann der Entschadigungsberech-
tigte Entschddigung verlangen.Er kann die
Fdlligkeit des Anspruches dadurch herbeifuh-

schriftlich beim Entschadigungspflichtigen be-
antragt. Ein Entschddigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von grei Jahren nach Ab-
lauf des Kalenderjahres, in dem die o.a.Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit
des Anspruches herbeigefihrt wird.($44c
BBauG).

Die Nichteinhaltung der festgesetzten Bindun-
gen fur Bepflanzungen sowie eine Beseitigung.we -

sentliche Beeintrichtigung oder Zerstorung der 2u er-
hcltenden Baume ist eine Ordnungswidrigkeit im
Sinne von §156(1) 3aBBauG.Eine Zuwiderhand -
lung kann nach §156(2) BBauG mit einer Geldbulle
in Hohe bis zu 20.000.-DMgeahndet werder:.
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