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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet
Zweckbestimmung "Einkaufszentrum"

Kerngebiet

Mischgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

S

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse

FH = max. e
12,00 m Firsthéhe = max. 12,00 m
TH = max. .
450 m Traufh6he = 4,50 m
32 BAUWEISE; BAUGRENZE
8
N
a Abweichende Bauweise
o} Offene Bauweise
P Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflache
mit Stralenbegrenzungslinie

a_a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN

Private Grinflache
Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken”

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

" q
> @ Regenriickhaltebecken

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

O (O Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
N (é) ~ | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
= ] (siehe textl. Festsetzungen)
® © Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung
‘a)\ von Baumen, Strauchern und sonstigen
{_®| Bepflanzungen (siehe textl. Festsetzungen)

\)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I St I| Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

-e—e—e—e—] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (Einhausung der Anlieferung)

|. Bodenrechtliche Festsetzungen

SONSTIGE DARSTELLUNG

% Bezugspunkt

- J Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
[ . des Bebauungsplanes

V Larmpegelbereich
~o Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche
I~ sichtbehindernden Einrichtungen, bauliche Anlagen und
L~

Bewuchs ab einer Héhe von 0,80 m unzulassig.

Praambel des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Amelinghausen
diesen Bebauungsplan Nr. 23 Sondergebiet "Einkaufszentrum
Amelinghausen"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Amelinghausen, den 18.12.2007

gez. Volker gez. Thiemann

Gemeindedirektor

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeindedirektor hat am 03.09.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 03.09.2007 ortsublich
bekanntgemacht.

Amelinghausen, den 18.12.2007

gez. Volker

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte/ ALK

Gemarkung:  Amelinghausen

Flur: 6 , Mal3stab: 1:1000.

Die Verwertung fir nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur
mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde zulassig (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S.6).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lineburg, den .

(Unterschrift)

Planverfassser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhager Straflte 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 18.12.2007

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Gemeindedirektor hat am 11.10.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 11.10.2007
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 19.10.2007 bis 19.11.2007 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Amelinghausen, den 18.12.2007
gez. Volker

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 17.12.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Amelinghuasen, den 18.12.2007

gez. Volker

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
.. im Amtsblatt des Landkreises Lineburg Nr.

_ bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan istdamitam __ . . in Kraft getreten.

Amelinghausen, den .

Gemeindedirektor

Verletzung der Vorschriften,
Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften sowie Mangel der Abwagung
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den . .

Gemeindedirektor

§1
(1)

§2

§3

§4

§5

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Einkaufszentrum" (gem. § 11 BauNVO)

1. In dem im B-Plan festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
sEinkaufszentrum" sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt
maximal 3.600 m? zulassig. Bei der Nutzung der Verkaufsflachen sind folgende
Flachenanteile und Sortimentsgliederungen zulassig:

a) Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von max. 1.600 m? zzgl.
100 m? Verkaufsflache fiir interne Shops (z.B. Backshop),
b) Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von max. 1.100 m?,
c) Fachmarkte mit einer Verkaufsflache von insgesamt max. 800 m? und folgenden
Sortimenten und Betriebstypen:
. Bekleidungsfachmarkt oder -discounter
Drogerieartikel
Heimwerker-, Garten- oder Zoobedarf
Reitzubehér und Angelbedarf
. Méobel, Farben, Tapeten und Bodenbelage sowie Einrichtungsgegenstande
2. Innerhalb des Sondergebietes (SO) sind Mobilfunkmasten nicht zulassig.

Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebietes (MI) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem.§ 1 Abs. 5und 6i. V. m. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

Vergnligungsstatten
Kerngebiet (gem. § 7 BauNVO)

1. Innerhalb des festgesetzten Kerngebietes (MK) werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Wohnungen gem. § 7 Abs. 3 Nr.2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen.

2. Innerhalb des festgesetzten Kerngebietes (MK) werden gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
BauNVO Garagen und Nebenanlagen im Grenzabstandsbereich der Gebaude nicht
zugelassen, bis auf einen Stellplatz je abgeschlossene Wohnung, jedoch maximal zwei
Stellplatze.

3. Innerhalb des MK-Gebietes wird die Grundstlicksmindestgrofe auf 600 m2 festgesetzt.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 3 BauNVO)

Im Sondergebiet (SO- Gebiet Einzelhandel) gilt eine abweichende Bauweise und zwar die offene
Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange.

Hoéhenbegrenzung baulicher Anlagen im Sondergebiet (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Firsthohe der Gebaude innerhalb des Sondergebietes wird auf max. 12 m Gber der
Bezugsebene begrenzt. Als Firsthdhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut lotrecht zum
Bezugspunkt gemessen definiert

Die max. Traufhéhe wird auf 4,50 m Uber der Bezugebene begrenzt. Als Traufhdhe wird der
Schnittpunkt der aufgehenden Aulenwand mit der Dachhaut definiert.

Bezugsebene im Sinne dieser Satzung ist die Oberkante der zur Erschlieung des Grundstiickes
notwendigen offentlichen Verkehrsflache. Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der 0.g. Hohen ist
im Bebauungsplan im Bereich des Flurstlicks 48 (Grenzweg) festgesetzt. Steigt das Gelande von
der Verkehrsflache zum Gebaude, so durfen die 0.g. Malle um einen Zuschlag Uberschritten
werden; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natirlichen
Gelandeoberflache und dem angenommenen Schnittpunkt einer lotrechten Linie vom hdchsten
Punkt der Dachhaut.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des SO-Gebietes ist bei Vorhaben
gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bis zu einer GRZ von max. 0,8 zulassig.

Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der im SO-Gebiet mit (a) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind frei wachsende Baum- und Strauchhecken aus
standortheimischen und -gerechten Laubgehdlzarten gem. der in Anhang 2 enthaltenen
Artenliste zu entwickeln. Innerhalb der Pflanzung soll der Baumanteil mind. 10% betragen. Die
Baume sind als Heister mit einer Héhe von mind. 150 cm und die Straucher mit einer Héhe von
mind. 60 cm zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches,
freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Der Riickschnitt der Hecken ist nur max. alle 10 Jahre
und nur abschnittsweise in der Zeit von 01.10. bis 28.02. des Jahres zulassig. Die
Geholzpflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der im SO- Gebiet mit (a) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen und mit
Bindungen an den Erhalt von Bdumen und Strauchern gem. § 25 a und b BauGB sind die
vorhandenen Laubgehdlzbestande zu erhalten und durch freiwachsende Baum- und
Strauchhecken gem. (1) zu ergéanzen.

Innerhalb der im SO-Gebiet mit (b) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist eine mit Bodendeckern unterpflanzte
Laubbaumreihe aus mittel- bis gro3kronigen Baumen zu entwickeln. Hierzu sind in einem
Abstand von 15 m zueinander mittel- bis gro3kronige Laubbaume der in Anhang 1 genannten
und fiir den Siedlungsraum besonders geeigneten Arten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14
cm zu pflanzen. Die Flachen sind mit bodendeckenden Laubstrauchern zu begriinen. Die
Pflanzung hat in wuchstypischen Gruppen und zueinander versetzt mit einer Pflanzdichte von 5
Pflanzen pro gm zu erfolgen. Die Flachen sind nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Innerhalb der im SO-Gebiet mit (c) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist mind. ein mittel- bis gro3kroniger Laubbaum zu
pflanzen. Hierzu sind in einem Abstand von mind. 10 m zueinander mittel- bis groRkronige
Laubbaume der in Anhang 1 genannten und fir den Siedlungsraum besonders geeigneten Arten
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Flachen sind mit
bodendeckenden Laubstrauchern zu begriinen. Die Pflanzung der Straucher hat in
wuchstypischen Gruppen und zueinander versetzt mit einer Pflanzdichte von 5 Pflanzen pro gm
zu erfolgen. Die Flachen sind nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die im SO-Gebiet, unmittelbar der Bahnlinie zugewandten, dstlichen Wandflachen des
zukunftigen Gebaudes sind zu mind. 50 % dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Pflanzen sind in einem Abstand von max. 1 m Wandflache zu pflanzen.

Je angefangene 10 Stellplatze ist zwischen den im SO-Gebiet festgesetzten Stellplatzen als
gliederndes Element ein mittel- bis grof3kroniger Laubbaum gem. der in Anlage 1 enthaltenen
Liste mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m Héhe anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die entsprechenden Laubbaume im v.g. Sinne sind der Anlage 1 der Begriindung zu
entnehmen. Die Pflanzscheiben sind offen zu halten, mit niedrigwiichsigen Strauchern zu

begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die in (1) bis (6) genannten PflanzmaRnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, im Sondergebiet,
spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden danach fertig zu stellen.

Riickhaltung des Oberflaichenwassers

Innerhalb der als private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken"
gekennzeichneten Flache ist ein naturnah zu gestaltendes Rickhaltebecken fir das im
Sondergebiet (SO- Gebiet) anfallende Oberflachenwasser anzulegen.

Die Boschungen des Riickhaltebeckens sowie die lbrigen Freiflachen au3erhalb des Beckens
sind der naturlichen Sukzession zu Uberlassen, so dass sich Wildkrautfluren entwickeln. Die
Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist nicht zulassig. Bei Gehoélzaufwuchs ist in
Abstand von 5 Jahren 1mal jahrlich die abschnittsweise Mahd der Flachen zulassig.

§7

MaBnahmen zum Larmschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz

Aufgrund der moéglichen Nutzung innerhalb des Sondergebietes durch den Verbrauchermarkt
sind im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23 gegentiber der gemaf DIN
18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen
mdglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den hervorgerufenen Larmimmissionen werden
gegen Aufienlarm folgende bauliche SchallschutzmafRnahmen (aktiver Schallschutz) festgesetzt:
Innerhalb der im B-Plan festgesetzten Flache flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist die geplante Anlieferungszone durch geeignete bauliche Malnahmen
einzuhausen. Die Einhausung der stidlich an den Hauptbaukérper des Fachmarktes
anschlieBenden Ladezone muss an den Ubergéngen ,Wand-Boden" und ,Wand-Dachfléche"
fugendicht geschlossen sein. Die AuRenbauteile miissen mindestens ein Flachengewicht von 15
kg/m? aufweisen.

Passiver Schallschutz

Aufgrund des verkehrlich notwendigen Ausbaus des Kreuzungsbereiches Liineburger Stralle - B
209 und Grenzweg sind Uberschreitungen der in der 16. BImSchV definierten Grenzwerte zu
erwarten. Zum Schutz vor den von dem Kreuzungsbereich Lineburger Stral3e und Grenzweg
hervorgerufenen Larmimmissionen werden gegen Auf3enlarm bauliche Schallschutzmal3nahmen
festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im B-Plan festgesetzten
Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbezlglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke
der DIN 4109, der VDI- Richtlinie 2719 und auf die 24. Verordnung zur Durchfliihrung des
BImSchG verwiesen.

Im Bereich des im MI- und MK-Gebietes festgesetzten Larmpegelbereichs V sind die in der DIN
4109, Tabelle 10 angegebenen Schalldamm- MafRe R'w,R fiir Wande und Fenster jeweils
einzeln einzuhalten. Das resultierende Schallddmm- MaR R’w, res ist in Abhangigkeit des
Fensterflachenanteils zu bestimmen. Um das erforderliche R'w, R zu realisieren, miissen die
Fenster (und AuRenwande) einen Prifwert von Rw,p > R'w,R +2 dB aufweisen (vergl. DIN 4109,
Tabelle 11, FuBnote 1).

I. Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

§3

(2)

()

§4

§5

§6

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das im B-Plan
festgesetzte Sondergebiet.

Dacher

Die Dacher von Hauptgebauden sind nur als Satteldacher auszubilden. Als Dacheindeckung sind
Dachsteine aus Beton oder Ton in ,rot-rotbraunen" Farbtonen des Farbregisters RAL
~fot-rotbraun" und handelstbliche Mischungen der vorgenannten Farbtone zulassig. Die
Dachneigung von Hauptgebauden wird auf 17 - 30 Grad festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind
Garagen und Nebenanlagen. Fir Solarelemente und Dachfenster sind auch andere,
materialbedingte Farben zulassig.

AuBenwinde

Als Material fir die bestimmenden Ansichtsflachen der Hauptbaukorper sind:

- Sicht- und Klinkermauerwerk in den Farbténen ,rot-rotbraun”

- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den
Farbténen ,rot-rotbraun"

- Giebelverkleidungen als Sichtmauerwerk, Zinkfalzblech oder Kupferfalzblech

- Holzverschalung nur, wenn sie im Verhaltnis zur Flache je AuRenwand untergeordnet ist, (< 30
%) in den Farbtonen "rot-rotbraun” oder ,naturbelassen” zulassig.

Die zulassigen Farbténe sind aus den in § 4 genannten RAL-Farbtonen ableitbar.

Bei untergeordneten Baukoérpern und Bauteilen sind Abweichungen von der Farbgebung
zulassig.

Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher Art, z.B. Klinker- oder
Dachziegelimitationen, sind unzulassig.

Hellreflektierende oder glanzende Materialien (auch engobierte) sind unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Glasflachen und Nebenanlagen unter 6,0 gm Grundflache.

Farbtone

Fir die in § 2 Abs. 2 und § 3 Abs. 1 festgesetzten Farbténe sind die genannten Farben zu
verwenden. Diese Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR ableitbar.

Fur den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL.:
2001 - rotorange 3005 - weinrot

2002 - blutorange 3009 - oxydrot

3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes bis zu einer Ladnge von 4 m
und einer Hohe von 2,5 m bzw. einer Flache von max. 8 m? je Gebaude bzw. je Markt zulassig.
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache, d.h. auRerhalb der Fahrbahn, ist nur eine
Werbeanlage mit einer maximalen Héhe von 5 m als Pylon mit einer Ansichtsflache von 5 m2 je
Seite zulassig. Bewegtes oder grelles (blendendes), reflektierendes Licht und Fahnen sowie
sonstige Werbetrager sind unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfiihren lasst oder durchfiihrt,
die nicht den Anforderungen dieser oOrtlichen Bauvorschriften entspricht.

Ubersich

= e

16,65

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000
Blatt Nr. 2827

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke

(Baunutz

ungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom

22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Bauleitplanung der Gemeinde Amelinghausen

Landkreis Luneburg

Bebauungsplan Nr. 23
Sondergebiet
"Einkaufszentrum Amelinghausen”

einschl. ortlicher Bauvorschriften
und Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Haselhoop"
der Gemeinde Amelinghausen
und Teilaufhebung der Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften
uber Gestaltung im Ortskern der Gemeinde Amelinghausen

- Abschrift -

Malfldstab: 1 :1.000

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31737 Rinteln - Krankenhager Stralle 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




