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Planverfassser Inkrafttreten

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Amelinghausen
diesen Bebauungsplan Nr. 22 "Landschaftsgarten Zum
Buchberg"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Amelinghausen, den 20.11.2007

gez. Thiemann gez. Volker

Burgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 25.06.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 24.09.2007 ortsublich
bekanntgemacht.

Amelinghausen, den 20.11.2007

gez. Volker

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Az.:

Gemarkung: Etzen

Flur: 1 , Maf3stab: 1:1000.

Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur
mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehorde zuldssig (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S.6).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 13.12.07 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lineburg, den 13.12.2007

gez. Strunk

(Unterschrift)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhager Strafte 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 20.11.2007

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.06.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurde am 24.09.2007 ortsUlblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 02.10.2007 bis 02.11.2007 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Amelinghausen, den 20.11.2007

gez. Volker

Gemeindedirektor

Erneute offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindyr@ wurden
nach der 6ffentlichen Auslegung geandert und egpéut offentlich
ausgelegt. Die Dauer der Auslegung wurde al § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB auf zwei Wochen verkiirzi-Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurdenam . ortsiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsptanes und der Begriindung haben
vom__. .  bis_ . A~  gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelege

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
19.11.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Amelinghausen, den 20.11.2007

gez. Volker

Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gema § 11 Abs. 1
....................... angezeigt worden.
Eine Verletzung von Rechtsvorschsiffen wurde gem. § 11 Abs. 3
en nicht geltend gemacht.

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung yém

er Auflagen/ Mafigaben vom
.................................................... offentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
28.12.2007 im Amtsblatt Nr. 15/2007 fir den Landkreis
Lineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.12.2007 in Kraft getreten.

Amelinghausen, den 04.01.2008

gez. Volker

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften,
Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung Vorschriften sowie Mangel der Abwagung

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den .

Ubersichtsplan MaR 00

o,

¥ MLt /

stab1:25.0

=l
88 7
Has M\‘OQ

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000

§1

§2

§3
(1)

§4

§5

Bauliche Nutzung- Dorfgebiet (MD- Gebiet) gem. § 5 BauNVO

Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD - Gebiet) werden gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Nutzungen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 4 und 9 sowie Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen im Dorfgebiet gem. § 16 Abs. 3 BauNVO

Innerhalb des Dorfgebietes wird die max. H6he der baulichen Anlagen auf 10 m begrenzt. Als
Bezugsebene wird die gewachsene Erdoberflache definiert. Als mageblicher Bezugspunkt wird
der oberste Punkt der Dachhaut definiert.

Private Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der im B-Plan festgesetzten privaten Grinflache mit Zweckbestimmung "Weide" (P1)
ist als Art der Bodennutzung die Beweidung von Griinland zum Zwecke der Hobbytierhaltung
sowie die landwirtschaftliche Nutzung zulassig. Die Errichtung von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen ist auf dieser Flache nicht zulassig. Sonstige Nutzungen, wie eine Ein- und
Durchgriinung und die Einrichtung unbefestigter Stellplatze sind zulassig, wenn sie der
Hauptnutzung untergeordnet sind. Die Errichtung von Stellplatzen wird auf saisonal bedingte
"seltene Ereignisse" begrenzt. Innerhalb der Flache sind mind. 15 Obstbaume oder
hochstammige Laubbaume zu pflanzen. Die Obstbaume sind mit einem Stammumfang von
mind. 7- 8 cm und die Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind.
10/12 cm zu verwenden. Die entsprechenden Arten der Laubbaume im o. g. Sinn sind der
Artenliste in Anlage 1 und die Arten der Obstbaume der Artenliste der Anlage 2 der Begriindung
des B-Planes zu entnehmen. Die Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung "Landschaftsgarten” (P2) ist ein
Landschaftsgarten mit den damit verbundenen befestigten Wegen und Platzen sowie sonstigen,
der gartnerischen Gestaltung dienende Anlagen (wie z.B. Treppenanlagen, kiinstlich angelegte
Wasserflachen, Pergolen, Banke und Brunnen sowie diverser Objekte der Gartenkunst etc.)
sowie die landwirtschaftliche Nutzung einschl. Erwerbsgartenbau zulassig. Bauliche Anlagen im
Sinne von Gebaude sind innerhalb der privaten Griinflache P 2 bis zu einer Groe von 30 m?
Grundflache je Gebaude bzw. insgesamt 100 m? Grundflache zulassig. Die Gesamthohe des
jeweiligen Gebaudes wird auf 4 m begrenzt. Treppenanlagen und befestigte Terrassen sind als
gestalterische Bestandteile des Landschaftsgartens allgemein zulassig, wenn diese in Bezug auf
die Gesamtflache des Landschaftsgartens untergeordnet sind (< 20%).

Innerhalb der privaten Griinflache mit Zweckbestimmung "Landschaftsgarten" (P3) ist als
funktionaler Bestandteil eine dem Betrieb des Landschaftsgartens dienende bauliche Anlage in
Form eines Gerate- und Lagerhauses mit einer Gesamtgrundflache von max. 180 m? zulassig.
Die Hohe der baulichen Anlage wird auf 6 m begrenzt. Bezugsebene ist die Oberkante die
gewachsene Erdoberflache, lotrecht gemessen vom obersten Punkt der baulichen Anlage bis
zur gewachsenen Erdoberflache.

Innerhalb der privaten Griinflachen (P1- P3) sind zur Abgrenzung des Landschaftsgartens und
der Weideflachen zum AufRenbereich Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m allgemein
zulassig, wenn diese durch einen mindestens 1 m breiten Pflanzstreifen gleicher Héhe
(laubtragende Hecke) landschaftsgerecht eingegriint werden.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen an den Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die
vorhandenen Gehdlzstrukturen als freiwachsende Baum- und Strauchhecken zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Die in Abs. 1 genannten PflanzmaRnahmen sind zeitgleich zu den privaten Baumaf3hahmen auf
den privaten Grinflachen (P1- P3), spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden
nach Baubeginn durchzufiihren.

Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen P 1 bis P 3 und des bisher unbebauten MD -
Gebietes ist das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser durch geeignete
bauliche oder sonstige MalRnahmen zurlickzuhalten und der Versickerung zuzufiihren. Sollte
eine Versickerung nicht mdglich sein, so darf nur die natiirliche Abfluss-Spende des derzeit
unbebauten Geléndes an die nachste Vorflut abgegeben werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
ist eine artenreiche Strauch- Baumhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen sind aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 2,00 m und aus Strauchern
mit Hoéhen von mind. 60 cm herzustellen. Die entsprechenden Arten der Straucher und Baume
im o. g. Sinn sind der Artenliste fur standortgerechte Gehdlzpflanzungen in Anlage 3 der
Begriindung des B-Planes zu entnehmen. Die Pflanzen sind versetzt mit einem Abstand von
1,50 m in wuchstypischen Gruppen zu pflanzen und so zu pflegen, dass sich eine artenreiche,
freiwachsende Hecke entwickeln kann. Bei Abgang von Geholzen ist Ersatz zu pflanzen.

Die genannten Mal3nahmen sind zeitgleich zu den privaten Baumafinahmen auf den privaten
Grinflachen (P1- P3), spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden nach
Baubeginn durchzufiihren.

Hinweis:

(1)

Bodendenkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Liineburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geandert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Bauleitplanung der Gemeinde Amelinghausen
Landkreis LUneburg

Bebauungsplan Nr. 22
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- Abschrift-
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Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR) :
31737 Rinteln - Krankenhager Stralte 12 '—Q\J
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