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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonderbauflachen

SO01/2

(siehe textl. Festsetzungen)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GI;{O?} nr:;x Grundfléche mit Flachenangaben
1| Zahl der Vollgeschosse
FH = max. max. Firsthéhe der baulichen
11.0m Anlagen=11,0m

BAUWEISE; BAUGRENZE

abweichende Bauwseise, i.S. einer offenen
a Bauweise ohne Begrenzung der
Gebaudelange
_____ Baugrenze
VERKEHRSFLACHE

Strallenverkehrsflache mit
Strallenbegrenzungslinie

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN

Zweckbestimmung "Sport - touristische und
sonstige kulturelle Events - Mehrzweckhalle"

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MABRNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

- &—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

| J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

® O ® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und mit
Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
O @ O @ undsonstigsn Bepfianzungen
o o 0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und
® ® ® ®| sonstigen Bepflanzungen

Bodenrechtliche Festsetzungen

Praambel des Behauungsplanes
{mit értlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Amelinghausen
diesen Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet "Mehrzweckhalle
Zum Lopautal"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden drilichen
Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Amelinghausen, den 17.07.2007

gez. Thiemann gez. Vilker

Biirgermeister Gemindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeindedirektor hat am 03.05.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 03.05.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Amelinghausen, den 17.07.2007

gez. Volker

Gemeindedirektor

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Amelinghausen

Flur: 2 ., Maf3stab: 1:1000.

Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke
und die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur
mit Efdaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehorde zuldssig (§ 5 Abs. 3 des Niederséchsischen
Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S.6).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafis-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Stralten, Wege und Plaize volistandig nach
{(Stand vom  13.12.07 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lineburg, den 13.12.2007
gez. Strunk

{Unterschrift)

Planverfassser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhéager Stralle 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 17.07.2007

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Gemeindedirektor hat in seiner Sitzung am 18.05.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung gemait § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde am 18.05.2007
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 29.05.2007 bis 29.06.2007 geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.

Amelinghausen, den 17.07.2007

gez. Vilker

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 16.07.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Amelinghausen, den 17.07.2007

gez. Vilker

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
22.10.2007 im Amtsblatt des Landkreises Lineburg Nr. 12/2007
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.10.2007 in Kraft getreten.

Amelinghausen, den 23.10.2007
gez. Volker

Gemeindedirektor

Verletzung der Vorschriften,
Mingel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften sowie Mangel der Abwagung
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den __.___

Gemeindedirektor

§1
(1)

(2)

§2

(1)

(2}

§3

§4

(1)

(2}

(3)

§7

1.

(1)

(2}

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

In dem gem. § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiet (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen”

sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen und Einrichtungen zuldssig:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke {wie z.B. Sportplatz, Lauf-, Spring- und Wurfeinrichtungen},

- Bauliche Anlagen und Gebéude, die der Hauptnutzung Sport dienen {wie z.B. Vereinsheim,
Nebenanlagen, Stellplatze),

- Ausnahmsweise sind touristische und sonstige kulturelle Veranstaltungen zuldssig, wenn sie
sich gegeniiber der Hauptnutzung bzw. Zweckbestimmung Sport untergeordnet darstellen,

- Flutlicht- und Ballfangeinrichtungen

In dem gem. § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiet (SO 2) mit der Zweckbestimmung
"Mehrzweckhalle” sind eine Mehrzweckhalle und die mit der Nutzung der Halle verbundenen, sonstigen
baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Frei- und Aufenthaltsbereiche sowie Stellplétze allgemein zuldssig.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO 2 sind sportlichen Zwecken dienende Nutzungen und
Veranstaltungen sowie Nutzungen und Veranstaltungen im Zusammenhang mit touristischen und
sonstigen kulturelle Events allgemein zuldssig. Gewerbliche und gastronomische Nutzungen und
Veranstaltungen sind allein oder im Zusammenhang mit den in Satz 2 genannten Nutzungen allgemein
2uléssig.

Anlage und Erhalt von freiwachsenden Baum- und Strauchhecken auf den Flachen mit
Bindungen an den Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB

Auf den festgesetzten Fléchen mit Bindungen an den Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und eine
standortgerechte Strauch-Baumhecke zu entwickeln.

Die Pflanzen als heimische, 2 x verpflanzte Strducher mit Héhen zwischen 60 bis 100 cm oder als Béume
2 x verpflanzte Heister mit Héhen zwischen 150 bis 200 cm zu pflanzen. Die Pflanzdichte betrégt mind.
1,50 x 1,50 m und fiir die Stréucher in Gruppen von 3 bis 5 Stiick pro Art. Die Pflanzung und
Artenauswahil richtet sich nach der in Anlage 1 beigefiigten Artenliste fiir standortgerechte
Gehélzpflanzungen.

Anzupflanzende Baume - auf den Stellplatzfléichen -
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im SO 2-Gebiet sind Stellplatzanlagen fiir PKW mit Baumen und Pflanzflachen zu gliedern. Je
angefangene B Stellplétze ist ein Laubbaum zu pflanzen. In die Pflanzflache, die ausreichend groB zu
bemessen ist, ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger hochstidmmiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen. Die FAache ist mit Strauchern oder mit einer Raseneinsaat
zu begriinen. Sie ist durch geeignete MaBnahmen nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Bei Abgang
sind die B&ume an gleicher Stelle zu ersetzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der in Anlage 1
enthaltenen Pflanzenartenliste. Aus dieser Liste sind Gehdlze (oder Sorten der genannten Arten)
auszuwdhlen, deren Verwendung sich im Siedlungsbereich bewdhrt hat.

Abweichende Bauweise

Im Sondergebiet (SO 1 und SO 2) gilt eine abweichende Bauweise und zwar die offene Bauweise ohne
Beschrinkung der Gebdudeldnge.

Begrenzung der maximalen Grundflache und bauliche Anlagen innerhalb der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Die Begrenzung der maximalen Grundflache gilt nur fiir Gebdude.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen des SO 1 -Gebietes sind, unabhangig von der max.
festgesetzten Grundflédche, bauliche Anlagen, die sportlichen Zwecken dienen (wie z.B. Lauf-, Spring- und
Wurfanlagen, FuBballplatz, Steh- und Sitzplatzanlagen, Autlichtmasten, Ballfangeinrichtungen), allgemein
zuléssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen des SO 2 - Gebietes sind Nebenanlagen und Stellpldtze
allgemein zuldssig.

Hbéhenbegrenzung baulicher Anlagen im SO 2-Gebiet (§ 16 Abs. 3 BauNVQ)

Die Hohe der im SO 2 -Gebiet zulédssigen baulichen Anlagen wird auf max. 11 m begrenzt. Bezugsebene
im Sinne dieser Satzung ist die zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendige &ffentliche
Verkehrsfldche. Steigt das Geldnde von der Verkehrsfléche zum Gebéude, so diirfen die 0.g. MaBe um
einen Zuschlag Gberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der
Hohe der natiirlichen Gelandeoberfliche, gemessen an der Verkehrsflidche zugewandten Seite des
Geb&udes und der Bezugsebene.

Realisierungszeitpunkt der KompensationsmafSnahmen

Die in den §§ 2 und 3 genannten PflanzmaBnahmen sind nach Baubeginn, spétestens jedoch innerhalb
von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn auf den jeweiligen Grundstiicken, durchzufiihren.

Hinweise

Externe KompensationsmaBnahmen {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB)

Auf der Grundlage des § 1 a BauGB werden mind. 4.316 Werteinheiten (gem. Bewertungsmodell des
Nieders&chsischen Stidtetages (2006): "Arbeitshilfe zur Emmittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung") sowie zusétzlich der landschaftliche Eingriff in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Liineburg auf dem Flst. 5, Flur 3, Gem. Eizen oder
dem Flst. 12/1, Flur 3, Gem. Etzen ausgeglichen.

Folgende MaBinahmen sind vorgesehen:

Auf dem Flst. 5, Flur 3, Gem. Etzen, Grofe: ca. 2.679 m?2, Bestand: feuchte Brache, zu 1/3 mit Nadelholz
bestanden sind folgende MaBnahmen moglich und vorzusehen:
a) Umbau Nadelwald in Erlenbruchwald ca. 1.000 Wertpunkte,
b) Gewdsserschutz und -entwicklungsmaBnahmen an der Luhe und Schaffung von
Kleingewdssern in der Fléche , ca. 2.000 Wertpunkte.

Auf dem Flst. 12/1, Flur 3, Gem. Etzen, GroBe: ca. 14.802 m2 sind folgende MaBnahmen mdglich und

vorzusehen:

a) Griinlandextensivierung auf ca. 1 ha, ca. 10.000 Wertpunkte,

b) Gehdlzanpflanzung einer Schlehdornhecke im Norden des Grundstiickes, mind. 5 m breit, ca.
2.000 Wertpunkte,

c) Waldumbau- vorhandener Kiefernwald, ca. 1.000 Wertpunkte,

d) Schaffung von Kleingewassern, Schilfzonen und Feuchtsenken, ca. 2.000 Werteinheiten,

€) Wasserriickhaltung der aus den Ackerlagen im Siiden der Fldchen zusammenflieBenden
Oberflachenwasser, ca. 3.000 Wertpunkte.

Die externen KompensationsmaBnahmen sind spatestens zwei Vegetationsperioden nach Beginn der
BaumafBnahmen zu realisieren und werden dem B-Plan Nr. 21 Sondergebiet "Mehrzweckhalle Zum
Lopausee” im Sinne von § 135 a und Folgende BauGB zugeordnet.

Bodendenkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde {das kidnnen u.a.
sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken, sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
NDSchG meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreis Liineburg sowie
dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBI I S.466) erstellt worden.

Ubersichtsplan Mafstab 1 : 25.00
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Kartengrundiage: Topographische Karte 1: 25.000
Blatt Nr. 2827

Bauleitplanung der Gemeinde Amelinghausen
Landkreis Laneburg

Bebauungsplan Nr. 21
Sondergebiet
"Mehrzweckhalle Zum Lopautal”
OT Amelinghausen

- Abschrift -

Mafdstab: 1 :1.000

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31737 Rinteln - Krankenhager Strafte 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




